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1. Zusammenfassende Erkldarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

GemaR § 6 a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen liber die Art und Weise, wie

e die Umweltbelange und
e die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sowie
e die Behordenbeteiligung

in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt
wurde.

2. Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufihren.
Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben. Die Bestandsanalyse sowie die Anwendung der Eingriffsregelung nach der
naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung
und Okokonten (Okokontoverordnung 2010) wurde auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensrdume, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter ange-
wendet. Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsflachen
bzw. -malnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung; auf Ebene der Flachennut-
zungsplan-Anderung werden hierzu nur Empfehlungen ausgesprochen.

Zur Vermeidung und Minimierung der zu erwartenden Eingriffe werden folgende MaRnahmen emp-
fohlen, die durch Festsetzungen im nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan , Haselweg, Alttann®
rechtlich zu sichern sind:

e Erhaltungsgebot fiir die Eiche am Haselweg als ortsbildpragendem Baum

e naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser

e Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen zur Eingriinung

e Ausschluss unbeschichteter Bleche fiir Dacheindeckungen

e Verwendung wasserdurchldssiger Belage

o Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung und reflexionsarmer Photovoltaikmodule
e Verwendung tierfreundlicher Einfriedungen

e Extensive Dachbegriinung von Flachddchern und flach geneigten Pultddchern

e Pflanzgebote fir Baume auf 6ffentlichen Flachen und auf den privaten Grundstiicken
e Pflanzgebot von Strauchern auf den privaten Grundstiicken im Stiden

e Vorgabe von Pflanzlisten zur naturnahen Gestaltung der Pflanzungen
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Zur Kompensation des Eingriffes sollen nérdlich des Anderungsbereichs aufwertende MaRnahmen um-
gesetzt werden (Umwandlung von Acker in Extensivgriinland, Anlage von Feldhecken). Zusatzlich ist
auf der nordseitigen Boschung der StralRe von Wolfegg zu den Sportanlagen am Eisweiher die Anlage
einer Baumreihe aus Saulen-Eichen vorgesehen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf soll durch den Zu-
kauf von Okopunkten von der Flichenagentur Baden-Wiirttemberg, d.h. tiber die Zuordnung von Oko-
punkten aus einer bereits umgesetzten MaRnahme, abgedeckt werden.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer Biirgerinformations-
veranstaltung am 14.06.2021 statt. Von der Offentlichkeit gingen in diesem Zeitraum keine Stellung-
nahmen ein.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 30.05.2022 bis
01.07.2022 statt. Die von der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen
nachfolgende Themenbereiche:

e VerstoB gegen das Entwicklungsgebot §1 Abs. 4 BauGB
e Standortwahl

e Bedarf der Planung

e Lage innerhalb geschiitzter Biotope

e VerstolR gegen den Landschaftsplan

Die Stellungnahmen wurden der Abwadgung zugefiihrt und evozieren keine maBgebliche Planande-
rung. Daher ist eine erneute Offenlage nicht erforderlich.

4. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Innerhalb des Zeitraums vom 01.03.2021 bis 15.03.2021 fand die friihzeitige Tragerbeteiligung statt.
Die eingehenden Stellungnahmen betrafen insbesondere nachfolgende Themenbereiche:

e Nutzung bereits vorhandener Wohnbauflache (Regierungspréasidium Tibingen, 15.03.2021)

¢ Umwandlung landwirtschaftlicher Flache (Regierungsprasidium Tibingen, 15.03.2021)

e Landschaftsbild (Landratsamt Ravensburg, 16.03.2021)

e Auswirkungen auf Griinlandflachen, Biotopflachen, Biotopverbund und Wildtierkorridor im
und um das Plangebiet herum (Landratsamt Ravensburg, 16.03.2021)

e Bericksichtigung Artenschutz und alternative Standorte (Landratsamt Ravensburg,
16.03.2021)

e Flachenzerschneidung (Landratsamt Ravensburg, 16.03.2021)
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e Abwassertechnische ErschlieBung und Notwendigkeit Wasserrechtsverfahren (Landratsamt
Ravensburg, 16.03.2021)

o Wegfall/Beeinflussung Haselnusshecke (Landesnaturschutzverband BW, 10.03.2021)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Landesnaturschutzverband BW, 10.03.2021)

Weitere Stellungnahmen beinhalteten Hinweise und Klarstellungen. Die vorgenannten Hinweise und
Ergdanzungen wurden im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt und ebenso eingearbeitet. Die weiteren
Stellungnahmen anderer Behorden und Trager 6ffentlicher Belange flihrten nicht zu einer Anpassung
der Planung.

Innerhalb des Zeitraums vom 19.05.2022 bis 20.06.2022 fand die formliche Tragerbeteiligung statt. Die
eingehenden Stellungnahmen betrafen insbesondere nachfolgende Themenbereiche:

e Die Farbwahl bei der Darstellung der Flachen (Landratsamt Ravensburg, 15.06.2022)

e Fehlerhafte Bezeichnung einzelner Flachen in der Begriindung (Landratsamt Ravensburg,
15.06.2022)

e Hinweis zum Denkmalschutz (Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fiir Denkmalpflege,
25.05.2022)

e Weitere Verdichtung der Bebauung und starkere Verpflichtung zur Nutzung regenerativer
Energie (Landesnaturschutzverband BW, 25.05.2022)

e BegriiBung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen und Flachenkompensation (Landesna-
turschutzverband BW, 25.05.2022)

Die vorgenannten Anderungswiinsche wurden vollstindig in die Anderung des Flachennutzungsplans
eingearbeitet. Der Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans wurde redaktionell angepasst. Da
die Anderungen und Ergdnzungen keine negativen Auswirkungen auf Anwohner und Offentlichkeit ha-
ben sowie die Belange der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nicht tangieren, ist keine erneute
Auslegung der Unterlagen erforderlich.

5. Planungsalternativen

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden unterschiedliche stadtebauliche Entwiirfe zur Umsetzung
der geplanten Bebauung erstellt. Diese unterscheiden sich vorwiegend in der Art der gewahlten Er-
schlieRung (StichstraBe mit Wendemaglichkeit oder RingerschlieBung), in der Anzahl der geplanten
Grundstiicke fur Einzel- bzw. Doppelhduser sowie im Anteil der 6ffentlichen Griinflachen am &stlichen
und noérdlichen Gebietsrand. Allen Alternativen gemeinsam ist die Planung eines Grundstlicks fiir Ge-
schoRwohnungsbau (ein Mehrfamilienhaus) an einer topographisch und in Bezug auf die Verkehrser-
schlieBung geeigneten Stelle (unmittelbar nérdlich an den Haselweg angrenzende Muldenlage am 0Ost-
lichen Gebietsrand). Der Gemeinderat hat sich fiir eine Alternative entschieden, die eine moglichst
dichte Bebauung ermoglicht. Durch die effiziente Flachenausnutzung soll die zukinftige
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Inanspruchnahme neuer Bauflachen maoglichst weit hinausgezogert bzw. minimiert werden. Im stdli-
chen Bereich wurde der RingerschlieBung gegenliber der StickstraRe mit Wendeplatte der Vorzug ge-
geben, da eine Wendeplatte mit vergleichsweise groRen Flachenverbrauch verbunden ist und in dem
topographisch stark bewegten Gelande zudem noch groRere Gelandeveranderungen unausweichlich
gemacht hatte. Zudem ist der Verkehrsfluss bei einer RingerschlieRung leichter sicherzustellen.

Des Weiteren wurde eine Standortalternativenprifung fiir potenzielle Wohnbauflachen in Alttann
durchgefihrt (Blro Sieber, 11.03.2020), bei welcher sich der Bereich am Haselweg als einzig geeigne-
ter Bereich herausstellte.
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