‘BEBAUUNGSPLAN "WALDACKERWEG - ANDERUNG"

Textteil GEMEINDE VOGT / RV

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986;

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -BauNVO- in der
Fassung vom 23.01.1990;

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau|entplane sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes -PlanzV- vom 18.12.1990;

4. Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg -LBO- vom 08.08.1995.

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. §9 (1) 1.,5.BauGB i.V. § 1 (3) BauNVO, § 6 BauNVO

NUTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet

Die in §4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulassig. Die
in §4 (2) 2. BauNVO festgelegten Nutzungen sind nicht

zulassig.
1.2. §9(1)2,§14 (1) S.3. BauNVO.
NEBENANLAGEN Zulassiger Umfang der Nebenanlagen s. Text 1.5.
1.3. § 9 (1) 1.BauGB, § 16 (2) 1.,2.,3. u.4., § 16 (5) BauNVO.

NUTZUNGSMAR  Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetrage-
nen maximal zulassigen Werte der Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschol¥flachenzahl (GFZ) sowie durch die
Gescholizahl und Héhenbegrenzung (Traufe).

1.3.1. § 9 (2) BauGB.

HOHENLAGE Die Hohenlage (EFH) ist im Einvernehmen mit der Ge-
meinde und der Baurechtsbehotrde festzulegen.
Die H6henbegrenzung der Gebaude ist im zeichn. Teil ein-
getragen mit der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhe

s. Text 2.6.
1.3.2. § 20 (1) BauNVO. S. zeichn. Teil.
GESCHORZAHL max. 1/ bzw. 2 Vollgescholi/e i.S. § 2 (5) LBO
1.4. § 9 (1) 2. BauGB i.V. mit § 22 (1) u. (4) BauNVO.
BAUWEISE - offene Bauweise -o- .
1.4.1 § 22 (2) BauNVO.
HAUSFORM Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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1.5.

§ 9 (1) 2., 4. BauGB, § 23 BauNVO, s. zeichn. Teil.

UBERBAUBARKEIT Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.
BAUGRUNDSTUCK Nebenanlagen als Gebdude i.S. § 2 LBO sind je Grund --

1.6.
LANDW. FLACHE

1.7.
PFLANZUNGEN

1.8.
UNTERSCHIEDL.
NUTZUNG

1.9.
PLANBEREICH

stlick mit max. 15 m® begrenzt (s. auch Fests. 1.2).

§9 (1) .BauGB
Auf diesen Flachen_ sind bauliche Anlagen unzulassig. Als
Ausnahmen kdnnen untergeordnete Geschirrhiitten zuge-
lassen werden, wenn sie' ausschlieldlich fir die Bewirt-
schaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
erforderlich sind.

§ 9 (1) 25. a) BauGB s. zeichn. Teil.

Die Pflanzung und Unterhaltung von Baumen ist bindend.
Die Bepflanzung hat mit heimischem Laubbaumen -minde-
stens 8 m hochwachsend- zu erfolgen (s. Pflanzliste). Die
angegebenen Standorte sind bis 4 m verénderbar. Die Ab-
standsvorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

§ 9 (1) 15. BauGB
Unterscheidung in der Geschofdzahl, der Trauf- und
Firsthohe s. zeichn. Teil.

§ 9 (7) BauGB s. zeichn. Teil.
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2, §9 (4) BauGB i.V. § 74 (5) u. (6) LBO.

2.1. § 74 (1) 1.LBO, (s. § 11LBO).

AUSSENWANDE  Die AulRenwande sind zu verputzen und hell zu tdnen oder
als hell geschiammtes Mauerwerk auszufiihren. Desweite-
ren sind holzverkleidete Fassaden oder Fassadenteile zu-
lassig.

An den AuBenflachen sind grofflachige glanzende Ober-
flachen sowie grelle Farben unzulassig.

2.2. § 74 (1) 1.LBO.

DACHER

2.2.1 Dachform Satteldach, s. zeichn. Teil.

-FORM First-(Trauf-)richtung (Gebaudestellung) s. zeichn. Teil.

2.2.2 Zusammenhangende Baukdrper sind mit einer in Material

-DECKUNG und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen.

23. § 74 (1) 3.LBO.

VORGARTEN sind ausschlieBlich als Grinflache gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die erforderlichen Gebaudezuwegun-
gen sind zulassig.

24. § 74 (1) 3.LBO, (s. § 10 LBO).

GELANDE Der bestehende Gelandeverlauf (s. Hohenlinien im zeichn.
Teil) ist grundsatzlich beizubehalten. Gelandeveranderun-
gen sind als Ausnahme zugelassen zur Anpassung des
Gelandes an die
- Gescholiebenen,

- StralRe zur Herstellung der Zuwegungen
- Flachen der Freisitzplatze

2.5. § 74 (1) 1.LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO.

HOHEN Die Gebaudehohe ist begrenzt durch die im zeichneri-
schen Teil eingetragene max. zul. Trauf- und Firsthohe.

Die Traufhthe (TH) bemildt sich am Schnittpunkt der Au-
Renwandflucht mit der Unterkante (OK) Dachsparren, die
Firsthohe OK Firstpfette.

Bezugsebene ist jeweils die in den Bauvorlagen eingetra-
gene ErdgeschoffertigfuRbodenhdhe (EFH).

2.6. §74 (1) 3.LBO

BELAGSGESTALT

Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem was-
serdurchlassigem Belag (z.B. Rasengittersteine, auf breite
Fuge verlegte Pflastersteine) auszufiihren.
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HINWEISE:

STELLPLATZE
/ GARAGEN

OBERFLACHEN-
WASSER

ARCHAOLOGIE

Nach § 37 LBO sind Stellplatze u. Garagen in ausreichen-
der Zahl herzustellen.

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Steliplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren
zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubrin-
gen.

Aus wasserwirtschaflticher Sicht sollte die Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation ge-
ring gehalten werden.

Dieser Forderung der Wasserwirtschaft wird entsprochen
wenn die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Mal}
beschrankt und eine oberflachennahe Wassserversicke-
rung vorgesehen wird.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.8.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt un-
verziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) wird hingewiesen.
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D PFLANZLISTE

Als Baume:

Als Blische/Straucher:

Als Kletterpflanzen:

Als Hecke:

- Feldahorn

- Bergahorn

- Hain-WeiRbuche

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Gemeine Eberesche
- Apfel / Hochstamme
- Birnen / Hochstamme

(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)
(Carpinus betulus)
(Populus tremula)
(Prunus avium)

"(Sorbus aucuparia)

in Lokalsorten
in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstamme

- Hartriegel
- Haselnuf}
- Weildorn
- Hundsrose

- Waldrebe
- Gemeiner Efeu

- Hain-WeilRbuche

- Weildorn

- Liguster, immergrin
- Liguster

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Rosa canina)

(Clematis vitalba)
(Hedera helix)

(Carpinus betulus)
(Crataegus monogyna)
(

(

Ligustrum vulgare atrov.)

Ligustrum vulgare)
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E BEGRUNDUNG

Begriindung bisheriger Bebauungsplan:

"Aus planungsrechtlichen Ordnungsgriinden wurde fir den Bedarf einer Uber-
bauung im Bereich H6fen die gesamten Einzelgebdude im AuBenbereich zu dem
Bebauungsplan Walddcker zusammengefaBt. .-.

Im Rahmen der gesamten F]achennutzungsentwick1hng wurde in einem Vorent-
wurf die Gesamtbebauung bereits 1977 konzipiert. Zwischen dem bebauten
Hang von Bltteshalden 2 und 3 und dem hier festgelegten Baugebiet Wald-
dckerweg besteht eine ausgebaute ErschlieBungsstraBe. Auf dem Gebiet von
ca. 1,15 ha sind bereits 6 Gebdude erstellt. Der Bebauungsplan sieht eine
weitere Einfligung von 7 Gebduden vor. Die Abgrenzung des Gebietes ergibt
sich aus den vorhandenen Wegen und StraBen und aus dem gesetzlich erfor-
derlichen Waldabstand von 30 m. Ein bestehendes Gebdude Tiegt bereits in-
nerhalb dieses Waldabstandes. Das Gebiet soll den Charakter eines allge-
meinen Wohngebietes erhalten. Die Baukdrpergestaltung fiigt sich in Lage
und Dachneigung den bereits vorhandenen Gebduden an.

Die vorhandene ErschlieBung wird durch einen Wohnweg mit 5 m Breite er-
gdnzt. Die Verpflichtung zur Eingrinung ist durch den Standort von grofBen
Bdumen rechtsverbindlich. Besondere bodenordnende MaBnahmen sind bei der
Durchfiihrung dieses Baugebiets nicht erforderlich.

Die ErschlieBung des Baugebietes wird voraussichtlich ca. 100.000,-- DM
kosten. Davon entfallen auf die Gemeinde ca. 10 % = 10.000,-- DM. Diese
Mittel sind im Haushalt 1982 der Gemeinde Vogt eingestellt.

Ravensburg, den 9.9.1981 / Mengis, Regierungsbaumeister”

Begriindung zur Bebauungsplananderung:

Anla der Bebauungsplananderung:

Seit dem Jahre 1977 ist fir diesen Bereich eine Bebauung konzipiert. Seit der
Vollziehbarkeit des Planes mit der Genehmigung im Jahre 1983 wurde bislang
lediglich ein Gebaude erstellt, ein weiteres Gebaude wurde dem Grundstiicksei-
gentlUmer zugesagt.

Die stadtebauliche Entwicklung wird sich im Gegensatz zu den damaligen Vor-
stellungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht in Richtung Bittens-
halden bewegen, sondern geplant ist eine Wohnbebauung als Ortsabrundung
im Gebiet "Hoferwiesen”.

Deshalb ist in absehbarer Zeit nicht mit einer plangerechten, ordnungsgeméafien
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu rechnen. Es besteht vielmehr
im Planungsgebiet die Beflrchtung, dal’ sich die splitterformige Bebauung ver-
festigt und erweitert. Um dies zu verhindern soll die Bebauung auf den beste-
henden Bestand festgeschrieben werden.

Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan:

Der bisherige Flachennutzungsplan sieht fir den Bereich des Bebauungsplanes
Waldackerweg ein Allgemeines Wohngebiet vor und ist planerischer Teil des
grof¥flachig angrenzenden Bereichs in nordwestlicher Richtung. Dort ist eben-
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falls im Flachennutzungsplan eine Wohnbebauung vorgesehen. Bei der Fia-
chennutzungsplan - Fortschreibung ist davon auszugehen, dal} dieser Bereich
mit einer bisherigen bauliche Nutzung aus dem Flachennutzungsplan herausge-
nommen wird, nachdem in absehbarer Zeit eine entsprechende Planung nicht
zu verwirklichen ist. =

Rechtsfestsetzungen:

Der Bebauungsplan wird auf eine neue planerische Grundlage gestellt, da mitt-
lerweile die gesetzlichen Grundlagen (BauGB, BauNVO, LBO) in entscheiden-
den Punkten sich anderten.

Der jetzige Rechtsplan hat eine vom bisherigen Plan abweichende Systematik
die Festsetzungen orientieren sich in ihren Elementen jedoch weitgehend am
bisherigen Rechtsplan.

Planungsdaten:

Gesamtplanungsflache .................... ca. 11.100 m? = 100,0 %
Nettobauland .......... ... ... ... .. ... ... ca. 5200m? = 468 %
fandwirtschaftliche Flache ............ ... ... ca. 5900m? = 532%
Grundflachen der Gebdude . ................ ca. 1.600m?
Geschol¥flachen . .......... ... ... .. .. ..., ca. 1.900m?
Wohneinheiten (WE) . .8 Geb. x1,5WE/Geb. . . .. . . ca. 12 WE
Einwohner(E) ......... 12WE x3EMWE=. . .. .. ca. 36 E

Ausgleichsbewertung und Ausgleichsmaflnahmen nach § 8a BNatSchG:

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft werden mit dieser Planung zuriickgenom-
men. Eine Bewertung der Natur- und Landschaft sowie das Aufzeigen von Aus-
gleichsmafinahmen ist nicht erforderlich.
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2 (8)

BauGB i.V. der

[/10

2N

GRZ/ GFZ

TH/FH

SD

BEISPIEL
WA I

0,3 0,3

° | A

sSD DN

A 35 45°
E max.
max.

228 m

Planzeichenverordnung

NUTZUNGSART
Allgemeine's Wohngebiet

GESCHORZAHL
1/ 2 Vollgeschold/e max. zul.

BAUWEISE
offen

HAUSFORM

Einzel- Doppelhauser

GRUNDFLACHENZAHL /
GESCHOSSFLACHENZAHL

TRAUFHOHE /

FIRSTHOHE

DACHFORM

Satteldach
NUTZUNGSSCHABLONE
Nutzungsart [ Zaht d. Vollgeschosse
Allg. Wohngebiet /1

Grundflachenzahl  / Geschoflflachenzahl
0,3 10,3

Bauweise { Hausform

offen / Einzel-, Doppelhauser
Dachform / Dachneigung
Satteldach /35 - 45°

Traufhdhe max. zul. / MaRzahi 3,00 m
Firsthohe max. zul. /MaRzahl 8,50 m

BAUGRENZE

(PlanzV)

vom

PlanzV

1.1.3.
s.Text 1.1

PlanzV 2.7.
s. Text 1.3.2

PlanzV 3.
s. Text 1

B ow

PlanzV
s. Text

- w
NN
o

PlanzV
s. Text

- N
w o

PlanzV

2.8.
s. Text 2.5.

PlanzV

§2(2)S.2
s. Text 2.2.

1.

PlanzV §2 (2)

PlanZV 3.5.
s.Text 1.5
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PFLANZGEBOT /
PFLANZBINDUNG
Baume

LANDWIRTSCHAFTLICHE
FLACHE

ABGRENZUNG
unterschiedliche Nutzung

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

HOHENLINIEN
in 1,25 m - Schichtung

GRUNDSTUCKSGRENZEN
vorhanden / geplant

BAUKORPER .
geplant (unverbindlich)

BAUKORPER
vorhanden

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

DIN

DIN

PlanzV

DIN

15.14
1.8.

15.13.
1.9.

18702, 5.11

18 702,
3.1.5.

§2(2)S.2

18 702,
7.13.,7.14.
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LANDKREIS RAVENSBURG

GEMEINDE VOGT

BEBAUUNGSPLAN M 1 : 500

VORENTWURF
"WALDACKERWEG
ANDERUNG"

PLANGRUNDLAGE:

FLURKARTE - VERGRORERT

LANDRATSAMT RAVENSBURG, KREISPLANUNGSAMT
PARKSTRASSE 9, 88212 RAVENSBURG TEL. 0751/85-380

SACHBEARBEITUNG

- H. BERGER - (DIPL.-ING.)

RAVENSBURG, DEN

24.JUL] 1996

ANERKANNT BURGERMEISTER - WASSMER - (BM)

VOGT, DEN

PLANGROSSE:

BEARBEITUNGS-NR.:

HOHEN NEUES / ALTES SYSTEM:

VORENTWURE
BEBAUUNGSPLAN
"WALDACKERWEG

NORDEN ANDERUNG"
M1:1.000
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GEMEINDE VOGT

ANERKENNUNG DES
PLANENTWURFS:

GEMEINDERAT
DER GEMEINDE VOGT

BEBAUUNGSPLAN "WALDACKERWEG - ANDEE{UNG"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, ‘
PARKSTRARE. 9, :
88212 RAVENSBURG M
09.07.1996 aj ERGER! DIPV:. -ING.)
i

< ﬁ

ATZUNGSBESCHLUR: | GEMEINDERAT
DER GEMEINDE VOGT
WASSMER (BM)

ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIRD

KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-

SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT (§ 11 (3)

S.2 BAUGB)
F VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiul gefaldt § 2(1)S.1BauGB |am A3 4 9&
ortsiibliche  Bekanntmachung :des Aufstellungsbe- | § 2 (1) S.2BauGB [am Q0. /2. 95
schlusses erfolgt
frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt § 3(1)S.1BauGB |jam OJ- o5 j(
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt | § 4 BauGB am 4ﬂ 07 96
Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat gefafit § 3(2)S.1BauGB {am A)ol. jg’
Satzungsbeschiufl vom Gemeinderat gefafit § 10 BauGB am /,7 09 9&
Bekanntmachung der Entwurfsauslegung § 3(2)S.1und am 2—5—6*77-—596'
fir die Zeit ,,, G&od-97—E3-04 J F/ 2 BauGB g :
bei der Gemeindeverwaitung Vogt, Rathaus
Bffentliche Auslegung des Entwurfs § 3(2)S.1BauGB |lam <£5 .07 I¢€
fir die Zeit ,, 02.0%.9%,, O3 I
Durchfithrung des Anzeigeverfahrens erfolgt § 11(1), (3)BauGB|am /3. 0Y JE
offentliche Bekanntmachung und inkrafttreten des Be- | § 12 BauGB am 24 Ao. g6
bauungsplanes
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