
STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG
QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

Bauherr: Volksbank Allgäu-Oberschwaben eG
Projektentwickler und Bauträger: OSB-Volksbank Immobilien GmbH



Maß der baulichen 
Nutzung

Art der baulichen 
Nutzung

flächensparende Bauweise und Nutzung

Größe der Gebäude staffeln,
Bezug zur bestehenden Bebauung

Geschosswohnungen: bis zu 4 Geschosse

Fuß- und Radwege als
Anbindung an 

vorhandene Bebauung
und Erweiterungsoptionen

2 Stpl. pro Wohneinheit
und Besucherparkplätze Erschließung/ 

Anbindung
Energie/ 

Klimaschutz

Baurechtsbehörde in die 
Planung miteinbeziehen

attraktives WohnquartierBeachtung Topografie

Allgemein/ 
Hinweise

nicht störendes 
Gewerbe

Büro, Verwaltung

Dienstleistungen
Praxis, Facharzt

barrierefrei

innovativ (WG)
Wohnungsmix

altersgerecht

Café, kleine 
Ladengeschäfte

Begegnung

Aufenthalt
Fußwege

Quartiersplatz

Wärme- und Energiekonzept
Nachhaltigkeit

Elektromobilität

regenerative Energien
Klimaneutralität, "Leuchtturmprojekt"

Eingrünung, Bepflanzung

Wohnen
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QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

STÄDTEBAULICHE VORSTELLUNGEN UND ÜBERLEGUNGEN DER GEMEINDE
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SCHWARZPLAN BESTAND
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SCHWARZPLAN ENTWURF
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STÄDTEBAULICHES KONZEPT

BAUABSCHNITTE

BAUMBESTAND ERHALTEN

ERSCHLIEßUNG

PLÄTZE, BEGEGNUNG

BA1

BA3b

MÖGLICHE
ERWEITERUNG

BA4

BA5

BA6

BA2

BA3a
RADWEG

QUARTIERSPLATZ

SPIELPLATZ

CAFÉ

FUßWEGE
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2445.67 m²

2438.43 m²

680.24 m²

GR 4

GR 3

ÖV 3

506.35 m²
ÖV 5

ÖV 6
383.70 m²

GR 13
487.00 m²

GR 7
361.56 m²

ÖV 4
283.02 m²

GR 11
435.12 m²

149.20 m²
ÖV 2

367.21 m²
GR 8

506.27 m²
GR 10

GR 5
1937.01 m²

GR 6
456.39 m²

ÖV 1
1387.07 m²

GR 1
1390.55 m²

GR 2
2301.24 m²

439.49 m²
GR 12

GR 9
464.41 m²

8 SP öffentlich

KINDERGARTEN

MFH 1

EFH 679.4
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EFH 679.5
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MFH 6

EFH 681.0
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TG Einfahrt

TG Einfahrt

TG
 Einfahrt

TG Einfahrt

EFH 1

EFH 2

EFH 5
EFH 6

EFH 3

EFH 7

EFH 4

10 SP
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2 SP
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12 SP
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Bergstraße

Meisenweg

Nachtigallweg

Lerchenweg

Finkenweg

Hochgratweg

Hochgratweg
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Müll/
Fahrrad

Müll/
Fahrrad
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Müll
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5 SP
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2,8%
 >
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EFH 9
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III+DG
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III+DG
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LAGEPLAN
M 1:1500

GRUNDFLÄCHENZAHL (GRZ)
GR 1: GRZ = 0,52
GR 2: GRZ = 0,40
GR 3: GRZ = 0,40
GR 4: GRZ = 0,42
GR 5: GRZ = 0,40
GR 6-13: GRZ = 0,40

GRUNDSTÜCKE VOBA
GR 1: 1.390,55 m²
GR 2: 2.301,24 m²
GR 3: 2.438,43 m²
GR 4: 2.445,67 m²
GR 5: 1.937,01 m²
GR 6: 456,39 m²
GR 7: 361,56 m²
GR 8: 367,21 m²
GR 9: 464,41 m²
GR 10: 506,27 m²

ÖV 1: 1.387,07 m²
ÖV 2: 149,20 m²
ÖV 3: 680,24 m²

GR GESAMT: 12.668,69 m²
ÖV GESAMT: 2.216,48 m²
VOB GESAMT: 14.885,17 m²

GRUNDSTÜCKE GEMEINDE
GR 11: 435,12 m²
GR 12: 439,49 m²
GR 13: 487,00 m²

ÖV 4: 149,20 m²
ÖV 5: 506,35 m²
ÖV 6: 383,70 m²

GR GESAMT: 1.361,61 m²
ÖV GESAMT: 1.173,08 m²
GEMEINDE GESAMT: 2.534,69 m²
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SCHEMASCHNITTE
M 1:1000

SCHNITT C

SCHNITT B

SCHNITT A
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ERSCHLIEßUNG UND STELLPLÄTZE
M 1:1500

PKW-STELLPLÄTZE
PRIVAT

PKW-STELLPLÄTZE
ÖFFENTLICH

MÜLL

FAHRRAD-STELLPLÄTZE

SCHEMA TIEFGARAGEN

STELLPLÄTZE
1,5 PKW-STELLPLATZ / WHG
1 FAHRRAD-STELLPLATZ / WHG

GR 1, 21 WOHNEINHEITEN
BEDARF PKW-STELLPLÄTZE: 32
BEDARF FAHRRAD-STELLPLÄTZE: 21

GR 2, 30 WOHNEINHEITEN
BEDARF PKW-STELLPLÄTZE: 45
BEDARF FAHRRAD-STELLPLÄTZE: 30

GR 3, 28 WOHNEINHEITEN
BEDARF PKW-STELLPLÄTZE: 42
BEDARF FAHRRAD-STELLPLÄTZE: 28

GR 4, 36 WOHNEINHEITEN
BEDARF PKW-STELLPLÄTZE: 54
BEDARF FAHRRAD-STELLPLÄTZE: 36

GR 5, KINDERGARTEN
BEDARF PKW-STELLPLÄTZE: 8
BEDARF FAHRRAD-STELLPLÄTZE: 30

PKW-STELLPLÄTZE GESAMT
BEDARF: 181
ZUR VERFÜGUNG: 183
BESUCHER/ÖFFENTLICH: 13

FAHRRAD-STELLPLÄTZE GESAMT
BEDARF: 145
ZUR VERFÜGUNG: 156
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Bestand
Holzrahmen ausgedämmt
Dämmung
Lattung
Holzverschalung
Konterlattung/Hinterlüftung

EING
4.79 m²

ZIMMER 2
9.48 m²

SCHLAFEN
12.11 m²

SCHLAFEN
13.50 m²

SCHLAFEN
17.31 m²

SCHLAFEN
17.31 m²

EING
5.06 m²

EING
5.10 m²

SCHLAFEN
11.97 m²

ZIMMER 1
9.54 m²

ZIMMER 2
9.15 m²

BAD
8.09 m²

ABST.
3.74 m²

ZIMMER
13.25 m²

ABST.
3.68 m²

ZIMMER
13.25 m²

ABST.
3.68 m²

8.31 m²

BAD

EING./FLUR
13.07 m²

7.92 m²
BAD

EING./FLUR
8.37 m²

SCHLAFEN
11.01 m²

7.92 m²
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BAD
7.91 m²

ZIMMER 1
9.48 m²

ABSTELL
3.68 m²

BAD
8.50 m²

LAUBENGANG
55.34 m²
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9.54 m²

TERRASSE
19.62 m²

TERRASSE
19.67 m² TERRASSE

11.88 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
40.27 m²KÜCHE, ESSEN, WOHNEN

46.38 m²
KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
40.70 m²

TERRASSE
20.24 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
40.74 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN

19.82 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
16.08 m²
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WC/DU
4.20 m²

WC/DU
4.20 m²

ZIMMER 1
10.53 m²BÜRO

8.22 m²

ANKl.
6.68 m²

EING./FLUR
13.42 m²

ZIMMER 1
9.10 m²

ABSTELL
3.74 m²

EING./FLUR
13.96 m²

Abstell
3.67 m²

BAD
7.92 m²

BAD
7.92 m²

WC/DU
3.86 m²

LAUBENGANG
19.48 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
35.78 m²

ZIMMER 2
10.27 m²

BÜRO
8.22 m²

ZIMMER 1
10.93 m²

ZIMMER 2
10.41 m²

BÜRO
8.32 m²

LAUBENGANG
28.10 m²

SCHLAFEN
13.73 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
35.32 m²

SCHLAFEN
12.64 m²

EING./FLUR
13.22 m²

KÜCHE, ESSEN, WOHNEN
37.45 m²

ZIMMER 2
10.32 m²

SCHLAFEN
12.52 m²

BAD
8.57 m²

WOHNFLÄCHE ca. 400 m²

TERRASSE
226.53 m²

WOHNFLÄCHE ca. 460 m²

15
.3

3

47.065

STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG
QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

REGELGESCHOSS
UMNUTZUNG BÜROGEBÄUDE

GRUNDRISSE UMNUTZUNG BÜROGEBÄUDE UND MÖGLICHE GEWERBEFLÄCHE
M 1:500

ERDGESCHOSS
MÖGLICHE GEWERBE

1-ZI APP2-ZI WHG3-ZI WHG3-ZI WHG
WOHNUNGSMIX

DG AUFSTOCKUNG
UMNUTZUNG BÜROGEBÄUDE

4-ZI WHG 4-ZI WHG

GEWERBE,
DIENSTLEISTUNG

CAFÉ

WOHNUNGSMIX
4,5-ZI WHG4,5-ZI WHG4-ZI WHG
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TERRASSE
NRF 5.65 m²

WF 2.82 m²

EING./GARD.
NRF 10.09 m²

WF 10.02 m²

SCHLAFEN
NRF 19.57 m²

WF 19.48 m²

SCHLAFEN
NRF 20.51 m²

WF 20.41 m²

FLUR
NRF 7.54 m²

WF 7.48 m²

EING./GARD.
NRF 9.86 m²

WF 9.79 m²

TERRASSE
NRF 10.82 m²
WF 5.41 m²

KÜ., ESSEN, WOHNEN
NRF 32.57 m²

WF 32.45 m²

KÜ., ESSEN, WOHNEN
NRF 38.72 m²

WF 38.59 m²

ZIMMER
NRF 13.65 m²

WF 13.58 m²

TERRASSE
NRF 10.25 m²
WF 5.12 m²
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NRF 11.52 m²

WF 11.45 m²

EING./GARD.
NRF 3.61 m²

WF 3.58 m²
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NRF 1.87 m²
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NRF 1.88 m²
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BAD
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WF 24.53 m²

BAD
NRF 6.04 m²

WF 5.99 m²

KÜ., ESSEN, WOHNEN
NRF 31.22 m²

WF 31.11 m²
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NRF 6.04 m²

WF 5.99 m²
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GRUNDRISSE WOHNHÄUSER
M 1:500

REGELGESCHOSS
MFH 1

REGELGESCHOSS
MFH 2

REGELGESCHOSS
MFH 3

REGELGESCHOSS
MFH 4

4 WE PRO GESCHOSS

4 WE PRO GESCHOSS

3 WE PRO GESCHOSS

3 WE PRO GESCHOSS

3-ZI WHG
75-80 m² WF

2-ZI WHG
55-60 m² WF

3-ZI WHG
75-80 m² WF

3-ZI WHG
75-80 m² WF

4-ZI WHG
90 m² WF

4-ZI WHG
90 m² WF

3-ZI WHG
75-80 m² WF2-ZI WHG

55-60 m² WF

3-ZI WHG
75-80 m² WF

2-ZI WHG
55-60 m² WF
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2-ZI WHG
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STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG
QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

24 STG
14.6/27.5

24 STG
14.6/31.9

ZUGANG

STELLPLÄTZE

BEH.-WC
6.58 m²

WC KINDER
4.85 m²

BES.-WC
2.74 m²

BES.-WC
3.04 m²

GRUPPE 1
45.42 m² 20.05 m²

KLEINGRUPPENRAUM

WC PERSONAL
4.85 m²

GERÄTE-/STUHLLAGER
12.05 m²

BEWEGUNGSRAUM
60.02 m²

GRUPPE 2
45.79 m²

GARDEROBE
25.62 m²

MATERIAL
16.06 m²

FUNKTIONSRAUM
16.39 m²

SPIELFLUR
26.98 m²

13.33 m²
TREPPENHAUS SANITÄR KINDER

24.85 m²

ESSEN
56.19 m²

FLUR
47.76 m²

ELTERN
13.58 m²

LEITUNG
14.09 m²

KINDERWAGEN
15.79 m²

KLEINGRUPPENRAUM
18.78 m²

VORRAT
8.76 m²

8.23 m²
HWR

FLUR
5.68 m²

PUTZ
9.07 m²31.10 m²

KÜCHE MIT KINDERKÜCHE

STELLPLÄTZE STELLPLÄTZE

3.78
3

1.50
13.75

1.50
5.50 MÜLL/FAHRRAD

66.26 m²
LAUBENGANG

BRIa/BGFa
EG
2397.261 m³
735.36 m²
126.94 m

48.22

GRUPPE 5
45.42 m² 20.05 m²

KLEINGRUPPENRAUMGARDEROBE
25.62 m²

GARDEROBE
13.55 m²

FLUR
6.88 m²

PAUSE
18.87 m²

GRUPPE 3
45.42 m²

D.-WC
10.63 m²

GRUPPE 4
45.42 m²20.05 m²

KLEINGRUPPENRAUM

H.-WC
3.27 m²

24 STG
14.6/27.5

LAUBENGANG
55.41 m²

TERRASSE
10.85 m²

67.06 m²
FLUR

BRIa/BGFa
OG

19.72 m²
TREPPENHAUSBÜCHEREI/SCHLAFEN

27.61 m²
ATELIER
15.90 m²

MATERIAL
16.59 m² 15.10 m²

FUNKTIONSRAUM
35.87 m²
SANITÄR KINDERGARDEROBE

23.78 m² 21.67 m²
KLEINGRUPPENRAUMBESPRECHUNG

27.15 m²
WERKRAUM
17.27 m² 16.86 m²

MATERIAL

2711.174 m³
783.58 m²
128.94 m

GRUPPE 6
45.79 m²

1.50
14.75

48.22

GRUNDRISS KINDERGARTEN
M 1:500

GRUNDRISS EG

GRUNDRISS OG

GRUPPE 1 GRUPPE 2

GRUPPE 3 GRUPPE 4 GRUPPE 5 GRUPPE 6
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Planung und Baurecht

Abbruch serielles Sanieren

Erschließung Grundstücksverkauf

STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG
QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

ENERGIE, KLIMASCHUTZ, NACHHALTIGKEIT, UMSETZUNG

- ZIEL SIND KLIMAFREUNDLICHE WOHNGEBÄUDE, D.H. EFFIZIENZHAUS-STUFE 40 MIT QNG

- DIE UMNUTZUNG DES BESTEHENDEN BÜROGEBÄUDES ZU WOHNUNGEN IM SERIELLEN SANIEREN ALS LEUCHTTURMPROJEKT

- INNERÖRTLICHE NACHVERDICHTUG ZUR ERFÜLLUNG DER KLIMASCHUTZZIELE

- ERLÄUTERUNG DES WÄRME- UND ENERGIEKONZEPTES FÜR DAS GEBIET

- ELEKTROLADESTATIONEN, PV-PFLICHT

- DER BAUMBESTAND SOLL SOWEIT MÖGLICH ERHALTEN WERDEN, DIE VERSIEGELTE FLÄCHE AUF DAS NOTWENDIGE REDUZIERT WERDEN

- ENTWICKLUNG DES QUARTIERES IN BAUABSCHNITTEN

- ZEITACHSE:



STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG
QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

VIDEO



STÄDTEBAULICHE ENTWICKLUNG
QUARTIER BERGSTRAßE 17 - 23 VOGT

VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT




