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BEBAUUNGSPLAN
TEXTTEIL

"HOFERWIESEN-NORD",
GEMEINDE VOGT

A

PLANZEICHNUNG , s. zeichn. Teil

B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.¢
*1.1.
NUTZUNGSART

+1.1.1.
NEBENANLAGEN

*1.2.
NUTZUNGSMASS

*1.2.1.
VOLLGESCHOSSE

1.3,
HOHENLAGE

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) BauGB i.V.§ 1 (3), (5), (6) 1 BauNVO, § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzuldssig.

Die nach § 4 (2) 2 zugelassenen Schank- und Speisewirt-
schaften sind nicht zulassig.

§ 14 (1) S. 3 BauNVvVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflaichen sind im
WA als Nebenanlagen pro Hauptgebdude max. 1 Neben-
gebaude bis max. 20 m® umbauter Raum zugelassen.
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlos-

sen.

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1, 2. und 4., § 16 (5) BauNVO
Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetrage-
nen maximal zuldssigen Werte der Grundflache (GR) und
Geschol¥flache (GF) sowie durch die GeschofRzahl und Ho-
henbegrenzung (Wand- und Gebaudehéhe).

Diese Festsetzungen sind als Gesamtmal auf die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen als jeweilige Einheit bezo-
gen, s. zeichn. Teil.

Bei Grundsticksteilung darf das Gesamtmal nicht Uber-
schritten werden.

Uberschreitungen der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO ma-
ximal zuldssigen Grundflache kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Uber dieses Mal} hinausgehende
Grundflache flr Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurch-
lassigen Beldagen in Anspruch genommen wird.

§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 3 BauNVO
Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse i.S. § 2 (6) LBO s.

zeichn. Teil.

§ 9 (2) BauGB

Die max. Erdgeschof3fuBbodenhéhe (EFH) ist im zeichn.
Teil eingetragen. Gelandebedingt sind Uber- und Unter-
schreitungen bis max. 20 cm zulassig.
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.1 '4. . s
WOHNUNGS-
ANZAHL

1.5
GEBAUDE-
STELLUNG

+1.6.
BAUWEISE

*1.7.
UBERBAUBARK,
BAUGRUNDST.

+1.8.
GEMEINBEDARFS-
FLACHEN

+1.9.

§ 9 (1) 6 BauGB

Je Baugrundstuck sind im WA max. 2 Wohnungen
zulassig. Bei Teilung von Grundsticken ist die Gesamtzahl
zulassiger Wohnungen einzuhalten.

§ 9 (1) 2 BauGB
s. Eintragung der Firstrichtung fur den Hauptbaukérper
im zeichn. Teil. Abweichungen bis + 5° sind zulassig.

§ 9 (1) BauGB i.V. § 22 (1), (2) BauNVO
- 0 - offen, s. zeichn. Teil

§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO

s. zeichn. Teil

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
nach Fests. 1.1.1 zugelassen. Garagen und Uberdachte
Stellplatze sind aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zuldssig.

§ 9 (1) 5 BauGB
Flache fir Kindergarten und Kinderspielplatz
s.zeichn. Teil.

§ 9 (1) 11 BauGB, s. zeichn. Teil

VERKEHRSFLACHE Strafle, Parkplatze, Geh- und Radweg, Bushaltestelle

1.10.
SICHTFLACHE

+1.10.1.
ZU- UND AB-
FAHRTSVERBOT

1.1,
VERSORGUNGS-
FLACHE

M12
GRUNFLACHE

§9 (1) 10 BauGB
Die im zeichn. Teil eingetragenen Sichtflachen sind von je-

der sichtbehindernden Nutzung (Bepflanzung, Einfriedung,
Nebengebaude, Stellpldtze usw.), die eine max. H6éhe von
0,7 m Uberschreitet, freizuhalten.

§9 (1) 11 (6) BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 12 BauGB
Flache flir Umspannstation der EVS
s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 15 BauGB, s. zeichn. Teil

- p - privat

- 6 - offentlich

Spielplatz

Im Bereich der Grinflachen sind bauliche Anlagen und Ein-
richtungen nicht zugelassen (hierzu zahlen u.a. auch Stell-
platze), ausgenommen sie dienen der im Plan eingetrage-
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113, )
WASSERFLACHE

1.13.1,
OFFENE WASSER-
ABLAUFFLACHE

*1.14,
AUSGLEICHS-
FLACHE

+1.15.
LEITUNGSRECHT

*1.16.
PFLANZUNGEN

1,17,
GELANDEAN-
PASSUNG

*1.18.
ALTLASTEN

*1.19.
UNTERSCHIEDL.
FESTSETZUNGEN

*1.20.
PLANBEREICH

nen Nutzung (z.B. Spielgerate, Sitzbanke usw. beim Spiel-
platz). Von der Flache des ausgewiesenen Biotops Nr.
7114 sind diese Anlagen mindestens 5,0 m abzurlcken.

§ 9 (1) 16 BauGB
Weiher im Kinderspielplatzbereich , s. zeichn. Teil

§ 9 (1) 16 BauGB
s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 20 BauGB
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der zurlckliegenden Grund-
stlickseigentimer bzw. des ErschlieRungstragers und zur
Ableitung des Sickerwassers.

§ 9 (1) 25 BauGB

Die Pflanzung und Unterhaltung der B&ume und Straucher
ist bindend. Die Bepflanzung hat mit heimischen Laubge-
hélz - Bdume mindestens 8 m hochwachsend - zu erfolgen
(s. Pflanzenliste). Die angegebenen Standorte sind bis 4 m
veranderbar. Auf jedem Baugrundstiick ist zusatzlich ein
Baum nach Pflanzliste zu pflanzen.

§ 9 (1) 26 BauGB

Auffillungen und Abgrabungen bis 1 m Héhe und 2 m
Tiefe gemessen von der Grundstiicksgrenze, soweit sie zur
Herstellung der StralRen, Wege und &ffentl. Stellplatze not-
wendig sind, missen auf den privaten Grundsticken ge-
duldet werden.

§ 9 (5) 3 BauGB
Altlastenverdéchtige Flachen s. zeichn. Teil.

§ 16 (5) BauNVO
Gekennzeichnet durch Trennungslinie nach
15 - 14 PLANZV - Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache.

§ 9 (7) BauGB
s. zeichn. Teil.
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C

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.¢
*2.1.
ALLG. GESTAL-

TUNGSGRUNDS.

2.2,
DACHER
.21,
-FORM

*2.2.2.
-NEIGUNG

*2.2.3.
-AUFBAUTEN

§ 9 (4) BauGB i.V. § 74 (5) u. (6) LBO

§ 74 (1)1 LBO, (§ 11 LBO)

Die Auf’enwéande sind zu verputzen und hell zu ténen

oder als hell geschiammtes Mauerwerk auszufithren. Des-
weiteren sind holzverkleidete Fassaden oder Fassadenteile
zulassig.

An Fassaden und Fassadenteilen sind grof3flachige glan-
zende Oberflachen sowie grelle Farben unzulassig.

§ 74 (1) 1 LBO

Im WA: Dachform Satteldach s. zeichn. Teil

Sofern untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und
Carports an einen Hauptbaukdrper anschliellen, sind sie
auch mit Pultdachern zulassig.

Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Widerkehren sind zu-
|assig; deren First muR mind. 0,7 m unter dem Hauptfirst
liegen. Die Ansichtsbreite der Wiederkehr darf max. 30%
der zugehorigen Gebaudelange (ohne Garagen) betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Bei Garagen, die aufgrund des Gelédndes vom Hangge-
schof¥niveau erschlossen und in den Hang eingebaut wer-
den, kdénnen Flachdacher gewahlit werden. Diese Flachda-
cher sind zu begriinen. Soweit sie nicht als Grenzgaragen
erstellt werden, kdnnen die Flachdacher auch teilweise als
Terrasse genutzt werden.

s. zeichn. Teil

Bei Garagen und Carports sowie Nebenanlagen ist eine
Dachneigung mit mind. 20° zuldssig, sofern diese als
Schragdach ausgefiihrt werden (siehe dazu 2.2.1), héch-
stens jedoch bis zu den Festsetzungen in der Nutzungs-
schablone.

Im WA sind Dachaufbauten nur als Giebelgaupe oder ais
Schleppgaupen zugelassen.

Die Gesamtbreite der Gaupen darf 1/3 der jeweiligen Trauf-
lange nicht Uberschreiten, die Breite der Einzelgaupe ist je-
weils auf 3,0 m begrenzt.

Die Seitenwandhohe ist auf max. 2,0 m begrenzt, der Ab-
stand vom Ortgang mufl mind. 2,0 m, der Abstand zwi-
schen den Gaupen mind. 1,0 m betragen. Die brandschutz-
rechtlichen Vorschriften sind zu beachten.
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924,
-UBERSTANDE

+2.2.5.
-DECKUNGS-
MATERIAL

2.3.
GELANDE

+2.4,
HOHEN

*2.5.
EINFRIEDUNGEN

Dachvorspringe im WA am Ortgang mind. 0,3 m, max.
0,8 m und an der Traufe mind. 0,5 m, max. 1,0 m.

Im WA: Ziegel oder Betondachsteine, Farbe braun-rot.
Zusammenhéngende Baukdrper sind mit einer in

Material und Farbe gleicher Dachdeckung zu versehen.
Anlagen zur Nutzung der Primarenergie (Sonnenkollekto-
ren, Photovoltaikanlage) sind zugelassen.

§ 74 (3) LBO

Der bestehende Gelandeverlauf ist im Bereich der Bau-

grundstlcke unter Beriicksichtigung der Anpassung an die

geplante Erschlielungsstralle und die Wiederverwertung

des Baugrubenaushubs grundsatzlich beizubehalten. Ge-

l&ndeveranderungen sind zugelassen zur Anpassung des

Geléandes an die

- GescholRebenen (festgesetzte ErdgeschoflfulRbodenhd-
he)

- Strale und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangs-
flachen

- Flachen der Freisitzplatze

- das Gelénde des anschlieRenden Grundstiicks

Abgrabungen fur Garagenzufahrten oder zur Belichtung

von UntergescholRraumen sind nicht zugelassen.

§74 (1) 1 LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2 BauNVO

Die Gebaudehdhe ist begrenzt durch die im zeichnerischen
Teil eingetragene max. zul. Wand- und Gebaudehéhe. Die
Wandhéhe bemifit sich am Schnittpunkt der AuRenwand-
flucht mit der OK Dachhaut. Dies gilt auch bei Ricksprin-
gen. Als Ausnahme kann bei loggienartigen Rickspringen
(nur an einer Seite offener Bauteil) die WH in der Flucht
der traufnaheren Auflenwand gemessen werden.

Die Gebaudehdhe (GH) bemifit sich an der OK Firstreiter.
Bezugsebene ist jeweils die ErdgeschoffertigfuRbodenho-
he (EFH) (s. 1.3. Héhenlage). Fur Garagen und Uberdachte
Stellplatze ist die Héhenlage der &ffentlichen Verkehrsfla-
che malRgebend. Sie darf bis 50 cm unter- oder Uberschrit-
ten werden.

§74(1)3LBO

sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen in der Hohe
auf 0,7 m Uber Fahrbahn beschrankt. Von der éffentlichen
Verkehrsflache ist mindestens 0,5 m abzurlcken.

Die Ausflhrung hat als Drahtzaun oder als Holzzaun zu er-
folgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nicht zuge-
lassen.
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+2.6.
ANTENNEN + NIE-
DERSPANNUNGS
FREILEITUNGEN

§74 (1) 5LBO

Die Rundfunk- u. Fernsehantennen sind, unter Beriicksich-
tigung der Empfangstechnik, so anzuordnen und zu gestal-
ten, dal’ sie optisch weitgehend nicht in Erscheinung treten
(z.B. Anordnung im strallenabgewandten Grundstiicksbe-
reich, farbliche Angleichung der Satelittenschiissel an den
Hintergrund vor dem die Schissel montiert ist, Gemein-
schaftsantennen fir mehrere Empfanger).

Pro Gebaude ist nur 1 Antennenanlage zugelassen.
Niederspannungsleitungen sind vorbehaltlich anderer ge-
setzlicher Regelungen zu verkabeln.

Garagenzufahrten und Stellplatze sollten mit einem
wasserdurchldssigen Belag (z.B. Rasengittersteine, Pfla-
stersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) ausgeftihrt
werden. Siehe dazu 1.2.

Je Wohneinheit mit mehr als 70 m?* Wohnfliche sind min-
destens 2 Stellplatze, je Wohneinheit mit weniger als 70 m?
ist mindestens 1 Stellplatz herzustellen.

Drainagewasser darf nicht der Kanalisation zugeflhrt wer
den, sondern ist getrennt abzuleiten. Der Einbau von Zi-
sternen zur Zuriickhaltung von Niederschlagswasser ist er-

Die im jeweiligen Planungsfall erfordertichen Stell-

platze sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind
bei der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsver-
fahren zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstuck unterzu-

Soliten Baugrundstiicke innerhalb der Gberbaubaren

2.7, §74 (1) §LBO
BELAGSGESTAL-
TUNG
*2.8. i § 74 (2) LBO
STELLPLATZE
+2.9. § 74 (3) 2LBO
DRAINAGE-
WASSER
winscht.
HINWEISE:
STELLPLATZE/
GARAGEN
bringen.
GRUNDSTUCKS-
TEILUNG

ARCHAOLOGIE

Grundstticksflache geteilt werden, ist zu beachten, dal die
Nutzungswerte fUr die jeweiligen Baugrundstlicke aufgeteilt
werden (Regelung durch Baulast).

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen archdologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen) ist das Landesdenkmalamt un-
verzlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) wird hingewiesen.
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OBERFLACHEN-
WASSER

SICKERWASSER

ENTWASSERUNG

BAUGRUBEN-
AUSHUB

NATURSCHUTZ

Um das anfallenden Niederschlagswasser zu

reduzieren, wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfoh-
len, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche MaR zu
beschranken. Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfah-
ren anzuwenden, die den Boden wenigstens teilweise of-
fenhalten, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen.

Um Schadensféllen vorzubeugen, ist zu priifen, ob auf Un-
tergeschosse verzichtet werden kann, oder ob die entspre-
chenden Gebaudeteile wasserdicht ausgefiihrt werden
mussen.

Die Kellersohlen der Gebaude im WA 10 sind nicht mit na-
ttrlichem Gefalle entwésserbar.

Der anfallende Gelandeaushub soll soweit mdoglich auf
dem Baugrundstiick untergebracht werden.

Die Planungsflache grenzt an das geschitzte Biotop nach
§ 24a BNatSchG Nr. 7114,

d
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PFLANZLISTE

Als Baume:

- Feldahorn

- Bergahorn

- Birke

- Hain-Weil3buche

- Esche

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche
- Winterlinde

- Apfel

- Birnen

- Zwetschgen

- Walnuf3 / Samlinge
- Kirsche

Als Bische/Straucher:

- Hartriegel

- Haselnul}

- Pfaffenhitchen

- Liguster, immergriin
- Liguster

- Heckenkirsche

- Schiehe

- Hundsrose

- Salweide

- Wolliger Schneeball

Als Kletterpflanzen:
- Waldrebe
- Gemeiner Efeu

- Wilder Wein

Als Hecke:
- Liguster, immergrin
- Liguster

(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

in Lokalsorten

in Lokalsorten

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)

(Rosa canina)

(Salix caprea)

(Viburnum lantana)

(Clematis vitalba)

(Hedera helix)

(Parthenocissus quin. engeim.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)

(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
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E e BEGRUNDUNG

Planungsvorgaben
Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt-Wolfegg wird zur

Zeit fortgeschrieben. In der seither glltigen Fassung ist eine Flache von ca. 0,8
ha, jetzt iberplant mit den Gebieten WA 8, WA 9 und WA 10 nicht als Wohnbau-

flache ausgewiesen.

Durch Beschluf} des Gemeinderates soll diese Flache in die Fortschreibung des
FLN-Planes als Wohnbauflache ibernommen werden. Teilfltichen der Flurstiicke
800/2, 789/1 und 796/1, die seither als Wohnbauentwicklungsflachen im FLN-
Plan ausgewiesen waren, werden landwirtschaftliche bzw. Griinlandflachen blei-

ben.

Die zuletzt genannten Flachen sind als ékologisch wertvoll zu betrachten, vor-
handene Quellen und Wasserlaufe, sowie die Aufnahme in die Moorkartierung
veranlassen die Gemeinde zum Austausch dieser Flachen innerhalb des FLN-

Planes.

Notwendigkeit der Aufstellung

Der Bebauungsplan wird erstellt, um dem angemeldeten Bedarf in der Gemeinde
Vogt, insbesondere fir Wohnbedurfnisse zu dienen. Bei der Gemeinde Vogt
liegt eine Warteliste flir Bauinteressenten vor. Der im Jahre 1989 erstellte Bebau-
ungsplan "Berg" ist vollstdndig bebaut. Fir die im Jahre 1996 geplante Erweite-
rung um 6 Baugrundstiicke war eine GroRzahl von Bauinteressenten vorhanden,
so daf fur die neuen Baugrundstiicke gentigend Bewerber vorhanden sind.

Abgrenzung und Zustand des Planungsgebietes

Im Norden wird das Planungsgebiet durch die Tannerstralle begrenzt. Parallel
zur Tannerstrale befindet sich innerhalb der Planungsflache ein Obstbaumbe-
stand, der sich im éstlichen Bereich bis ca. 50 m in die Planungsflache hinein-
zieht. Die &stliche Abgrenzung der Planungsflache ist durch ein bestehendes
Ein- und Zweifamilienhauswohngebiet entlang der Stralle "an der Halde" herge-
stellt. Jenseits der stidéstlichen Abgrenzung, im Bereich der Flurstlicke 794/1 /2
und 793/1 sieht der FLN-Plan weitere Wohnbauentwicklungsflachen vor. Die
sudliche und sldwestliche Abgrenzung der Planungsflache wird, wie oben be-
schrieben, aufgrund der Fortschreibung des FLN-Planes bestimmt.

Dabei findet das eingetragene Biotop Nr. 7114 (Feldhecke) besondere Beach-
tung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll es in sidwestliche Richtung
fortgesetzt werden, und damit das Baugebiet gegeniiber der freien Landschaft

abgrenzen.

Nordlich des Flurstiicks 796/1 ist eine altlastenverdachtige Flache im Altlastenka-
taster vermerkt. Diese Flache wurde bei einem Ortstermin am 26.03.1997 unter-
sucht und als Kategorie "B" eingestuft. Mit einer Baggerschirfe wurde festge-
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stellt, dal die*Ablagerung aus organoleptisch unauffalligem Bodenaushub be-
steht. Deshalb besteht wegen der Altlastenproblematik kein weiterer Handlungs-
bedarf (siehe dazu Brief des Landratsamtes Ravensburg vom 26.03.1997).

Die Planungsflache weist von Siden nach Norden einen Héhenunterschied vom
ca. 20 m auf.

In den letzten Jahrzehnten wurden im Planungsgebiet Bodendrainagen einge-
bracht, um das vorhandene Hangwasser der Kanalisation bzw. offenen Graben

zuzuflhren.

Ziele der Planung
Das vorhandene Gelande entspricht in Teilen der Form eines "Amphitheaters".

Dieser Form folgend sollen die Gebaude ausgerichtet werden. Dies hat zur Fol-
ge, dal} der Gberwiegende Teil eine Sid- bzw. Sidwestausrichtung bekommt. Es
ist zu erwarten, dal sich durch diese Geb&udestellung ein homogenes Sied-

lungsbild ergibt.

Die positive Nutzung der Sonnenenergie wird durch die geplante Gebdudestel-
lung in einem hohen MafRe mdglich gemacht.

Durch die Ancrdnung der Gebdude parallel zu den Erschlieffungsstralen ist es
madglich, Doppelhaushalften mit kleinen Grundstlicksanteilen zu bilden. Ein gro-
Rer Teil der Gebdude kann im Erdgeschol}, im Hanggeschol? und im Dachge-
schof} genutzt werden. Dadurch sind die erzielbaren Wohnflachen auch in Dop-
pelhaushalften noch geniigend grol}.

Die neue Planung nimmt grofle Riicksicht auf vorhandene Strukturen, Hochobst-
baume und Feldhecken, sichert ihren Bestand und vervolisténdigt diese durch
ein Pflanzgebot.

Erschlielung

Die ErschlieRung des Baugebietes ist im Norden von der Tannerstralle und im
Suden von der Ravensburger Strale L 325 vorgesehen. Eine HaupterschlieBung
zu den bestehenden Stralen "an der Halde" und dem "Rosenweg" ist wegen der
innerdrtlichen ErschlieBungsstruktur nicht méglich. Die Fortfihrung dieser Stra-
en und zum Teil die Einmiindung in Ubergeordnete Strallen sind nicht befriedi-
gend. Der zusétzlich durch das Neubaugebiet anfallende Verkehr kann dort nicht
aufgenommen werden

Aus diesem Grunde wird der zusatzliche Anschluld an die Ravensburger Stralle
L 325 mit neuem Vorordnungs- und Abbiegespuren in die Planung Gbernommen.
Es werden dort zusatzliche Bushaltebuchten eingeplant, der bestehende Rad-
weg wird in diesem Bereich teilweise verlegt.
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Die HaupterschlieRungsstralle wird in einer Breite von 5,50 m mit einem 2,00 m
breiten Gehweg geflhrt. Die Nebenerschlielungsstralen sind mit einer Breite
von 4,50 bis 5,00 m so geplant, dal} sie - parallel zu den Héhenlinien - maglichst
eben verlaufen. Bei diesen Nebenstrallen ist kein zusatzlicher Gehweg vorgese-

hen.

Von der Strafle "an der Halde" soll ein Geh- und Radweg in das Planungsgebiet
geflhrt werden, um eine gute Verbindung zu Fuf} oder mit dem Fahrrad zwi-
schen den Baugebieten herzustellen.

Die Tannerstralle soll westlich des neuen Einmindungsbereiches der neuen Er-
schlieBungsstralle anbaufrei bleiben und ihren Charakter als Stralle "in der freien
Landschaft" beibehalten. Deshalb wurde dort ein Zu- und Abfahrtsverbot in den
Bebauungsplan eingetragen, dies trdgt auch dazu bei, dall die bestehenden
Obstbdume dort innerhalb einer privaten Griinflache erhalten werden kdénnen.

Im Norddstlichen Bereich nimmt die Bebauung Ricksicht auf die bestehenden
Obsthochstdmme. Die Baugrenzen sind so gezogen, dal® mindestens 8 dieser
Baume erhaiten bleiben kénnen.

Die HaupterschlieRungsstralle wird einseitig mit heimischen, hochwachsenden
B&umen stark bepflanzt. Mit einem zusétzlichen Pflanzgebot innerhalb der priva-
ten Grundstlicke wird die Anpflanzung von heimischen Baumen und die Einbin-
dung in die Landschaft sichergestellt.

Der Standort flir einen zwei- oder dreigruppigen Kindergarten wird im Stden der
Planungsflache ausgewiesen. Die Ausrichtung der offenen Spielflachen mit an-
schlieRendem offentlichem Kinderspielplatz geschieht zur freien Landschaft um
die Larmeinwirkungen auf das Baugebiet durch spielende Kinder soweit wie
maéglich zu reduzieren, der Spielflache aber trotzdem einen zentralen Standort im

Bereich des Baugebietes zu geben.

Ableitung von Abwasser
Das Schmutzwasser und das Regenwasser sollen der bestehenden Kanalisation

zugefilhrt werden. Die Uberlegungen zur Versickerung der Oberflaichenwésser
wurden angestellt, kdnnen aber wegen der Bodenbeschaffenheit nicht verwirk-
licht werden.

Das Sickerwasser aus den Drainageleitungen soll den bestehenden offenen
Wassergraben zugefiihrt werden. Im Bereich des Kindergartens und des &ffentli-
chen Kinderspielplatzes soll ein kleiner Weiher ausgebildet werden, der mit dem
0.g. Sickerwasser gespeist wird.

Deshalb wird zusétzlich zur Schmutzwasserleitung eine getrennt verlaufende

Sickerwasserieitung notwendig. Zur Pufferung des Schmutzwassers wird ein
Stauraumkanal aulerhalb der Planungsflache hergestellt.
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Schallschutz ™
Die Larmbelastigung durch die vorbeifihrende L 325 wurde anhand eines Gut-

achtens untersucht. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist ohne
aktive oder passive Schallschutzmalinahme mdglich.

AusgleichsmalRnahmen nach § 8a BNatSchG

Zur Durchflhrung von Ersatzmaf3nahmen hat die Gemeinde Vogt ein Flurstiick
im Randbereich des Feuchtgebietes "Reichermoos” erworben. Diese MalRinahme
wird von der Unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamtes Ravensburg aus-
dricklich begrifdt. Die detaillierte Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt
und die vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen innerhalb der Planungsfldche und
im Bereich des "Reichermoos"” werden im Anhang zur Begrindung des Bebau-

ungsplanes dargestellt.

Der Grinordnungsplan ist im zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Planungsrechtliche und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, die bestehende Wohnbebauung
und die vorbeiflhrende L 325 verlangen die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes. Es dient vorwiegend dem Wohnen, deswegen werden die im § 4
(3) BauNVO genannten Nutzungen, sowie Schank- und Speisewirtschaften aus-

geschlossen.

Die mit einer Wohnnutzung Ublicherweise verbundenen Nebenanlagen sind nicht
ausgeschlossen, sie werden aber in ihrer Grole als freistehende Gebauden au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen auf 20 m® umbauten Raum redu-
ziert. Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind Nebenanlagen als Anbau an das
Hauptgebédude unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen zulassig.

Das NutzungsmaR ist bestimmt durch die maximale Grundfldche und die maxi-
male GeschofR¥flache. Es ist im allgemeinen Wohngebiet jeweils bezogen auf die
im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Grundstlicke mit ihren Grenzen. Bei der
Aufteilung von Grundstiicken gilt das NutzungsmaR fur die neu entstehenden
Grundstiicke als Summe der Einzelflachen zusammen.

Um den Charakter der Familienheimbebauung zu erhalten, wird im allgemeinen
Wohngebiet die maximale Anzahl der Wohnungen innerhalb der Gebaude be-
grenzt. Es mufl verhindert werden, daf} die mit einer hohen Zahl von Wohnun-
gen verbundene Zahl der Stellplatze weitgehend die Freiflachen der Grundstlcke
in Anspruch nehmen wiirde. Auch der 6ffentliche Verkehrsraum ist auf einen ho-
hen Anteil ruhenden Verkehrs nicht ausgelegt.

Die offene Bauweise gibt die Moglichkeit, unter Beriicksichtigung der im WA fest-
gesetzten Wohnungsanzahl Einzel- oder Doppeihauser zu erstellen.
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Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden im Bebauungsplan groRziigig um-
grenzt. Mit der Festsetzung von maximalen Grundfldchen und GeschoRfléachen je
Baugrundstiick wird die Mdglichkeit der Bebauung eingegrenzt, die Freiheiten
der Planung aber in einem grofen Umfang belassen.

Der Bebauungsplan weist eine Flache fir den Gemeinbedarf zur Erstellung eines
Kindergartens und eines &ffentlichen Kinderspielplatzes aus. Die Bemessung
dieser Flachen wurde hinsichtlich der nach FLN-Plan méglichen Ausweitungen
der Baugebiete und der bestehenden angrenzenden Bebauung gewahit.

Die allgemeinen Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan sollen bewirken,
dafl das Baugebiet homogen in die Landschaft eingepallt wird. Aus diesem
Grunde werden Wiederkehren, Dachgaupen usw. im Bebauungsplan als Form
beschrieben und in der Grél3e begrenzt.

Im Bebauungsplan wird eine hdhere Anzahl von Stellplatzen als in der LBO be-
schrieben, verlangt. Offentliche Parkplatze sind innerhalb der Planungsflache,
entlang der HaupterschlieBungsstrale ausgewiesen. Die Erfahrung in der Ge-
meinde Vogt hat aber gezeigt, da je Wohneinheit oft 2 oder 3 KFZ vorhanden
sind. Dies ist zum Teil als Folge der bestehenden Nahverkehrsverbindungen
zum Mittleren Schussental zu sehen, Arbeitsplatze von Vogter Blrgern bestehen
aber zu einem groflen Anteil auch im Wangener oder Leutkircher Raum mit un-

gentgenden Busverbindungen.

Der 6ffentliche Verkehrsraum innerhalb der Planungsflache ist fir die Aufnahme
des ruhenden Verkehrs nicht geeignet. Aus diesem Grunde werden je Weohnein-
heit 2 Stellplatze auf dem privaten Grundstiick gefordert.

Versorgung mit elektrischer Energie
Die EVS versorgt das Gebiet mit elektrischem Strom, eine Umformstation ist in-

nerhalb der Planungsflache vorgesehen.

Frischwasserzufuhr und Abwasser

Die Frischwasserzufuhr erfolgt Uber das offentliche Netz der Gemeinde Vogt. Die
Wasserableitung des Schmutzwassers und des Regenwassers erfoigt zum be-
stehenden Kanal und wird in die gemeindeeigene Klaranlage in Ruggen eingelei-
tet. Das anfallende Drainagewasser wird mit einer besonderen Leitung abgeflhrt
und in das bestehende offene Wassergrabensystem jenseits der L 325 eingelei-

tet.

Bodenordnende MaRnahmen
Zur Durchfiihrung der Planung sind keine bodenordnenden Mafnahmen notwen-

dig.
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Kosten und Réalisierung

Der Gemeinde Vogt entstehen bei der Durchflihrung der Planung Kosten in Héhe

von ...... DM. Diese sind im Haushaltsplan des Jahres 19.. eingestellt.
Ausmal} und Nutzung

Gesamtflache im Geltungsbereich ca. 49%9ha = 100 %
davon Wohnbauflache ca. 35ha = 71.5%
davon Gemeinsbedarfsflache ca. 03ha = 6,1 %
davon Grinftiche und Ausgleichsflache ca. 0,3ha = 6,1 %
davon &éffentliche Verkehrsflache ca. 08ha = 16,3 %

Im allgemeinen Wohngebiet sind ca. 62 Gebaude mit max. 124 Wohneinheiten
geplant.

BESTANDSBEWERTUNG. EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMAR-
NAHME ZUM § 8A BNATSCHG

BESTANDSAUFNAHME UND - BEWERTUNG DES ISTZUSTANDES

Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung sind abhéangig von der Bedeu-
tung der Flachen flir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sowie den zu erwartenden Beeintrachtigungen. MaRgeblich fir die
Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die die Flachen flir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erfiillen. Bestandsaufnahme und -bewertung des betrof-
fenen Landschaftsteiles werden nachfolgend anhand der Bereiche:

Relief, Boden, Bodennutzung
Klima, Luft

Wasser

Vegetation, Biotope, Fauna
Landschaftsbild, Erholung

vorgenommen.

- Relief, Geologie, Boden, Bodennutzung

Das Plangebiet liegt leicht sidwestexponiert unmittelbar an der westlichen

Ortsrandbebauung von Vogt.

Geologisches Ausgangsmaterial sind Mordneablagerungen der Wirmeis-

zeit. Auf sandigem bis kiesigem Lehm hat sich weitgehend Parabraunerde

als Bodenart ausgebildet. Teilbereiche des Plangebietes (sldlicher Teil der

Parzelle 795/2) weisen anmoorigen Charakter auf.

Bis auf kleine Ausnahmen wird das Plangebiet momentan landwirtschaftlich

genutzt:

- die Parzelle 949 als Grunland und Obstwiese (an der Tannerstralle)

- die Parzelle 566/1 als Grunland, Wiese, Obstwiese (Ecke Tanner-
stralle /vorhandene Bebauung) und Schuttflache (Aushubmaterial).
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- die Parzelle 795/2 als Wiese.

Eine Teilflache der Parzelle 795 wird als landwirtschaftlicher Weg genutzt.
Eine Teilflache der Parzelle 794/2 wird momentan intensiv als Kleingarten-
land genutzt.

Klima, Luft
Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage von ca. 660 - 687 m (1. NN. Die mitt-

lere Jahrestemperatur betragt 6 - 7 C°, die durchschnittliche Jahresnieder-
schlagsmenge etwa 1.000 - 1.100 mm. Die Hauptwindrichtung liegt bei West
bis Nord. Die vorhandenen offenen Wiesen- und Grinlandflachen produzie-
ren Kaltluft, diese fliet in Richtung Siden (Kremmelbach) ab.

Wasser
Aufgrund der momentan Uberwiegenden Nutzung als Grinland bzw. Wiese

und Obstwiese ist die Grundwassersituation nicht wesentlich beeintrachtigt.
Von einer teilweisen Belastung des Oberflachenwassers durch Dingung ist
auszugehen.

Grolle Teile des Plangebietes sind melioriert. Das Drainagenwasser fliefit
Uber Sammler in vorhandene Graben (auflerhalb der Plangebietes) in Rich-
tung Kremmelbach ab.

Vegetation, Biotope, Fauna

Wie bereits unter Punkt "Bodennutzung" erwahnt, wird das Plangebiet fast
ausschlief3lich landwirtschaftlich als Grinland, Wiese bzw. Obstwiese ge-
nutzt.

An der Tannerstralle existieren zwei in sich geschlossene Streuobstwiesen
mit 19 bzw. 15 Apfelbdumen in Reihenpflanzung. Aufgrund zu geringer Ab-
stdnde sowie mangelnder Standfestigkeit (extreme Schragstellung infolge
falscher Wahl der Baumunterlage) eines Groftteiles der Bdume sind diese
Streuobstbereiche nicht als hochwertig einzustufen.

Am Sidostrand der Parzelle 545 befindet sich ein Gehdlzband mit einer

Lange von ca. 120 m, bestehend aus:
einer reihenartigen Fichtenpflanzung (ca. 60 Ifm) sowie einer gut aus-
gebildeten Feldhecke (ca. 60 Ifm), bestehend im wesentlichen aus
Stieleiche, Feldahorn, Traubenkirsche, Zitterpappel, Hasel, Schwarz-
dorn und Hundsrose.

Die Krautflora dieser Hecke ist durch Trittschaden infolge Weidevieh teilwei-

se stark beeintrachtigt.
Das beschriebene Gehdizband ist nach § 24 a BNatSchG als Biotop (Nr.

7114) geschutzt.
Im Bereich der bestehenden Altlast (Erdaushubablagerung) hat sich sukzes-

sive Gebusch (Weiden, Hausgartenrelikte) entwickelt.
Im Zusammenhang mit benachbarten Gehdlzstrukturen aullerhalb des Plan-
gebietes bieten die vorhandenen Gehdlzbestiande wertvollen Lebensraum

fur Kleinsauger und Vagel.
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Landschaftsbild, Erholung
Das Plangebiet liegt in relativ offener Situation im Dreieck Tannerstrale /

Ravensburg Stralle L 325 / bestehender Ortsrand von Vogt.

Aufgrund der bestehenden Topographie (bewegtes Gelénde) sowie der vor-
handenen Gehdlzstrukturen im bzw. in der Umgebung ist das Plangebiet
kaum einsehbar.

Bezdglich einer Erholungsfunktion hat das Plangebiet keine wesentliche Be-
deutung.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Der Bestandsaufnahme und -bewertung sind Art und Umfang der zu erwartenden
Eingriffe gegeniberzustellen.

GemalR § 8a BNatSchG wird aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Héferwiesen-Nord" entsprechend der értlichen Situation ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die geplante Bau- und Erschliefungsmalnahmen bean-

spruchen eine Flache von ca 4,9 ha.

PROGNOSE DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE, ZIELKONFLIKTE

Boden, Bodennutzung
Curch die geplanten Mallnahmen entsteht ein Verlust an Flachen fir die

Landwirtschaft. Fiir die zur Uberbauung (Gebaude, Erschliefung) vorgese-
henen Flachen entstehen Einwirkungen in Form von Bodenumschichtung,
Bodenverlagerung und Verdichtung.

Klima, Luft

Mit Umsetzung der geplanten Mallnahmen ist ein teilweiser Verlust von Kalt-
luftentstehungsflachen zu erwarten.

Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstéarkten Oberfla-

chenwasserabfluR infolge Uberbauung und Versiegelung von Flachen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwassersituation ist nicht zu er-
warten.

Das vorhandene Meliorationssystem verliert durch die geplanten Baumal-
nahmen seine Funktion.

Vegetation, Biotope, Fauna

Mit Durchfihrung der geplanten MaRnahmen wird in Teilbereichen in den
bestehenden Streucbstbestand eingriffen. Etwa 60% der erhaltenswerten
Apfelbaume kénnen erhalten werden.

Das vorhandene Gehdlzband (Biotop Nr. 7114) wird im Bestand gesichert
und mittels planerischer Festsetzungen erweitert.

Insgesamt ist ein teilweiser Verlust von Wiesen- und Grindlandflachen mit
geringem bis mittlerem Biotopwert zu erwarten. Ein teilweiser Verlust von
Lebensraum flir Vogel und Kleinsauger ist zu erwarten.
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- Landschaftsbild, Erholung
Die geplante Baugebietsausweisung bew
des in Richtung Westen. Die Auswirkun
aufgrund der vorhandenen Topographie
schen Mallnahmen nicht erheblich.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsétzlich ist zu prifen, ob sich die Planu
quantitativ geringeren Eingriff in den Naturhe
griffsmindernde Mallnahmen gleichen die durc
tenden Stérungen im Naturhaushalt nicht aus.

eines Eingriffes vermindern.

Nachfolgend aufgeflhrte eingriffsmindernde M:

-  Pflanzbindung flr zu erhaltende Streuobst

- sinnvolle Wiederverwendung des Ubersct
reich des Plangebietes,

- sammeln und ableiten des Sickerwassers
ter,

- Verwendung versickerungsfahiger Belage
sengittersteine, breitfugiges Pflaster) im
Stellplatzflachen, Gartenwege usw.),

- Ausbildung eines aufgelockerten Siedlu
Stellung der Baukdrper unter Einbeziehung
des.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Ausgleichsmalinahmen kompensieren zu erwa
halt. Folgende Mallnahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung von Ausgleichsflachen mit Pfl
bestehenden, als Biotop kartierten Feldhe
stdwestliche Richtung

- Ausweisung von Pflanzgeboten laut Pflanz
ERSATZMARNAHMEN

Die Gemeinde Vogt hat im unmittelbaren Bere
stlck 496/1 (0,96 ha ) erworben. Teile dieses C
Biotop nach § 24 a Abs. 1 BNatSchG bereits ge

Fir die restlichen Flachen des Flurstlickes 49¢
die Gemeinde ein Entwicklungs- und Pflegekon



Im Bereich des gemeindeeigenen Flurstlckes
folgt durch die Gemeinde Vogt die Pflanzung »
sorten) auf einer Flache von 0,21 ha. Diese F
tensiv bewirtschaftet.

ZUSAMMENFASSUNG

Durch die geplanten Mal3nahmen entstehen Ei
und Bodennutzung; z.B. Bodenumschichtunc
Versiegelung von Flachen.

Diese Eingriffe kénnen weitgehend geminde
Oberbodens , Massenausgleich im Plangebief
schissigen Bodens sowie Minimierung der Vel

Bebauung und Versiegelung von Wiesen- b:
nachteilig auf das Kleinklima und die Strahlur
zierung der Versiegelung auf ein unvermeidlict
rung des Eingriffes méglich.

Uberbauung und die damit verbundene Versit
Rungsmallinahmen fihren in der Regel zu eir
chenwasser, die Wasserriickhaltung des Bo
Mallnahmen wie sammeln, versickern und ver
ser mindern die AbflulRgeschwindigkeit. Bishe
durch Diingung entfallen weitgehendst.

Mit Umsetzung der geplanten Mal3nahmen ve
topwert teilweise ihre Funktion. Erhaltenswerts
erhaiten, weitergehende Pflanzmalinahmen sir
gehélz wird gesichert und erweitert. Auller
werden im Bereich des Reichermooses (Biotc
der Wolfegger StralRe (Flurstiick 693) Ersatz
Durchflhrung von Ausgleichs- und Ersatzmal}
neue Lebensraume geschaffen, dies trifft im be
malnahme beim Reichermoos zu.

Die Bebauung des Plangebietes verandert die
des Ortsrandes unterstitzt die sinnvolle baulict

Insgesamt wird mit Durchflihrung von eingriff:
MaRnahmen sowie der geplanten Ersatzmalin
Nutzung die 6kologische Wertigkeit des Gebi
mit ein Ausgleich des Eingriffes ermdglicht.



2

edsuadhic A fo.4)

GEMEINDE VOGT BEBAUUNGSPLAN

"HOFERWIESEN-NORD"

ih(&u%s

GEFERTIGT:
PARKSTRARE. 9,

88212 RAVENSBURG

KREISPLANUNGSAMT
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ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT

PLANENTWURFS:

88267 VOGT,

DER GEMEINDE VOGT,

10.07.1997

4ING.)

WASSMER (BM)

GEMEINDERAT

DER GEMEINDE VOGT,

10.07.1997

WASSMER (BM)

S. 2 BAUGB )

VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIRD
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT (§ 11 (3)

VERFAHRENSVE

RMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART

§2(1)S. 1 BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2(1)S. 2 BAUGB

FRUIT_JZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-
GEFUHRT

§3(1)S. 1 BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-
MEINDERAT BESCHLOSSEN

§3(2) S. 1 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-

GUNG
vom 28..05.,1997 81s.01.07.1997

BEI DER GEMEINDE VOGT

§3(2) S. 1 BAUGB

O_f_:FENTLlCHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS
FURDIE ZEIT

BEI DER GEMEINDE VOGT

§3(2) S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT
GEFART

§ 10 BAUGB

AM

09.07.1997

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
ERFOLGT

§ 11 (1),(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB

02.10.1997
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Erklarung der PLANZEICHEN naéh der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18.12.1990
NUTZUNGSART PlanzvV 1.2.2.
Allgemeines Wohngebiet s.Text 1.1,
: 7| ABGRENZUNG DER PlanzV 4.1
. . GEMEINBEDARFSFLACHE s. Text 1.8
NUTZUNGSMAR PlanzV 2.2, 2.6.
GR / GF Grundfiache / GeschoRflache s. Text 1.2.
- GESCHORZAHL PlanzV 2.7.
I 1 Vollgescholl max. zulassig s. Text 1.2.1.
HOHEN PlanzV 2.8
WH max. maximal zulassige Wandhohe s. Text 2.4.
GH max. maximal zulassige Gebaudehohe
DACHFORM / DACHNEIGUNG
SD Satteldach s. Text 2.2.2.
DN 35 - 4(° | Dachneigung 35 - 40°
BAUWEISE PlanzV 3.1.
0 offen s. Text 1.6.
BEISPIEL NUTZUNGSSCHABLONE PlanzV §2(2) S. 2
WA I Nutzungsart / Geschoflzahl max. zul.
Allg.Wohngebiet 1 Vollgeschofl
GR GF Grundflache / GeschoRfldche
160 160 max. zul. 160 m*  max. zul. 160 m?
o Bauweise
offen
sD DN Dachform /Dachneigung max. zul.
34 - 38° Satteldach /Neigungszahi 34 - 38°
WH 3,50m Wandhéhe max. zul. /Maflzahl 3,50 m
GH 8,00 m Gebdudehdhe /Malzah! 8,00 m
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VERSORGUNGSFLACHEN PlanzV 7

ELEKTRIZITAT s. Text 1.11
LEITUNGSRECHT PlanzV  15.5
UNTERIRDISCH s. Text 1.15
LEITUNGSRECHT FUR PlanzV 10.2
OFFENE WASSERAB- s. Text 1.15
LAUFFLACHE
WASSERABLAUFFLACHE PlanzV 10.2
offen s. Text 1.13.1
WASSERFLACHE PlanzV  10.1

s. Text 1.13
GRENZE DER PlanzV 15.14
UNTERSCHIEDLICHEN s. Text 1.19
FESTSETZUNGEN
GELTUNGSBEREICH PlanzV 15.12.
des Bebauungsplanes s. Text 1.20.
GEBAUDE DIN 18702 7.13,
bestehend 7.14
GEBAUDE PlanzV §2(2) S. 2

geplant (unverbindl. Darstellung)
EFH verbindlich mit Planungsnum-

GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702, 3.1.5.
vorhanden / vorgeschlagen
Grundstiicksgroe (unverbindl.)
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