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SATZUNG
der Gemeinde Vogt Gber den Bebauungsplan

"BERG ERWEITERUNG"

Der Gemeinderat hat am 26.02.1997 den Bebauungsplan fiir das
Gebiet "Berg Erweiterung" aufgrund folgender Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:

. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 08.12.1986 (BGBI I,
S. 2253), zuletzt gedndert am 30.07.96 (BGBI I, S. 1189),

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990, zuletzt gean-
dert am 22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

. Wohnbau - Erleichterungsgesetz (WoBauErG) vom 17.05.1990
in Verb. mit dem MalRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MalR-
nahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) zu-
letzt gedndert am 01.11.1996 (BGBI. | S. 1626),

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV
'90) vom 18.12.1990 (BGBI 11991 S. 58),

. §§ 8 a bis 8 c des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) idF vom
12.03.1987 (BGBI I, S. 889), zuletzt gedndert am 06.08.1993
(BGBI I, S. 1458),

. § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemQ) idF vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt
geandert am 18.12.95 (GBI. 1996 S. 29),

. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) idF
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).
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§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§2
Bestandteile des Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan besteht aus

+ 1.1 der Planzeichnung (Teil A):
Planzeichnung Mafstab 1: 500 vom 13.02.1997
Festsetzungen
nachrichtliche Ubernahmen u. Kennzeichnungen
+ 1.2 den textlichen Festsetzungen (Teil B) vom 13.02.1997
+ Verfahrensvermerke
- Zeichenerklarung

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig iSv § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO ergangenen ortlichen
Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) dieser Sat-
zung zuwiderhandel.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

OGT 210292

WASSMER
(BUrgermeister)

el (ealVi £ A G )
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BEBAUUNGSPLAN "BERG ERWEITERUNG",

TEXTTEIL GEMEINDE VOGT

A PLANZEICHNUNG , s. zeichn. Teil

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.¢ § 9 BauGB und BauNVO

+1.1. § 9 (1) BauGB i.V.§ 1 (3), (5), (6) 1 BauNVO, § 4 BauNVO

NUTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet
Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulassig.
Die nach § 4 (2) 2 zugelassenen Schank- und Speisewirt-
schaften sind nicht zul&ssig.

*1.1.1. § 14 (1) S. 3 BauNVO

NEBENANLAGEN Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als
Nebenanlagen pro Hauptgebdude max. 1 Nebengebaude
bis max. 20 m* umbauter Raum zugelassen.
Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind ausgeschlos-
sen.

*1.2. §9 (1) 1BauGB, § 16 (2) 1, 2. und 4., § 16 (5) BauNVO

NUTZUNGSMASS Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetrage-
nen maximal zulassigen Werte der Grundflache (GR) und
Geschol¥flache (GF) sowie durch die Geschoflzahl und Ho-
henbegrenzung (Wand- und Gebaudehdhe).
Diese Festsetzungen sind als Gesamtmall auf die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen als jeweilige Einheit bezo-
gen, s. zeichn. Teil.
Bei Grundsticksteilung darf das Gesamtmal} nicht Gber-
schritten werden. }
Abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist eine Uber-
schreitung der Grundflache um bis zu 75% zulassig.

*1.2.1. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 3 BauNVO

VOLLGESCHOSSE Max. zulassige Zahi der Vollgeschosse i.S. § 2 (6) LBO s.
zeichn. Teil.

*1.3. § 9 (2) BauGB

HOHENLAGE Die max. Erdgeschofullbodenhéhe (EFH) ist im zeichn.
Teil eingetragen.

*1.4. § 9 (1) BauGB i.V. § 22 (1), (2) BauNVO

BAUWEISE - 0 - offen, s. zeichn. Teil
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*1.5.
UBERBAUBARK.
BAUGRUNDST.

*1.6.

§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO

s. zeichn. Teil

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
nach Fests. 1.1.1 zugelassen. Garagen und Uberdachte
Stellplatze sind auflerhalb der lberbaubaren Grundstlicks-
flachen nicht zulassig.

§ 9 (1) 11 Bau GB, s. zeichn. Teil

VERKEHRSFLACHE StraRe, Parkplatze

*1.7.
ANSCHLUSS AN
VERKEHRSFL.-

*1.8.
FREIHALTE-
FLACHEN

.1'9.’. v
GRUNFLACHE

+1.10.

§ 9 (1) 11 BauGB
Zu- und Abfahrtsverbot zur L 324
s. zeichn. Teil

§ 9 (1) 10 BauGB
s. zeichn. Teil. Innerhalb des Sicherheitsabstandes
zur L 324 sind Gebaude im Sinne von § 2 (2) LBO unzulas-

sig.

§ 9 (1) 15 BauGB, s. zeichn. Teil

- p - privat

- & - offentlich

Im Bereich der Griinflachen sind bauliche Anlagen und Ein-

richtungen nicht zugelassen (hierzu zahlen u.a. auch Stell-
platze), ausgenommen &ffentliche Stellplatze im Stral3en-

bereich.
§ 9 (1) 17 BauGB

AUFSCHUTTUNGENEnRtlang der L 324 ist ein Larmschutzwall mit max. 2,5 m

*1.11.
LEITUNGSRECHT

*1.12.
PFLANZUNGEN

Hohe Uber Fahrbahn der L 324 aufzuschitten (s. zeichn.
Teil).

§ 9 (1) 21 BauGB

zugunsten des Erschlielungstragers. Die Flachen sind
2,5 m von jeglicher Bebauung und Baumbepflanzung frei-
zuhalten. s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 25 BauGB

Die Pflanzung und Unterhaltung der Baume und Straucher
ist bindend. Die Bepflanzung hat mit heimischen Laubge-
hélz - Baéume mindestens 8 m hochwachsend - zu erfolgen
(s. Pflanzenliste). Die angegebenen Standorte sind bis 4 m
veranderbar.
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*1.13. § 9 (1) 26 BauGB

GELANDEAN- Auffillungen und Abgrabungen bis 1 m Hohe, sowelt

PASSUNG sie zur Herstellung der Strallen, Wege und o&ffentl. Stell-
platze notwendig sind, missen auf den privaten Grund-
stlicken geduldet werden.

*1.14, § 16 (5) BauNVvVO

UNTERSCHIEDL. Gekennzeichnet durch Trennungslinie nach

FESTSETZUNGEN 15 - 14 PLANZV - Unterscheidung der Grinflachen (6ffent-
lich - privat).

+1.15. § 9 (7) BauGB

PLANBEREICH s. zeichn. Teil.

C BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.¢ § 9 (4) BauGB i.V. § 74 (5) u. (6) LBO

*2.1. §74 (1) 1LBO, (§ 11 LBO)

ALLG. GESTAL- Die Aullenwande sind zu verputzen und hell zu ténen

TUNGSGRUNDS. oder als hell geschlammtes Mauerwerk auszufiihren. Des-
weiteren sind holzverkleidete Fassaden oder Fassadenteile
zulassig.
An Fassaden und Fassadenteilen sind groldflachige glan-
zende Oberflachen sowie grelle Farben unzulassig.

*2.2. §74 (1) 1LBO

DACHER

2,21, Dachform Satteldach s. zeichn. Teil

-FORM Sofern untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und
Carports an einen Hauptbaukérper anschliel3en, sind sie
auch mit Pultdachern zulassig.
Dem Hauptbaukorper untergeordnete Widerkehren sind zu-
lassig; deren First mul mind. 0,7 m unter dem Hauptffirst
liegen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.2.2. s. zeichn. Teil

-NEIGUNG Bei Garagen und Carports sowie Nebenanlagen ist eine
Dachneigung mit mind. 20" zulassig, héchstens jedoch bis
zu den Festsetzungen in der Nutzungsschablone.

*2.2.3. Als Dachaufbauten sind Dachgaupen nur als Giebel-

-AUFBAUTEN gaupe oder als Schleppgaupen zugelassen.

Die Gesamtbreite der Gaupen darf 1/3 der jeweiligen Trauf-
lange nicht berschreiten, die Breite der Einzelgaupe ist je-
weils auf 3,0 m begrenzt.

Die Seitenwandhoéhe ist auf max. 2,0 m begrenzt, der Ab-
stand vom Ortgang mul mind. 2,0 m, der Abstand zwi-
schen den Gaupen mind. 1,0 m betragen. Von der Traufe
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224
-UBERSTANDE

*2.2.5.
-DECKUNGS-
MATERIAL

2.3,
GELANDE

2.4,
HOHEN

*2.5.
EINFRIEDUNGEN

ist ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Die brand-
schutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.

Dachvorspriinge am Ortgang mind. 0,3 m, max. 0,8 m
und an der Traufe mind. 0,5 m, max. 1,0 m.

Ziegel oder Betondachsteine, Farbe braun-rot.
Zusammenhangende Baukdrper sind mit einer in

Material und Farbe gleicher Dachdeckung zu versehen.
Anlagen zur Nutzung der Primarenergie (Sonnenkollekto-
ren, Photovoltaikanlage) sind zugelassen.

§ 74 (3) LBO

Der bestehende Gelandeverlauf ist im Bereich der Bau-

grundstiicke unter Berlicksichtigung der Anpassung an die

geplante ErschlieBungsstrafle und die Wiederverwertung

des Baugrubenaushubs grundsatzlich beizubehalten. Ge-

landeveranderungen sind als Ausnahme zugelassen zur

Anpassung des Gelandes an die

- GeschoRebenen (festgesetzte Erdgeschol¥fulbodenho-
he)

- Strafle und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangs-
flachen

- Flachen der Freisitzplatze

- das Gelande des anschliel3enden Grundstiicks

Abgrabungen fur Garagenzufahrien oder zur Belichtung

von UntergeschofRiraumen sind nicht zugelassen.

§ 74 (1) 1LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2 BauNVO

Die Gebaudehothe ist begrenzt durch die im zeichnerischen
Teil eingetragene max. zul. Wand- und Gebaudehéhe. Die
Wandhéhe bemil}t sich am Schnittpunkt der Aulienwand-
flucht mit der OK Dachhaut. Dies gilt auch bei Ricksprin-
gen. Als Ausnahme kann bei loggienartigen Riickspriingen
(nur an einer Seite offener Bauteil) die WH in der Flucht
der traufnaheren Aulenwand gemessen werden.

Die Gebaudehthe (GH) bemift sich an der OK Firstreiter.
Bezugsebene ist jeweils die Erdgescholfertigfullbodenhd-
he (EFH) (s. 1.3. Héhenlage).

§74(1)3LBO

sind entlang der offentlichen Verkehrsfiachen in der Hohe
auf 0,7 m Gber Fahrbahn beschrankt. Von der 6ffentlichen
Verkehrsflache ist mindestens 0,5 m abzuriicken (Ausnah-
me Wall entlang der L 324).

Die Ausfuhrung hat als Drahtzaun oder als Holzzaun zu er-
folgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nicht zuge-
lassen.
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*2.6.
NIEDERSPAN-

§74 (1) 5LBO -
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen

NUNGSLEITUNGEN zu verkabeln.

*2.7.
BELAGSGESTAL-
TUNG

’2'8. s
STELLPLATZE

§74 (1) § LBO

Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem
wasserdurchlassigen Belag (z.B. Rasengittersteine, Pfla-
stersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) auszufihren.

§74 (2) LBO

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Steliplatze herzustellen.
Als Ausnahme kann bei Wohnungen unter 70 m? die Stell-
platzzahl reduziert werden.

HINWEISE:

STELLPLATZE/
GARAGEN

GRUNDSTUCKS-
TEILUNG

ARCHAOLOGIE

OBERFLACHEN-
WASSER

BAUGRUBEN-
AUSHUB

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stell-

platze sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind
bei der Gebdudeplanung bzw. im Baugenehmigungsver-
fahren zu kléaren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzu-
bringen.

Sollten Baugrundstiicke innerhalb der tGberbaubaren
Grundstlicksflache geteilt werden, ist zu beachten, daR die
Nutzungswerte flr die jeweiligen Baugrundsticke aufgeteilt
werden (Regelung durch Baulast).

Sollten im Zuge von Baumalnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.3.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen) ist das Landesdenkmalamt un-
verziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) wird hingewiesen.

Um das anfallenden Niederschlagswasser zu

reduzieren, wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfoh-
len, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Maf} zu
beschranken. Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfah-
ren anzuwenden, die den Boden wenigstens teilweise of-
fenhalten, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen.

Der anfallende Gelandeaushub soll als Erdwall zur
L 324 aufgeschittet werden oder soll soweit mdglich auf
dem Baugrundstick untergebracht werden.
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PFLANZLISTE

Als Baume:

- Feldahorn

- Bergahorn

- Hain-Weillbuche

- Esche

- Vogelkirsche

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche
- Winterlinde

- Apfel / Hochstamme

(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
(Prunus avium)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

in Lokalsorten

- Birnen / Hochstamme in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstamme
- Walnuf3 / Hochstamme / Samlinge

Als Straucher:

- Kornelkirsche

- Hartriegel

- Haselnuf}

- Liguster, immergriin
- Liguster

- Schlehe

- Hundsrose

- Salweide

Als Kletterpflanzen:
- Gemeiner Efeu

Als Hecke:

- Hain- Weillbuche
- Rotbuche

- Liguster

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
(Salix caprea)

(Hedera helix)

(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)
(Ligustrum vulgare)
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E BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufstellung

Samtliche Baugrundstliicke des Bebauungsplanes "Berg" sind bebaut. Weitere
Bauplatzbewerbungen liegen der Gemeinde in grof3er Zahl vor, so dal eine Er-
weiterung des Baugebietes "Berg" notwendig wird.

Ubereinstimmung mit dem Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt-Wolfegg wird der-
zeit fortgeschrieben. Die Planungsflache ist im Flachennutzungsplan als Misch-
gebiet enthalten, soll aber wie der erste Bauabschnitt als Allgemeies Wohngebiet
ausgewiesen werden.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet liegt nordlich des bestehenden Baugebietes "Berg" zwischen der
L 324 und einem westlichen Gewerbebetrieb. Das Gelande wird derzeit als Griin-
land genutzt, ist baumlos und féllt nach Stdosten um ca. 5m ab.

Planungsziele

Die vorhandene Wohnbebauung der Siedlung "Berg" soll mit der Erweiterung ei-
ne in Art und Maf der Nutzung gleichbleibende Fortfihrung nach Norden erfah-
ren. Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale sollen mit ibernommen werden, so
dal sich mit der bestehenden Bebauung ein einheitliches Siedlungsgebiet ergibt.
Den zu erwartenden Immissionen, ausgehend von dem Gewerbebetrieb im We-
sten und der L 324 im Osten, wird Rechnung getragen, sowohl durch einen aus-
reichenden Abstand der Bebauung zu dem Gewerbebetrieb, als auch einen
Larmschutzwall zur L 324, der an den bestehenden Wall anschlie3t. Die Flachen
entlang der ErschlieBungsstralle im Westen aulerhalb des Geltungsbereiches
bleiben unbebaut, so lang keine Anderung der Larmsituation gegeniiber dem be-
stehenden Gewerbebetrieb erfolgt. Siehe dazu Schreiben des Gewerbeaufsichts-
amtes vom 24.05.1995.

ErschlieRung und Entwasserung

Die ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende Baugebiet "Berg". Von dem vorge-
sehenen Strallenanschiul} aus wird das Erweiterungsgebiet Gber eine 5,5 m brei-
te Stralle erschlossen, die in einer Wendeplatte mit 3 Stellplatzen fiir Besucher
endet. Die Gebdude wurden in ihrer Hohenlage so festgelegt, dal eine problem-
lose Entwasserung des Keller-/Hanggeschosses in den vorgegebenen Entwas-
serungskanal der ErschlieBungsstralle mdglich ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Berg-Erweiterung" werden
denen des Bebauungsplanes "Berg" unter Berlicksichtigung neuer Rechtsvor-
schriften angeglichen.
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Wie das bestehende Baugebiet wird das Erweiterungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Schank- und Speisewirtschaften sowie die unter

§ 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind wie im bestehenden Bebauungs-
plan "Berg" ausgeschlossen, um fir ein maglichst stérungsfreies Wohnen zu sor-
gen.

Zur L 324 wird ein Larm- und Sichtschutzwall festgesetzt, der innerhalb des Si-
cherheitsabstandes von 20 m aufgeschittet wird. Diese Flache wird als Griinfla-
che (z. Teil auch als private Griinfliche) festgesetzt. Sie soll umfangreich be-
pflanzt, gleichzeitig mit Pflanzgeboten auf den Baugrundsticken, als Ausgleichs-
flache nach § 8a BNatSchG dienen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben gestalterischen Festsetzungen wird abweichend von § 37 (1) LBO die
Stellplatzanzahl pro Wohnung auf bis zu 2 Fahrzeuge erhéht wegen der unzu-
reichenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und um den Anteil des ru-
henden Verkehrs auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen maéglichst niedrig zu hal-
ten und damit geringe Strallenbreiten zu ermdéglichen. Versickerungsfahige Bela-
ge sollen den Eingriff in den Naturhaushalt mindern.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EVS versorgt.
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Die Grund-
stlicke werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen

Bodenordnende MafRnahmen
Bodenordnende Malinahmen sind nicht notwendig.

BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMAR-
NAHME ZUM § 8A BNATSCHG

BESTANDSBEWERTUNG

Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor der geplanten Eingriffs-
maflnahme wird nachfolgend anhand der Umweltbereiche Boden, Wasser, Kli-
ma, Landschaftsbild / Erholung sowie des Biotoppotentials vorgenommen.

- Boden
Bisher ist die zur Bebauung anstehende Flache als Wiese bzw. Weide ge-
nutzt. Eine bauliche Nutzung bedeutet den Verlust der Flache fir die land-
wirtschaftliche Nutzung. Als Bodentyp ist Parabraunerde anzunehmen.
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- Wasser :
Auf den zur Bebauung anstehenden Flachen befinden sich keine Oberfla-
chengewasser. Eine Belastung des Grundwassers ist nicht anzunehmen.
Von einer Belastung des Oberflachenwassers ist nur in geringem Umfang
auszugehen.

- Klima
Das Plangebiet liegt leicht ostexponiert auf einer Héhe von ca. 660 m.
U.NN. Die Besonnung ist durch fehlende Geholzvegetation optimal.

- Landschaftsbild / Erholung
Das Plangebiet schliefit sich unmittelbar an die bestehende Einfamilien-
hausbebauung an der Landstrale 324 an.
In der Fernwirkung ist das Plangebiet nicht einsehbar. Eine wesentliche
Erholungsfunktion ist nicht vorhanden.

- Biotoppotential
Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen sind im derzeitigen Zustand
aus floristischer Sicht als artenarm einzustufen; das gilt auch fur die Fau-
na. Geholzstrukturen sind nicht vorhanden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die Eingriffsintensitat beschreibt die Starke der Auswirkungen der geplanten
MaRnahme auf den vorhandenen Flachenbestand. Das Plangebiet umfalit eine
Flache von ca. 0,55 ha, davon werden allerdings nur 0,33 ha als Bauflache aus-
gewiesen. Die Restflache von ca. 0,22 ha gliedert sich in Flachen fur Erschlie-
Rung sowie offentliche und private Griinflachen.

Die Eingriffserheblichkeit beschreibt die weiteren Wirkungen der geplanten Mal}-
nahme auf die bestehenden 6kologischen und landschaftsasthetischen Funktio-
nen des betroffenen Gebietes.
Gegentlber den bestehenden Funktionen im Planungsgebiet sind Stérungen hin-
sichtlich der Faktoren Boden und Wasser sowie in geringem Malle beziiglich des
Landschaftsbildes zu erwarten.

- Boden
Fir den zur Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebietes bestehen
Einwirkungen durch Versiegelung und Verdichtung sowie Belastung durch
dauernde Bebauung, das bedeutet zudem den Entzug der Mdglichkeit zur
anderweitigen, nicht baulichen Nutzung. Durch die geplante Bebauung
sind ausschlieBlich bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiese /
Weide) betroffen.

- Wasser
Die geplante Nutzung durch Bebauung und Parkierung wird einen wesent-
lichen Teil der bislang offenen Flachen versiegeln. Es entstehen Einwir-
kungen in den Wasserhaushalt durch verstarkten Oberflachenwasserab-
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flull und Kanalisierung. Eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnis-
se ist nicht zu erwarten.

- Landschaftsbild
Durch die geplante Bebauung verlagert sich der Bebauungsrand unwe-
sentlich nach Norden. Mittels Angleichung bezliglich der Geb&udeform
der geplanten Hauser an die benachbarte Bausubstanz wirkt sich die Be-
bauung fir das Landschaftsbild mildernd aus.

EINGRIFFSMINDERUNG

Eingriffsmindernde Malinahmen gleichen die durch den Eingriff zu erwartenden
Stérungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kédnnen aber die Erheblichkeit des
Eingriffs vermindern. Nachfolgend aufgefihrte eingriffsmindernde Mallinahmen
sind vorgesehen:

- Unterbringung des Baugrubenaushubes im Bereich der geplanten Aus-

gleichsflache (Larmschutzwall).
- Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der Zufahrten, Stell-

platze und Terrassen.
AUSGLEICHSMARNAHMEN

Ausgleichsmalinahmen sind Mallnahmen, die geeignet sind, durch den geplan-
ten Eingriff verursachte Stérungen und Verluste des Naturhaushaltes auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Nachfolgend aufgeflihrte Ausgleichsmalinahmen sind geplant:

- Festsetzungen von Pflanzgeboten unter Verwendung heimischer Geholz-

arten.
- Ausweisung einer Ausgleichsflache zwischen geplanter Bebauung und
LandstralRe, dabei Pflanzgebote flr flachige Pflanzung.

FOLGERUNGEN

Der nach § 8a BNatSchG erforderliche Ausgleich des Eingriffes ist durch die auf-
gefuhrten eingriffsmindernden und ausgleichenden MaRnahmen in ausreichen-
dem Mafe erfolgt.

B961203.SAM  -12-



GEMEINDE VOGT BEBAUUNGSPLAN
"BERG ERWEITERUNG"

18 11 BauG3
.G A

geschlossen,

1

BELANGE DURCHGEFUHRT

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, | - -
PARKSTRAGBE. 9, e ! A
88212 RAVENSBURG 11.12.96 / 13.02.97 /fPT » PL-ING>
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT \‘\ !
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE VOGT ;w‘ =~
88267 VOGT, j/. /4. 4 WASSMER (BM)
SATZUNGSBESCHLUR: | GEMEINDERAT
DER GEMEINDE VOGT M S=esad o
SARY WVASSMER (BM)
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WIR[DF: ;
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORwirde mitl Verfligung voin ":1
SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT (§ 11 (8id:%e3-GAT 4 - D/Qlaq
S. 2BAUGB) Fgvensburg, den . (( 3
F VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART §2(1)S. 1 BAUGB
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-|{§2 (1) S. 2 BAUGB
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-|§3 (1) S. 1 BAUGB
GEFUHRT
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER |§4 BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-
MEINDERAT BESCHLOSSEN

§3(2) S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT
GEFART

§ 10 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-
GUNG

BE!I DER GEMEINDE VOGT

§3(2) S. 1 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS

FUR DIE E 25T ¢ Y

VOM: ................ ~X

BIS Tl
BEI DER GEMEINDE VOGT

§3(2) S. 1 BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
ERFOLGT

§ 11 (1),(3) BAUGB

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB

ﬂ? o9
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Erklarung

der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund
§ 2 (8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

GR/GF

WH max.
GH max.

SD
DN 38 - 45°

o

WA

o
m

GR
160

160

SD

DN
38 - 45°

WH
GH

3,45 m

8,50 m

NUTZUNGSART PlanzV 1.2.2.
Aligemeines Wohngebiet s.Text 1.1.

NUTZUNGSMAR PlanzV 2.2, 2.6.
Grundflache / Geschofiflache s. Text 1.2

GESCHORZAHL PlanzV 2.7.
1 Vollgescholl max. zulassig s. Text 1.2.1.
HOHEN PlanzV 2.8
maximal zulassige Wandhohe s. Text 2.4.

maximal zulassige Gebdudehbdhe

DACHFORM / DACHNEIGUNG
Satteldach s. Text 2.2.2.
Dachneigung 38 - 45°

BAUWEISE PlanzV 3.1.
offen s. Text 1.4.
NUTZUNGSSCHABLONE PlanzV §2(2) S. 2
Nutzungsart / Geschoflizahl max. zul.
Allg.Wohngebiet 1 Vollgeschof

Grundflache | Geschol¥flache

max. zul. 160 m? max. zul. 160 m?

Bauweise

offen

Dachform /Dachneigung max. zul.

Satteldach INeigungszahl 38 - 45°

Wandhdhe max. zul. /Malizah! 3,45 m

Gebaudehbdhe /MaRzahl 8,50 m

BAUGRENZE Planzv 3.5, 34.

s. Text 1.5

B961203.SAM
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EFH 834,00 | 2]

— — —— —

— — —

VERKEHRSFLACHEN
Stralle, Parkplatz

| GRUNFLACHE

privat- / - 6ffentlich -

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

GEBAUDE
bestehend

GEBAUDE
geplant (unverbindl. Darstellung)
EFH verbindlich mit Planungs-

| nummer

GRUNDSTUCKSGRENZEN
vorhanden / vorgeschlagen
GrundstlicksgréRe (unverbindl.)

PFLANZBINDUNG

UNTERSCHIEDLICHE
FESTSETZUNGEN

ZU- und ABFAHRTSVERBOT

FREIHALTEFLACHEN
SICHERHEITSABSTAND
zur L 324

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

DIN

10.

15.12.
1.18.

18702 7.13,

7.14

Planzv §2(2) S. 2

DIN 18702, 3.1.5.

PlanzV
s. Text

PlanzV
s. Text

PlanzV

s. Text

PlanzV
s. Text

13.2
1.12

16.14
1.14

B961203.SAM
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PlanzV 11.1

| AUFSCHUTTUNGEN .
m s. Text 1.10

LEITUNGSRECHT Planzv  15.1

L_JL_JI.IEHI_.JJ S. Text 1.11
I o B —
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