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Rechtsgrundlagen fiir die zu dndernden In-
halte

1.1

1.2

1.3

1.4
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1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

~ Planzeichenverordnung

Planungssicherstel-
lungsgesetz

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL.I S.3634), zuletzt geandert durch Ge- .
setz vom 28.07.2023 (BGBI. 20231 Nr.221)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL.I S.3786), zuletzt geindert durch Ge-
setz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr.176)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I11991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBLI S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom °
20.05.2020 (BGBL. I S. 1041), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.03.2023 (BGBI.1 Nr. 88)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S.357, ber.
S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023
(GB1.S.170)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581,
ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S.229,231)
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Zusatzliche bzw. gegeniliber dem zu dndern-
den Plan anders lautende Planungsrechtliche
Festsetzungen (PF)

2.1

2.2

Hoéchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
bduden

i

Die Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes

"Je Baugrundstiick sind im WA max. 2 Wohnungen zulis-
sig. Bel Teilung von Grundstiicken ist die Gesamtzahl zu-
ldssiger Wohnungen einzuhalten.”

wird ersatzlos gestrichen.
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Héferwiesen
Nord" der Gemeinde Vogt

Die Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Hoferwiesen Nord" sowie alle Anderungen, Ergénzungen
oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen, werden durch diese 2. Anderung gedndert. Nun-
mehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und
von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zusatzliche bzw. gegeniliber dem zu dndern-
den Plan anders lautende Ortliche Bauvor-
schriften (OBV) gemaR § 74 LBO mit Zeichen-
erklarung

3.2

Anzahl der Stellplatze in
den privaten Grundstii-
cken

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen
Bauvorschriften zur 2.Anderung des Bebauungsplanes
"Hoferwiesen Nord" der Gemeinde Vogt

Die Inhalte der értlichen Bauvorschriften zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan "Hoferwiesen Nord" sowie alle
Anderungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich
auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch diese
2.Anderung gedndert. Nunmehr anders lautende Inhalte
ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung be-
troffenen Inhalte vollstandig.

(§9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Wohnung
fir private Grundstiicke betragt zwei. Fiir andere Nutzun-
gen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vorschriften un-
benommen.

(§74 Abs. 2 Nr.2 LBO)
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Hinweise

4.1

4.2

4.3

Geotechnik

Archéologische Denkmal-
pflege

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedi-
menten der Kif3legg-Subformation, sowie randlich Nieder-
moorablagerungen.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile konnen zu zusitzlichen bau-
technischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflu-
rabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberfli-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-

higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur -

Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf} DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Sollten bei der Durchfithrung vorgesehener Erdarbeiten
archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemiR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behérde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-

2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archiologische

Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-

schichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum

Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel.
07071/757-2429) mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiih-
rende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden. '

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbe-
horde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die
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4.4

Brandschutz

fir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterla-
gen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt iiber die notwendigen Unterlagen
ist bei der Unteren Wasserbehorde erhaltlich.

Eine Erlaubnis fiir das Zutageférdern und Zutageleiten
von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene Erschlieffung von Grundwasser
hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Un-
teren Wasserbehorde des Landratsamtes unverziiglich
anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erfor-
derlichen Anordnungen.

Es wird ergdnzend auf die Einhaltung folgender Brand-

‘'schutzvorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber Fli-
chen fiir die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflichen), i.V.m. §
15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfiihrungs-
verordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 Ind-
BauRL.

Die Feuerwehr Vogt verfiigt liber keine eigene Drehleiter.
Auch die Stiitzpunktwehren Weingarten und Wangen im
Allgau kénnen - aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - die dort
jeweils stationierten Drehleitern nicht innerhalb der fach-
technisch erforderlichen Eintreffzeit zu Menschenret-
tungsmafinahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshéhe von 8m bis 12m nur bedingt fiir wirk-
same Losch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet
sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungspla-
nes grundsatzliche Bedenken gegeniiber Aufenthaltsriu-
men, die eine Rettungshohe > 8 m aufweisen. In solchen
Féllen ist grundsatzlich ein zweiter baulicher Rettungs-
weg herzustellen, der den Anforderungen der DIN 18065
(notwendige Treppen) entspricht.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBLI S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I
Nr.221), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL BW S.581, ber. S.698), zuletzt geindert durch Gesetz vom 27.06.2023
(GBI.S.229,23_1), §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBL.S.357, ber. S.416), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI.
S.S.170), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBLI S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I
Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I
1991 §.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802) hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Vogt die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Héferwiesen Nord" und die ért-
lichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 13.12.2023 beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Héferwiesen Nord" und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 05.12.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Nord" und die értlichen Bauvorschriften
hierzu bestehen aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 05.12.2023 in
Verbindung mit den bisherigen Inhalten.

Der 2.Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Nord" und die értlichen Bauvorschriften
hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 05.12.2023 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu
sein. ‘ ‘

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den auf Grund
von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Zuwiderhandeln kann mit Geldbuf3en bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt wer-
den.

Ordnungéwidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften zur Zahl der Stell-
platze nicht einhélt oder iiber- bzw. unterschreitet.

§5 Inkrafttreten
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Nord" und die értlichen Bauvorschriften
hierzu tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Vogt, den 22.01.2024

(Peter Smigoc, Biirgérmeiste

(Dienstsiegel)
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Begriindung

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

6.1.2.4

6.1.2.5

6.1.2.6

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende und zu dndernde Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand
der Gemeinde Vogt.

Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan "Hoferwiesen Nord" wurde am 01.10.1997 und die "1. Anderung
des Bebauungsplans Hoéferwiesen Nord" am 19.02.2015 durch Bekanntmachung
rechtskraftig. Der Bebauungsplan ist grofitenteils umgesetzt, d.h. die Grundstiicke
sind bebaut.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur
Deckung des Wohnbedarfs der iiberwiegend ortsansissigen Bevolkerung. Der Ge-
meinde Vogt liegen zum einen zahlreiche Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken vor.
Zum anderen wurden in der Vergangenheit im Baugebiet "Héferwiesen Nord" zahl-
reiche Befreiungen, insbesondere zum Zwecke der Wohnraumvermehrung erteilt.
Aus diesem Grunde hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 13.11.2019 beschlos-
sen, die Festsetzungen 1.4 (Wohnungsanzahl) und 2.8 (Stellplitze) zu dndern.

Durch die Aufhebung der Beschrankung der Wohneinheiten (1.4) soll eine Nachver-
dichtung im Ortsbereich ermoglicht werden. Damit wird dem derzeitigen Bedarf an
Wohnraum Rechnung getragen, ohne zusatzliche offentlichen ErschlieBungsmaf-
nahmen. Damit wird auch der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den beriicksichtigt.

Die weiteren Festsetzungen hinsichtlich Nutzungsmaf3, Geschossigkeit, etc. haben
weiterhin Bestand, so dass die Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke auf diese
Weise geregelt und in einem gewissen Rahmen gehalten werden.

Gleichzeitig soll die Festsetzung "2.8. Stellplatze", die enthélt, dass je Wohneinheit mit
mehr als 70 m* Wohnfl4che mindestens 2 Stellplatze, je Wohneinheit mit weniger als
70 m? mindestens 1 Stellplatz herzustellen ist, entsprechend geindert werden. Die
Anderung soll folgendermafRen lauten: "Je neu geschaffene Wohneinheit sind zwei
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick herzustellen". Hierdurch soll sichergestellt
werden, dass fiir jede neu geschaffene Wohneinheit ausreichend Stellplitze zur Ver-
fligung stehen und die zusétzlichen Wohneinheiten nicht zu einer Belastung des 6f-
fentlichen Verkehrsraums durch parkende PKW werden.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugrei-
fen. '
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6.1.3
6.1.3.1

6.1.3.2

6.1.4
6.14.1

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) sowie des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft verfiigt iiber einen rechtsgiiltigen Fli-
chennutzungsplan. Die {iberplanten Flachen werden hierin als Wohnbauflachen (W)
dargestellt. Der Flichennutzungsplan wird durch die geringfiigigen Anderungen
nicht bertihrt.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung -

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Héferwiesen Nord" und die 6rtlichen Bauvor-
schriften hierzu erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griin-
den moglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine Mafnahme der Innenentwicklung.

— die zuléssige Grundfliche wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hé-
ferwiesen Nord" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu nicht gedndert.

_ Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter
nicht in rdumlicher Ndhe des iiberplanten Bereiches befinden.

. Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleumgten Verfahrens

im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6
Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

7.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

7.2
7.2.1
7.2.1.1

7.2.1.2

7213

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfah-
ren gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung
eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die 2.Anderung des Bebauungsplanes "Hofer-
wiesen Nord" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB):

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Nord" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGBi.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist
somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)

Bestandsaufnahme

Der zu iiberplanende und zu dndernde Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand
der Gemeinde Vogt und ist durch bestehende Wohnnutzung geprigt. Der Geltungsbe-
reich der 2. Anderung wird im Norden durch die Strafe "Hoferwiesen" begrenzt. Im
Westen grenzt weitere Bestandsbebauung an. Stidlich bzw. siidostlich stockt eine He-
cke, dahinter liegen landwirtschaftliche Nutzflichen. Ostlich befindet sich ein Spiel-
platz.

Fiir den Bereich besteht bereits Baurecht, daher sind fiir die nachfolgende Bestands-
aufnahme die Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Héferwiesen Nord"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 08.07.1997 (rechtsver-
bindlich seit 01.10.1997) bzw. jene von der 1.Anderung des Bebauungsplanes mit _
Griinordnungsplan "Héferwiesen Nord" in der Fassung vom 11.02.2015 mafgeblich.

Schutzgut Arten und Lebensraume (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Innerhalb des Plangebietes ist Wohnbebauung vorhanden, daher sind wesentliche
Teile durch Bestandsgebaude und Verkehrsflachen versiegelt. In den siidlichen und
stidostlichen Randbereichen kommen unversiegelte Gartenfldchen vor, die aufgrund
der Nutzung von nichtheimischen Arten gepragt sind. Seltene oder geschiitzte Pflan-
zenarten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Nutzung und der gértneri-
schen Gestaltung der Griinflichen nicht vorhanden. Fiir artenschutzrechtlich rele-
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7214

7215

7.2.1.6

7.2.1.7

vante Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum. Relevante Vogelar-
ten sind aufgrund der Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes nicht zu
erwarten. -

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.b BauGB):

Unmittelbar stidlich des Plangebiets befindet sich das geméaf; §30 BNatSchG ge-

schiitzte Biotop "Hecke siidostlich Hankel" (Biotop-Nr. 1-8224-436-7114). Eine Viel-
zahl weiterer, gesetzlich geschiitzter Biotope befinden sich im landschaftlichen Um-
feld nordwestlich, westlich und siidlich des Plangebiets (Feldgeholze, Gebiische,
Nasswiesen, Rohrichte etc.).

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Das Plangebiet befindet sich aus geologischer Sicht im Bereich der hiigeligen Jungmo-
ranenlandschaft. Gemaf der Bodeniibersichtskarte Baden-Wiirttemberg ist als Bo-
dentyp hauptsichlich die Parabraunerde-Braunerde ausgebildet, als Bodenart ist kie-
siger, sandiger und schluffig-sandiger Lehm iiber kiesigem sandigem Lehm und leh-
migem Sand anzunehmen. Innerhalb des Plangebietes ist Wohnbebauung vorhanden,
dahersind wesentliche Teile durch Bestandsgebdude und Verkehrsflichen versiegelt.
In den versiegelten Bereichen kdnnen die Boden ihre Funktionen nicht mehr erfiillen.
Durch die Nutzungen im Gebiet sind auch die Béden in den unversiegelten Bereichen
(Garten) hinsichtlich ihrer vertikalen Schichtung und Zusammensetzung stark anth-
ropogen tiberformt und nicht mehr in ihrer urspriinglichen Auspragung vorhanden.
Dennoch kénnen die Boden in diesen Bereichen ihre Funktionen (Standort fiir Kul-
turpflanzen, Filter und Puffer fiir Schadstoffe, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf)
noch weitgehend unbeeintrachtigt erfiillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewésser. Siidlich des Geltungsberei-
ches befinden sich zwei Griben, die ein Niedermoor entwissern. Uber den Grund-
wasserflurabstand und die Grundwasserbeschaffenheit liegen keine exakten Infor-
mationen vor. Weiter siidlich, im Bereich des Niedermoors, ist oberflichennahes
Grund- bzw. Schichtwasser anzunehmen. Das Plangebiet ist bereits bebaut. Aufgrund
der Versiegelung ist die Versickerungsleistung eingeschrinkt. In den unversiegelten
Bereichen (Garten) kann das anfallende Niederschlagswasser zumindest in geringem
Umfang versickern. Im Rahmen der Wohnnutzung kommt es bereits zu anfallenden
Abwassern. Ein Anschluss an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ist
gegeben. Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber das Kanalsystem der
Gemeinde abgeleitet. Das liber die Dachfldchen und die befestigten Flichen anfal-
lende Niederschlagswasser wird gepuffert und tiber das 6ffentliche Regenwassersys-
tem in den siidostlich verlaufenden Wassergraben abgeleitet.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Im Bestand sind keine ausreichend groféen Freiflichen vorhanden, die in nennens-
werten Umfang Kaltluft produzieren. Die fiir die Kaltluftproduktion relevanten Fli-
chen sind die siidlich und westlich des Plangebietes gelegenen, landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Die wenigen Gehdlzbestdnde innerhalb des {iberplanten Bereiches pro-
duzieren nur in geringem Umfang Frischluft und tragen mit ihrer temperaturregulie-
renden und luftfilternden Wirkung geringfiigig zur Verbesserung des Kleinklimas bei.
Durch die Nutzungen und Verkehrswege innerhalb und im Umfeld der Planung
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kommt es bereits zu einer gewissen Schadstoffanreicherung in der Luft. Aufgrund der
Lage im ldndlichen Raum ist jedoch insgesamt von einer guten Luftqualitit auszuge-
hen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld des Plangebietes kann es
zu voriibergehenden u. U. beldstigenden Geruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbrin-
gen von Fliissigdung) kommen.

Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt gemaf der naturrdumlichen Gliederung zur Groflandschaft
"Voralpines Moor- und Hiigelland". Innerhalb des Plangebietes ist Wohnbebauung
vorhanden, daher sind wesentliche Teile durch Bestandsgebidude und Verkehrsfl-
chen versiegelt. Kulturhistorisch oder landschaftsékologisch bedeutsame Elemente
kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor, jedoch wirken vor allem die siidlich
vorgelagerte Hecke sowie der Gehdlzbestand auf dem Spielplatz landschaftspragend
und sind aufgrund der Ortsrandlage fiir das Ortsbild von gewisser Bedeutung. Auf-
grund der Nutzung kommt dem Plangebiet aus Sicht der Erholungseignung keine Be-
deutung zu. Der 6stlich angrenzende Spielplatz wird durch die Wohnnutzung nicht
beeintrichtigt. Der Bereich der 2.Anderung ist nicht exponiert und aus der freien
Landschaft durch die im Siiden stockende Hecke nur bedingt einsehbar. Einblicke be-
stehen vor allem von den angrenzenden Wohngrundstiicken sowie von der Straf3e
"Hoferwiesen". Aus grofierer Distanz sind die Blickbeziehungen durch die Bestands-
bebauung eingeschrankt.

Auswirkungen der Planung

Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Héferwiesen Nord" und die értlichen
Bauvorschriften hierzu:

Im Rahmen der 2. Anderung wird die Beschrankung der Wohneinheiten (Festsetzung
"Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden") ersatzlos gestrichen und
hierdurch eine Nachverdichtung im Ortsbereich erméglicht. Damit wird dem derzei-
tigen Bedarf an Wohnraum Rechnung getragen, ohne zusitzliche offentlichen Er-
schlieffungsmafinahmen und weitere Versiegelungen. Damit wird auch der Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beriicksichtigt.

Dariiber hinaus wird die Festsetzung zu den Stellpliatzen (Festsetzung "Anzahl der
Stellpldtze in den privaten Grundstiicken™) dahingehend geédndert, dass kiinftig un-
abhdngig von der Wohnflache je neu geschaffene Wohneinheit zwei Stellplatze auf
dem eigenen Grundstiick herzustellen sind. Hierdurch soll sichergestellt werden,
dass fiir jede neu geschaffene Wohneinheit ausreichend Stellplitze zur Verfiigung ste-
hen und die zusatzlichen Wohneinheiten nicht zu einer Belastung des 6ffentlichen
Verkehrsraums durch parkende PKW werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (§1
Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Die 2. Anderung betrifft ausschlieRlich bereits bebaute Bereiche, daher ergeben sich
hierdurch keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Le-
bensraume und die Biologische Vielfalt. Die griinordnerischen Festsetzungen des
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7.2.2.5

7.2.2.6

7.22.7

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Fassung vom 08.07.1997) und dessen 1. An-
derung (Fassung vom 11.02.2015) bleiben unberiihrt. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde konnen ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB):

Das unmittelbar siidlich des Plangebiets vorkommende geméaf} § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Biotop "Hecke siidostlich Hankel" (Biotop-Nr.1-8224-436-7114) ist auf-
grund der unwesentlichen Inhalte der 2. Anderung nicht von dieser betroffen. Glei-
ches gilt fiir die im landschaftlichen Umfeld vorkommenden Biotope.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Durch die Inhalte der 2. Anderung ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Be-
eintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Boden, Geologie und Fliche. Es kommt
nicht zu Neuversiegelungen, da ausschlief3lich versiegelte Flichen betroffen sind. In
den unversiegelten Flachen des zu dndernden Bereiches kénnen die Boden auch wei-
terhin in gewissem Umfang ihre Funktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer fiir Schadstoffe, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) erfiillen. Landwirt-
schaftliche Ertragsflachen sind nicht betroffen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Durch die Inhalte der 2. Anderung ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Be-
eintrdchtigungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser. Die anfallenden Abwassermen-
gen erhéhen sich nicht oder nur unwesentlich und werden wie bislang abgeleitet. Der
Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser bleibt unveriandert. Es kommt nicht
zu Neuversiegelungen, da ausschliefllich versiegelte Flachen betroffen sind. Daher er-
geben sich keine Verdanderungen in Hinblick auf die Grundwasserneubildungsrate.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmoghchen Luftqualitit (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst.a und h BauGB):

Durch die Inhalte der 2. Anderung ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Be-
eintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft. Es kommt nicht zu Neuver-
siegelungen, da ausschliellich versiegelte Flachen betroffen sind. Die vorhandenen
Geholze bleiben erhalten und tragen auch weiterhin in geringem Umfang zur Produk-
tion von Frischluft bei. Auch deren temperaturregulierende und luftfilternde Wir-
kung bleibt bestehen. Veranderungen hinsichtlich der Luftqualitit sind nicht zu er-
warten. Von den im Umfeld des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Nut-
flaichen kann es auch weiterhin zu voriibergehenden u. U. bel4stigenden Geruchs-Im-
missionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung) kommen.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Durch die Inhalte der 2. Anderung ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Be-
eintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild. Die zul4ssigen Gebiu-
dehdhen und -kubaturen bleiben unveriandert. Demnach ergeben sich keine Ande-
rungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Okologisch bedeutsame oder land-
schaftsasthetische Elemente sind von der 2.Anderung nicht betroffen. Die siidlich
vorgelagerte Hecke sowie der Geholzbestand auf dem Spielplatz bleiben erhalten und
damit weiterhin landschaftsprdagend fiir das Ortsbild. Fiir die Naherholung lassen sich
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keine Beeintrachtigungen ableiten. Die Blickbeziehungen und Einsehbarkeiten blei-
ben unverandert.

Konzept zur Griinordnung

Da bis auf die Aufhebung der Beschridnkung der Wohneinheiten und der Vorgabe zur
Schaffung von zwei Stellplitzen je Wohneinheit keine Anderungen innerhalb des
Plangebietes vorgesehen sind, bleiben die griinordnerischen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Fassung vom 08.07.1997) und dessen 1. An-
derung (Fassung vom 11.02.2015) unveradndert bestehen. Es werden dariiber hinaus
keine {iber die Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und dessen 1. Ande-
rung hinausgehenden, griinordnerischen Festsetzungen aufgenommen. :
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

8.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
13.11.2019. Der Beschluss wurde am 10.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1 BauGB) mit 6f-
fentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung wurde ab-
gesehen (gem. §3 Abs.1 Nr.1 gem. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB). Der Offentlichkeit
wurde gemaf § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich
bis zum 01.09.2023 zur Planung zu dufiern (Bekanntmachung am 10.08.2023).

Die Veréffentlichung im Internet sowie die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
09.10.2023 bis 14.11.2023 (Billigungsbeschluss vom 19.09.2023; Entwurfsfassung
vom 04.09.2023; Bekanntmachung am 28.09.2023) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur Auflerung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemidfd §4 Abs.1 BauGB wurde abgesehen (gem.
§ 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden Stellungnah-
men eingeholt (gem. §4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 26.09.2023
(Entwurfsfassung vom 04.09.2023; Billigungsbeschluss vom 19.09.2023) zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert. '

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssit vom 13.12.2023 iiber die
Entwurfsfassung vom 05.12.2023. :’ ;

Vogt, den 22.01.2024 /"&4

(Peter Smigoc, Biirgerméister)
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8.5

8.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass die 2. Ahderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen
Nord" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 05.12.2023 dem
Satzungsbeschluss des Gemein

(Peter Smigoc, Biitgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 25.01.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. An-
derung des Bebauungsplanes "Hoéferwiesen Nord" und die 6rtlichen Bauvorschriften
hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fiir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ve?a%é;\ Auskunft gegeben.
Vogt, den 31.01.2024 !‘4’1
(Peter Smigoc, Biirgermeister)

Plan aufgestellt am: 04.09.2023

Plan gedndert am: 05.12.2023
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Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
riften hierzu

Hoferwiesen Nord“ und den 6rtlichen Bauvorsch

(Fassung vom 05.12.2023)




