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SATZUNGEN DER GEMEINDE VOGT &T
¢ zum Bebauungspian

und zu
e den ortlichen Bauvorschriften

fir das Gebiet
"VOGT-0ST IV™"

Der Gemeinderat der Gemeinde Vogt hat in &ffentlicher Sitzung
am 03.12.2003 den Bebauungsplan "Vogt-Ost V" und die &rtli-
chen Bauvorschriften "Vogt-Ost IV" aufgrund folgender Rechts-
vorschriften als Satzungen beschlossen:

§ 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI
I, S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL.
| S. 2850),

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) idF
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz v
29.10.2003 (GBI. S. 695).

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBL. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.12.2000 (GBL S. 745),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL.L.S. 132) zuletzt gesndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL.I.S. 448,

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.I.
1991 S. 58)

Seite 1 von 20
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§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der értlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 03.12.2003

2
Bestandteile der Satzungen
1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
. zeichnerischen Teil vom 03.12.2003 und
. textlichen Teil vom 03.12.2003
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO bestehen aus dem
. zeichnerischen Teil vom 03.12.2003 und
. textlichen Teijl vom 03.12.2003

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2. LBO handelt, wer vorsatzlich

oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvor-

schriften

- Entgegen Ziffer 2. gldnzende, sowie stark reflektierende Materialien,
sowie grelle Farben an groflfiachigen AufRenbauteilen verwendet.

- Entgegen Ziffer 2.1 Gelandeanpassungen vornimmt, die nicht zur An-
passung des Geldndes an die dffentliche ErschlieRung notwendig sind
und mehr als100 cm als Bbschung oder Abtrag hoch sind.

- Entgegen Ziffer 2.2. das anfallende, nicht schidlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser in die Kanalisation ableitet und nicht dem offentli-
chen Retentionsbecken zuleitet, oder die Versickerung iber einen Si-
ckerschacht oder Rigolen ohne bewachsene Bodenzonen herstellt,
oder unbeschichtete Metalld4cher verwendet,

- Entgegen Ziffer 2.3. oberirdische Niederspannungsleitungen erstellt.

- Entgegen Ziffer 2.4, Werbeanlagen ohne in Verbindung mit GebAuden
anbringt, es sei denn es handelt sich um eine freistehende Werbean-
lage bis zu 5 m Hdhe und unterhalb der ausgeflihrten Wandhohe, so-
fern sie als Hinweisschild erforderlich ist. Auflerdem handeit ordnungs-
widrig wer Werbeanlagen mit wechselndem Licht, sowie Werbeanla-
gen Uber 5 % der jeweiligen Fassadenfliche und grol¥fliachige Wer-
berplakattafeln oder Grol¥flachenwerbung (optisch zusammenhangen-
de Flache Uber 10 m?) erstelit.

§ 4
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan und die érilichen Bauvorschriften treten mit der
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Vogt, den ¢ 70 Joo3

(Burgermeister)
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE VOGT
TEXTTEIL V. 03.12.03 "VOGT-OST IV"

PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN v. 03.12.03

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. (§ 9(1) 1. BauGB, § 8 BauNVO)
NUTZUNGSART Gewerbegebiet, -GE-.

Gewerbegebiet, eingeschr. -GFEe-,

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Betreibe zu-
gelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (5.8§6
(1) BauNVO).

Fir die nach § 8 BauNVO zulsssigen Gewerbebetriebe al-
ler Art sind Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. Als
Ausnahme sind untergeordnete Verkaufsstellen (max.
700 m? Verkaufsfldche) zul3ssig, wenn sie in unmittelba-
rem, raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit
der Hauptnutzung stehen.

Die nach § 8 (3) 3. BauNVO als Ausnahme zugelassenen
Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen, somit unzul3s-

sig.

1.2. (§ 9 (1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 4. BauNVO)
NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl -GRZ- als
max. zuldssiger Wert sowie durch die Hohenbegrenzung

(Gebaudehohe), s. zeichn. Teil.

Grinflachen kdnnen bei der Berechnung der Grundfiiche
nicht herangezogen werden.

1.3. (§ 9 (1) 2. BauGB i.V. § 22 (2), (4) BauNVO)

BAUWEISE abweichende Bauweise -a-
Bei der abweichenden Bauweise besteht keine Langen-

begrenzung der Baukérper, ansonsten gelten die Rege-
lungen der offenen Bauweise.

14, (§ 9 (2) BauGB)

HOHENLAGE Hohenlage des Gebdudes -EFH- (Erdgeschossfertigful3-
bodenhdhe) ist auf max. 0,2 m iiber dem hochsten Punkt
des vorhandenen Geldndes, im Bereich der vom Gebju-
de Uberbauten Grundfléche, festgelegt.

Zur Geldndegestalt s. Text 2.2., zur Hohenbegrenzung
der Gebaude s. Text 1.4.1..
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1.4.1, i (§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

- GEBAUDEHOHEN Die Hohe der Gebdude (max. zulgssige Hohe) ist be-
grenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Gebaude-
hohe. Fir notwendige technische Aufbauten Kann die Ge-
baudehdhe bis 2 m iberschritten werden.

Die Gebaudehdhe bemisst sich an der Oberkante Firstrei-
ter bzw. Bedachungsmaterial.

Bezugsebene fiir die Gebaudehshen ist die Erdgeschoss-
fertigfuRbodenhdhe.

1.5. (§9(1) 2. BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
UBERBAUBARE Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist festgelegt durch
GRUNDSTUCKSFL. Baugrenzen. Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
: flache sind offene und iiberdachie Stellplatze sowie
Nebenanlagen zulassig.

1.6. ) (§ 9 (1) 11. BauGB)
VERKEHRSFLACHE 6ffentlich, -s. zeichn. Teil.

- Stralle

- Verkehrsgriin
1.6.1. (§ 9(1) 10. BauGB)

- - SICHTWINKEL s. zeichn. Teil. Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Ein-
friedung Uber 0,7 m Héhe, bezogen auf StralRenhédhe, ist
unzulassig.

1.6.2. (§9(1)4., 11. BauGB)
- ZU-UND ABFAHRTS-  s. zeichn. Teil
VERBOT
1.7. | (§ 9 (6) BauGB, § 9 (1) 10. BauGB)
STRASSENAB- Zur Sicherung des Abstandes zur Landesstrasse 324, s,

STANDSFLACHE  zeichn. Teil.
In diesem Bereich diirfen keine baulichen Anlagen im

Sinne von § 2 (2) S. 2. LBO errichtet werden. Des weite-
ren ddrfen entlang dem befestigten Fahrbahnrand der
Wangener Strasse (L 325) in einer Tiefe von 20 m keine
Werbeanlagen aufgestelit oder angebracht werden.

1.8. ) (§ 9(1) 15. BauGB)
GRUNFLACHE s. zeichnersicher Teil,
privat  -p- zur Herstellung von Retentionsanlagen und

Pflanzungen.

Auf den Grinflachen sind bauliche Anlagen und Einrich-
tungen sowie Grundstiickszufahrten nicht zugelassen.
Dies betrifft nicht die erforderlichen Anlagen und Einrich-
tungen zur Rickhaltung, Versickerung und Ableitung des
Oberflachenwassers.
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1.9, (§ 9 (1) 20. BauGB)

AUSGLEICHS- Maflnahmen zum Schuiz, Pflege und Entwicklung von

MASSNAHMEN Natur und Landschaft s. zeichn. Teil und Griinfestsetzun-
gen im zeichnerischen und textlichen Teil.

1.9.1.

BODENVERSIEGE- Bodenversieglungen innerhalb der Grundstlicksflachen

LUNG sind weitgehend zu vermeiden. Sie sind mit wasserdurch-
lassigem Belag (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit
Rasenfuge, Schotterrasen etc.) auszufiihren. Alternativ
kbnnen diese Flichen auch in wasserundurchlassiger
Weise befestigt werden, wenn z.B. durch entsprechend
Querneigung eine breitflachige Versickerung Uber den
bewachsenen Oberboden maoglich ist.

1.10, (§ 9 (1) 1. BauGB)

LEITUNGSRECHT LR, Leitungsrecht unterirdisch zugunsten der EnBW

1.11. (§9(1)25.aundeauGB)

PFLANZUNGEN Pflanzbindung: Die im Plan mit Planzeichen gekennzeich-
neten B&ume sind zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen (siehe Eintrag im zeichnerischen Teil).

Pflanzgebot: An den mit Planzeichen gekennzeichneten
Stellen sind Baume zu pflanzen und bei Abgang zu erset-
zen. Das durch Planzeichen festgesetzte Gehdlz kann zur
Anpassung an die értliche Situation um maximal 4,0 m
verschoben werden.

Zudem ist je 500 m? Baugrundstiicksflache (ohne private
Griinflache) mind. 1 Baum zu pflanzen.

Die Pflanzarten sind nach der Pflanzenliste, zu wahlen.
Die Vorschriften des Nachbarrechts sind ZU beachten, so-
fern der Standort der Baume nicht im Bebauungspian
festgelegt ist. Von unterirdischen Leitungen ist mit Bau-
men und Stréuchern ein Abstand von mind. 2,5 m einzu-
halten.
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Als Baume:

Als Straucher:

Als Kletterpflanze:

1.12.
RETENTIONSFLA-
CHE

1.13.
GELANDEANPAS-
SUNG

1.14.
PLANBEREICH

Apfel / Hochstdmme

Birnen / Hochstadmme

PFLANZLISTE
Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hain-WeilRbuche (Carpinus betulus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Stieleiche (Quercus robur)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

in Lokalsorten
in Lokalsorten

Zwetschgen / Hochstdmme

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Liguster, immergriin (Ligustrum vulgare atrov.)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Waldrebe (Clematis vitalba)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein

(Parthenocissus quin. engeim.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)

(§9(1)14. BauGB)
s. Zeichnerischer Teil

(§ 9(1) 26. BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstel-
lung des StraRBenkérpers erforderlich sind, wenn technisch
erforderlich auch Stiitzmauern, sind auf den Bau-
grundstiicken bis zu einer Héhe von 0,8 m und einer Tiefe
von 1,0 m. zu dulden.

(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn. Teil

Seite 6 von 20




SATZUNGEN VOGT-0ST |V / GEMEINDE VOGT AKTUELL YOM 03.12.03

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN v. 03.12.03

2. (§ 74 LBO - BW)

ALLG. GESTAL- Glanzende, sowie stark reflektierende Materialien, sowie
TUNGSGRUND- grelle Farben sind unzuléssig.

SATZE Die Auflenwande sind in hellen Farbténen zu halten.

2.1. (§ 74 (3) 1. LBO)

GELANDE Geléndeveranderungen zur Anpassung des Gelidndes an

die Gebaude, die Nachbargrundstiicke und die Verkehrs-
flachen sind bis. ca. 100 cm als Abbdschung oder Abtrag
zuldssig. Weitere Geléndeveranderungen kénnen als
Ausnahme zugelassen werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass diese betriebsbedingt erforderlich sind
(z. B. erforderliche Rampen).

2.2. (§ 74 (3) 2. LBO)

NIEDERSCHLAGS Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nieder-
WASSSER schlagswasser darf nicht in die Kanalisation abgeleitet
DACHFLACHEN werden, sondern ist dem Retentionsbecken zuzuleiten.
UND BEFESTIGTE Die Versickerung tiber einen Sickerschacht sowie uber
FLACHEN Rigolen ohne bewachsene Bodenzone ist nicht zulassig.

Als Bedachungsmaterial diirfen unbeschichtete Metallda-
cher nicht verwendet werden. Sollte Dachflachenwasser
durch Emissionen (ber Dach verunreinigt sein, so ist die-
ses der Schmutz- oder Mischwasserkanalisation—

zuzuleiten,
2.2.1.
NIEDERSCHLAGS Das anfallende Niederschlagswasser aus befestigten Bo-
WASSSER denflachen von Andienungszonen oder sonstigen gefahr-

SONST. BEFESTIGTE deten Bereichen ist der offentlichen Kanalisation zuzufiih-
FLACHEN ren.

2.3. (§ 74 (1) 5. LBO)

NIEDERSPAN- Oberirdische Niederspannungsleitungen sind nicht zuls-
NUNGSLEITUNGEN  sig.

2.4, (§ 74 (2) 2. LBO)

WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind nur in Verbindung mit Gebauden zy-
lassig. Ausnahmsweise sind freistehende Werbeanlagen
bis zu einer Héhe von 5 m zulassig, sofern sie als Hin-
weisschilder erforderlich sind.

Unzulassig sind Werbeanlagen in wechselndem Licht. Sie
sind nur unterhalb der ausgefiihrten Wandhéhe zulassig.

Bei einer Schrifthdhe ab 0,8 m sind nur Einzelbuchstaben
zulassig. Werbeplakattafeln sind nur bis zu einer Fldche
von 5% der jeweiligen Fassadenflache zulassig. Grolfla-
chige Werbeplakattafeln oder Grof¥flaéchenwerbung an
den Gebéuden ist unzuléssig. GroR¥flachigkeit liegt bei ei-
ner optisch zusammenhangenden Flache tiber 10 m? vor.
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HINWEISE zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

GRUNDSTUCKE Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Ele-
mente enthalten:

die GréRe der Baugrundstiicke,

die Umrisse der vorgeschlagenen Gebaude

die Grundstiicksgrenzen

die Lage der Garagen und Stellplatze im Bauquartier

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von Baumalnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
unverzlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

DRAINAGEN Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzlich
nicht zugelassen.
Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz" wird verwiesen.
Es wird empfohien den Keller als sogen. "Weille Wanne"
auszubilden.
Auf den befestigten Hof- und Strallenflichen diirfen keine
Tatigkeiten (z.B. Autowasche) vorgenommen werden, von
denen Gewasserverunreinigungen ausgehen kénnen.

RETENTIONSAN-  Diese werden zur Retention des Oberflachenwassers der
LAGEN Strafle und der befestigten Flichen der Baugrundstiicke
gebaut.
Bemessungsgrundlage:
spez. Retentionsraum (chne gesonderten Nachweis) ca.
300 cbm/ha o4
abflieRende Wassermenge Q ., = 15 l/(s*ha).
Flr eine teilweise Versickerung von Niederschlagswasser
ber die Retentionsmulde in das Grundwasser sowie fr
die Einleitung in ein dffentliches Gewéasser jst eine Er-
laubnis beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen.

Retentionsanlagen sind mit einer mind. 30 cm méachtigen
bewachsenen Oberbodenschicht zu versehen und mittels
Rasen-/ Wiesenansaat zu begriinen.

DACH-+ . Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die
WANDBEGRU- Dacher und Fassaden von groRflachigen Baukdrpemn zu
NUNG begriinen.
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HINWEISE zu den ortlichen Bauvorschriften

STELLPLATZE / Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustelien.

GARAGEN Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bej
der Geb&udeplanung bzw. im baurechtlichen Verfahren zu
kidren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

GELANDESCHNIT- Im Bebauungsplan ist in Ziff. 2.1. der Geléndeverlauf ge-

TE regelt. Das Beachten dieser Festsetzung erfordert regel-
malig, dass in den Bauvorlagen die Geléndeschnitte mit
dem vorhandenen und dem geplanten Gelande, ein-
schlieBlich dem Anschluss an alle angrenzenden
Grundstiicke, dargestellt sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).
Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOWWO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der Auflenwinde
das kiinftige Gelande darzustellen ist.

BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit mdglich, auf dem
HUB eigenen Grundstiick zu verteilen, Uberschilssiges Material
ist abzufahren s. Ziff. 2.3..

OBERFLACHEN- Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberfla-
WASSER chenwasser auf den Grundstiicken obliegt dem Grund-
stiickseigentiimer. im Ubrigen wird auf das Wassergesetz
Baden-Wiirttemberg § 81 (1, 2, 3) hingewiesen.
Im Zuge der ErschlieRung diirfen daher keine lediglich ge-
ring verunreinigten Grund-, Tag- oder Quellwasser in die
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Diese
Wasser fihren auf der Klaranlage zu vermeidbaren Be-
lastungen, sie fihren zur Erhéhung der Betriebskosten
- und reduzieren ihre Reinigungsleistung.
Fir die Ableitung des Oberflichenwassers aus gefdhrde-

ten Bereichen wie LKW-Ladeflichen usw. sind die ein-
schlagigen Vorschriften anzuwenden.

SICKERSCHACHTE Sickerschichte sind nicht zugelassen.

PLANVORLAGEN Die Oberflachenwasserabfithrung ist im Rahmen des je-
weiligen Baurechtsverfahrens darzustellen als Bestandteil
der Bauvorlagen.

BODENBESCHAF- Ein Geotechnisches Gutachten fir die Erweiterung der
FENHEIT Fa. Corus vom 09.05.2001 wurde von der Firma Dr. Ing.
Ulrich erstellt.
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BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Umweltvertragl ichkeitspriifung

Bei
Anlage 1, die Forderung der allgemein
weltvertraglichkeitspriifung erforderlich

einer Geschossflache von 20.000 - 100.000 m? besteht nach Ziff, 18.5.2. der

en Vorprifung des Einzelfalls, ob eine Um-
ist.

Merkmale der Vorgaben

4

Grolie des Vorhabens

ca. 22.000 m* Grundfldche i.S. des § 19 (2) Bau NVO

ERV N QRN L

N
2

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Bislang: landwirtschafiliches Griinland, umgeben
nordwestlich von baulicher Nutzung, siddstiich von
einer Waldflache.

Geplant: Im Bereich der Bebauung weitgehende
Versiegelung des Bodens, im Bereich der Griinfl3-
che Aufwertung der Fldche im Sinne des Natur- und
Umweltschutzes (Ausgleichsmalnahme)

1.3

Abfallerzeugung

Aluspéne, Verpackungsmaterial, diverschmuizie Be-
triebsmittel,. Zentrale Zwischenlagerung im alten Werk.

1.4

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Verkehrsaufkommen, an- und abfahrender PKW, der
Beschéftigten, Anlieferung und Abtransport der zu be-
arbeiteten und verarbetiteten Materialien durch LKW.

1.5

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe

Keine Verwendung v on Gefahrstoffen geplant, da-
her kein Umfalirisiko.

Standort der Vorhaben

4

Bestehende Nutzung des Gebictes, inshe-
sondere als Fldche fir Siediung und Erho-
lung, fiir fand, forst- und fischereiwirtschaftii-
che Nutzungen, fiir sonstige Nutzungen, Ver-
und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Zukiinftige Nutzung als Produktionsfiéche.

2.2

Reichtum, Qualitat, Regenerationsfahigkeit
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Qualitaiskriterien).

keine

2.3

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonde-
rer Beriicksichtigung foigender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zuge-
wiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Es sind keine Schutzgebiete 1.5.v. Ziff, 2.3.1-239
bekannt, gemaR Anlage 2 des UVPG.

Merkmale méglicher Auswirkungen

Z

dem AusmaR der Auswirkungen (geografi-
sches Gebiet und betroffene Bevblkerung)

Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist kaum Zu er-
warten, da eine héhere Wertschdpfung angestrebt
wird, nicht ausschlieflich eine Mengensteigerung.
Die Larmbelastung bewegt sich im Rahmen der ge-
setzlichen Randbedingungen. Abluft von Gashei-
zung.

3.2

dem etwaigen grenziiberschreitenden Cha-
rakter der Auswirkungen

Der Verkehr kann grenziiberschreitend sein, aber
nicht in stérkerem MafRe als heute.

3.3

der Schwere und der Komplexitit der Auswir-
kungen

Schwere und Komplexitat sind niedrig. Eine Wech-
selwirkung der méglichen Belastungen ist nicht be-
kannt. Der gesetzliche Rahmen wird eingehaiten.

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die genannten Auswirkungen werden hdchstwahr-
scheinlich eintreten.

3.5

der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der
Auswirkungen

Die Bebauung und Nutzung ist auf Dauer angelegt.

Die iiberschldgige Ermittlung ldsst keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erkennen,
die eine Umweltschutzvertriglichkeitspriifung erfordern
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Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde Vogt besteht bereits die Fa. Corus, ein Aluminium verarbeiten-
der Betrieb, die einen Bedarf zur Betriebserweiterung hat. Der Bebauungsplan soll
diesem betrieblichen Erfordernis Rechnung tragen.

Planungsvorgaben

Der Fidchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Vogt weist die Pla-
nungsflache als Gewerbefldche aus, entlang der siiddstlich angrenzenden Wald-
flache ,Furt” ist ein Griinstreifen zwischen Gewerbegebiet und Waldfliche als
Ausgleichsflache vorgesehen. Diese Griinfliche hat, wegen der erforderlichen
Retentionsflache, im Bebauungsplan eine vom Flachennutzungsplan abweichen-
de Ausformung. Der Flachengehalt der im Bebauungsplan vorgesehenen Griin-
und Ausgleichsfliche ist annihernd doppelt so grofR als die im Flédchennutzungs-

plan dargestellte Griin- und Ausgleichsflache.

Abgrenzung und Zustand des Plangebietes sowie angrenzender Flachen

Das Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliches Grinland genutzt, umgeben
nordwestlich vom bestehenden Betrieb der Firma Corus (Bereich des Beb. Planes
,Vogt-Ost"), slidostlich von einer Waldflzche (s. hierzu Ausfiihrungen zur Eingriffs-
/ Ausgleichsbewertung).

Vorgaben und Ziele der Planung
Die bestehende Firma Corus beabsichtigt die Produktionsstitte in Vogt mit einem
Hallenneubau zu erweitern sowie ein Verwaltungsgebiude und Parkplatzflachen

Zu erstellen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festgesetzt ist der norddstliche Teil als Gewerbegebiet, dies wegen der GréRe
der Neubauten, der siiddstliche Teil bei dem ein Verwaltungsgebaude vorgesehen
ist als eingeschrinktes Gewerbegebiet. Das Nutzungsmall wird bestimmt durch
die im Plan festgesetzte Grundffachenzahl und die festgesetzte Hohenbegren-
zung der Geb&ude. Das Nutzungsmaf weist im westlichen Planbereich eine GRZ

von 0,8 aus.

Als Bauweise wird im gesamten Planbereich die abweichende Bauweise festge-
setzt, da die Baukdrper das Langenmaf von 50 m liberschreiten (in der offenen
Bauweise sind nur Baukérper auf eine Lange von maximal 50 m begrenzt). Die
Gebéaudehdhen ergeben sich aus den betrieblichen Erfordernissen. Die Malistab-
lichkeit der Gebaudehéhe ist bereits determiniert durch den vorhandenen grofien
Baukérper der Firma Corus. Die iiberbaubare Grundstlicksflache ist grof¥flachig
mit Baugrenzen dargestellt.

Festgesetzt ist im 6stlichen Planbereich eine maximal zulassige Grundflachenzahl
von 1,0. Die zundchst zugelassene Obergrenze von 0,8 nach § 17 BauNVO wird
deshalb Uberschritten, da ein Grofteil des Betriebsgelandes als Griinfliche und
zugleich als Flache fiir AusgleichsmaRnahmen vorgesehen ist. Das der GRZ-
Berechnung zugrundezulegende Baugrundsttick st daher erheblich reduziert. Die
in § 17 (2) BauNVO genannten Griinde fir eine Uberschreitung sind gegeben, da
in der Gesamtbetrachtung mit dem héheren Nutzungsmaf} weder Anforderungen
an gesunde Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigt sind noch sonstige nachteilige
Auswirkungen (Umwelt, Verkehr) mit der Uberschreitung verbunden sind.

Wasserundurchléssig befestigte Zufahrten, Abstellpldtze und Wege vermindern
die Wasserversickerung und belasten die Klaranlagen. Es sollten wasserdichte
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Belage wie Beton, Asphalt oder Pflaster mit engen Fugen vermieden werden und
breitfugige Pflaster, Rasengittersteine Kies- bzw. Schotterbeldge oder einfach nur

Rasen zur Ausflihrung kommen.

Erschlielung
Der Anschluss an das {iberdriliche StralRennetz erfolgt fir das GEe (ber die

Schachen-Stralle auf die Landesstralle 325 (Wangener StralRe). Fir das Gebiet
GE erfolgt ein neuer Anschluss direkt an die L 325. Fiir diesen neuen Anschluss
wird eine Kreuzung mit Abbiegespuren hergestellt.

Die Energieversorgung wird von der EnBW zur Verfligung gestellt.

Ldschwasser
Die Loschwasserversorgung ist durch den Anschiuss an die Wasserversorgung

Vogt sichergestellt.

Grinordnung / Eingriffsregelung

Die Griinordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet. Sie sieht sowohi im
Randbereich, gegen die freie Flur, als auch im Inneren des Planbereiches entlang
der offentlichen ErschlieRung, die Pflanzung mit Baumen vor. Die Griinfldche, (ca.
30% der Gesamtplanungsflache) dienst grofiteils als Ausgleichsfliche. Sie grenzt
unmittelbar an die vorhandene, bereits fiir den Tankstellenbau ausgewiesene

Ausgleichsflache an.

Flachenbilanz

Bauflachen ca. 33.917 m? 65,8 %
davon: - Gewerbegebiet 30,317 m? 588 %

- Gewerbegebiet eingeschrinkt 3.600 m? 7 %
Verkehrsflache ca. 1.689 m? 3,3 %
Verkehrsgriin ca. 681 m? 1,3 %
Grinflache privat ca. 15.256 m? 29,6 %
davon: - Ausgleichsfliche 12164 m? 236 %
Gesamtflache ca. 51.543 m? 100 %

Bodenordnende MalRhahmen

Die Flachen befinden sich im Eigentum eines Investors. Bodenordnende Mafi-
nahmen sind somit nicht erforderlich.
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-

NAHMEN ZUM § 1 A BAUGB

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG (Stand. Februar 2002)

Die Bewertung des betroffenen Landschaftsieiles vor dem geplanten Eingriff wird
nachfolgend anhand der Umweltbereiche Geologie, Boden, Wasser, Klima, Fiora
und Fauna sowie bezliglich des Landschaftsbildes aufgezeigt.

Geologie, Boden

Im Plangebiet steht Wiirm-Grundmoréne mit Béden der Jungmoréneniand-
schaft an. Als Bodentyp haben sich Parabraunerden auf tonigem Lehm ausge-
bildet. Im éstlichen Bereich des Flurstiickes 717 existieren am Waldrand Abla-

gerungen (Silage u.&. sowie Bauaushub).

Wasser
Aufgrund der momentan ausschlieflichen Nutzung als Griinland ist fiir das

Grundwasser von keiner wesentlichen Beeintrachtigung auszugehen. Von ei-
ner Belastung des Oberflachenwassers durch Dingung ist auszugehen. Das
gesamte Flurstick 717 wird durch ein Meliorationssystem entwassert. Die
Drainagewésser werden durch offene Graben in Vorfluter (Mollenbach, spéater
Wolfegger Ach geleitet):

a)  Graben vom bestehenden Parkplatz zum Wald (732/2)
b) Graben am Waldrand im Bereich der nachrichtlich ibernommenen Aus-

gleichsflache

Far den Bereich des Mollenbaches bestehen momentan Bemihungen zum
Aufbau einer Population der Flussmuschel (Unio).

Flora, Fauna, Biotopstrukiuren )

Das Plangebiet unterliegt momentan folgender Nutzung: der zur Uberbauung
vorgesehene Teil des Flurstiickes 745/2 unterliegt einer intensiven Grinland-
nutzung.

Auf diesem Flurstiick existieren keine Gehdlzstrukturen. Die Okologische Wer-
tigkeit des Flurstiickes 745/2 ist durch die Umgebung (Landstralle L 325,
Schachen Strafle, bestehendes Gewerbegebiet) stark beeintrachtigt.

Der &stliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 71 7) wird zur Zeit ausschlieflt-
lich als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt. Im gesamten Bereich des
Flurstlickes 717 existieren keine Gehdlzstrukturen.

Das Flurstiick 717 hat momentan den Status einer Pufferfliche zwischen den
bestehenden gewerblichen Bauten und dem Waldbereich ,Lange Furt".

Der gesamte Plangebietsbereich ist aufgrund von Verkehrsanlagen und Larm-
emissionen bezlglich der Fauna erheblich gestort.

Umgebung des Plangebietes (Flurstiick 717):

Nordwestlich bestehende bauliche Anlagen, Parkplatzflichen und als Griinland
genutzte Restfliche des Flurstiickes 717, nordostlich eine Gemeindeverbin-
dungsstralle, anschliefend Griinland (Feldschuppen) und Wald (732/2 und
732/3), im Slidwesten tangiert die L 325 das Gebiet.
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Die angrenzenden Waldgrundstiicke sind Uberwiegend mit Nadelwald (Be-
standsalter ca. 30 — 50 Jahre) bestockt. Teilweise sind Laubhélzer eingestreut.
Die nachrichtlich Gibernommene Ausgleichsflache (Ersatzmafinahme zum VEP
Tankstelle) wird momentan als Griinland genutzt. Hier wurden geplante Er-
satzmallnahmen bisher nicht durchgefiihrt.

- Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt rechtsseitig der Landstrale 325 in Richtung Vogt und
grenzt nordwestlich unmittelbar an das bereits bestehende Firmengelande an.
Der westliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick 745/2) ist umgeben von be-
stehender Bebauung sowie Strallenfiachen.

Der 0stliche Bereich des Plangebietes (Teilfldche des Flurstiickes 717) liegt in
relativ ,versteckter” Situation zwischen bestehenden Werkhallen und ca. 25 m
hohem Waldbestand und ist in der Fernwirkung lediglich aus Nordost einseh-
bar. Dieser Bereich hat bedingt auch eine Erholungsfunktion (Spazier- und
Wanderweg von Moos nach Deibers).

EINGRIFFSBEWERTUNG
Der Bestandsaufnahme und —bewertung sind Art und Umfang der zu erwartenden

Eingriffe gegenliberzustellen.

Gem&R § 1a BauGB wird aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
sprechend der &rtlichen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,15 ha. Davon sind allerdings ca.
1,2 ha als Ausgleichsflache ausgewiesen.

PROGNOSE DER EINWIRKUNGEN AUF DIE NATURRAUMFAKTOREN, ENT-
STEHENDE ZIELKONFLIKTE -

- Boden
Durch die geplanten Maflnahmen entsteht ein Verlust an Flachen fiir dje

Landwirtschaft. Die Qption zur anderweitigen Bodennutzung und Umnutzung
wird dauerhaft durch Uberbauung entzogen.

Fur die zur Uberbauung (Gebaude, Verkehrsflachen) vorgesehenen Planberei-
che entstehen Einwirkungen in Form von Verdichtung und Oberflachenversie-
gelung. Aus baulichen und betriebstechnischen Grinden sind umfangreiche
Geléndeabtragungen erforderlich.

- Wasser "
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch groR¥flachige Uberbau-

ung und verstérkten Oberflachenwasserabfluss sowie durch Kanalisierung und
Versiegelung von Flachen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwas-
sersituation ist nicht zu erwarten. Der im 8stlichen Bereich des Plangebietes
verlaufende Graben fiihrt temporér Oberflichenwasser und wird an den Nord-
ostrand des Plangebietes verlegt. Dieses Oberflachenwasser stammt haupt-
sachlich aus bereits bestehenden Parkierungsflachen nordéstlich des Bebauy-
ungsplanbereiches. Zukinftig verstirkt anfallendes Oberflachenwasser wird
Retentionsbecken zugeleitet und damit verzogert den vorhandenen Vorflutern
zugefuhrt, so dass Einwirkungen im Bereich von nachgeordneten Feuchtbioto-
pen und Gewéssern weitgehend gemindert werden kdnnen.
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- Klima, Luft
Ein bedingter Verlust von Kaltluftentstehungszonen ist zu erwarten.

- Flora, Fauna, Biotopstrukturen
Mit Umsetzung der geplanten MalRnahmen erfolgt ein Verlust von (iberwiegend
intensiv genutzten Grinlandflichen, deren Biotopwert als gering einzustufen
ist. Die Ausweisung einer Ausgleichsfliche zwischen baulichen Anlagen und
bestehenden Waldflachen mindert den Eingriff in die bestehende Situation.

- Landschaftsbild

Fir den Bereich des Flurstiicks 745/2 (Westecke des Plangebietes) ist auf-
grund der bereits bestehenden Situation (bauliche Umgebung, Strafden) von
keiner wesentlichen Beeintrichtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Die
geplanten baulichen MafRnahmen verlagern die bestehenden gewerblichen An-
lagen erheblich nach Osten. allerdings ist die Fldche durch angrenzende
Waldgrundstiicke fast vollstiandig abgedeckt. Eine Einsehbarkeit in der Fern-
wirkung ist aus Nordost méglich. Die Erholungsfunktion des Gemeindeverbin-
dungsweges von Moos nach Deibers bleibt bestehen.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsétziich ist zu priifen, ob sich die Planungsziele mit einem qualitativ oder
quantitativ geringeren Eingriff in den Naturhaushait verwirklichen lassen. Ein-
griffsmindernde Mafnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwar-
tenden StGrungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kénnen aber die Erheblichkeit

eines Eingriffs vermindern.

Nachfolgend ausgefihrte eingriffsmindernde Mafinahmen sind vorgesehen:

- Sinnvolle Wiederverwertung des tberschiissigen Aushubmaterials, Erstellung
eines Entsorgungskonzeptes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Schotterrasen, Kies, Rasengitter,
breitfugiges Pflaster) im Bereich der Parkierungsflachen.

- Ableiten des Regenwassers aus der Dachentwésserung bzw. des Oberflichen-
wassers in Retentionsbecken.

- Ausweisung von Pflanzgeboten auf privaten Grunflachen, Eingriinung des
Plangebietes.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Ausgleichsmalnahmen sind geeignet, zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-

schaft zu kompensieren. Folgend aufgefiihrte MalRnahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung einer Ausgleichsflache im stlichen Bereich des Bebauungsplan-
gebietes mit einem Umfang von ca. 1,2 ha. Diese Flache wird einer extensiven
Nutzung zugefiihrt und erhalt damit eine héhere Okologische Wertigkeit.
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- Ausweisung einer privaten Griinfiiche im westlichen Bereich des Bebauungs-
pianes (0,25 ha), sine bisher als Griinland genuizte Flache wird Griinfliche.

ERSATZMASSNAHMEN

Eingriffsmindernde sowie ausgleichende MaRnahmen vermogen den Verlust von
Biotoppotential im Plangebiet nicht auszugleichen. Somit werden Ersatzmalinah-
men erforderlich. Folgend aufgefiihrte Malnahmen sind vorgesehen:

- Extensivierung von bisher als Griinland teilwejse intensiv genutzten Flachen im
Gewann ,Hankler Moos®, westlich des Ortes Vogt, vom Bebauunsplangebiet
ca. 1,8 km entfernt.

Im Bereich des ,Hankler Mooses* existieren bereits extensivierte Flachen
(Land Baden-Wiirtt.), so dass mit Umsetzung der ErsatzmaRnahmen ein
Streuwiesenkomplex von ca. 5 ha entsteht.

Konkret soll die Extensivierung der Flurstiicke

533/23 0,50 ha
533/20 0,86 ha
533/15 0,50 ha
533/16 0,52 ha
533,17 0,98 ha
insgesamt 3,36 ha

umgesetzt werden. Durchfiihrung der MaRnahmen sowie Festlegung einer
Pflegekonzeption sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Ravensburg abzustimmen und mittels stadtebaulichen Ver-
trag zu sichern.

ZUSAMMENFASSUNG

Durch die geplanten MaRnhahmen entstehen Auswirkungen auf den Faktor Boden,
z.B. Bodenverlust durch Baugrubenaushub, Beseitigung von Oberboden auf Bau-
und ErschlieBungsflachen sowie Flachenversiegelungen. Diese Eingriffe werden
kompensiert durch Sicherung des Oberbodens, Erstellung eines Entsorgungskon-
zeptes sowie Minimierung der Versiegelung.

Die Bebauung und Versiegelung von landwirtschaftlicher Fliche kann sich
nachteilig auf das Kieinklima und die Strahienbilanz auswirken. Durch Reduzie-
rung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR ist eine Minderung des
Eingriffs méglich.

Die Flachenversiegelung fiihrt zu erhdhtem Oberflachenabfluss, die Wasserriick-
haltung des Bodens wird durch Bebauung verhindert.

Durch geeignete Malinahmen wie Ableiten und Sammeln des Regenwassers in
Retentionsflachen ist eine erhebliche Minderung des Eingriffes méglich.

Die geplante Maflnahme versindert teilweise die landwirtschaftliche Kulturland-
schaft durch fidchige Bebauung. Die Eingriinung des Gebietsrandes mit GroR-
baumen und Strauchgruppen mildert die Verénderung der bestehenden land-
schaftlichen Situation.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass eingriffsmindernde und ausgleichende
MaBnahmen eine Kompensation des Gesamteingriffs nicht erméglichen. Mit den
geplanten ErsatzmafRnahmen wird jedoch insgesamt eine Kompensation des
Eingriffes ermdglicht.
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FLACHENBILANZ zum Bebauungsplan "Vogt-Ost V"
Stadt /Gemeinde: Vogt, Landkreis Ravensburg
Bewertung der Eingriffsflichen vor und nach der MaBnahme

Bewertungsfaktoren nach angefiigtem Bewertungsrahmen

BESTAND (Stand Mai 2002)

Flichenart anzurechnende Bewertungsfaktor | Bewertungszahl
Flache (gm)
Griinland (Flurst. 745/2) 6.780 0,3 2034
Grunland, Wiese (F1.5t.717) 42 260 0,4 16.904
Strafie L 325 2.500 0 0
Gesamtbewertungszahl 51.540 18.938
Bestand
PLANUNG
Flachenart anzurechnende Bewertungsfaktor Bewertungszahl
Flache (qm)
Gewerbefldche an der 3.600 0,1 360
Schachenstrale
L 325 2.500 0 0
sonstige Gewerbefldchen 23.900 0 0
Parkplatz 6.290 0,1 629
Ausgleichsflache 12.160 0,6 7.296
sonstige private Griinflichen '3.090 0,3 927
Gesamtbewertungszahl 51.540 9.212
Planung
BILANZIERUNG
Gesamtbewertungszahl Bestand 18.938
Gesamtbewertungszah! Planung 0.212
Ergebnis + / - -0.726
ERSATZMASSNAHMEN
Malinahme ' anzurechnende Bewertungsfaktor Bewertungs-
Fisiche (gqm) zahl
Extensivierung von bisher in- 33.300 bisher 0,4 13.320
tensiv landwirtschaftlich ge- neu 07 23.310
nutzten Flichen ’ -
Bewertungszahi + 9.990

Erstellt: Landratsamt Ravensburg

Fachbereich Kreisplanung
F. Laux, Dipl.Ing. (FH)
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Anlage zur Fldchenbilanz

Biotoptyp Wertfaktor
1. | Versiegeite Flachen, Giberbaute Flachen 0,0
2. |Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. |Begrinte Dachfldchen, Rasengitterflachen, Gbererdete Tiefgarage 0,2
4. |Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche 0,3
5. |Extensive Ackerflache 0,8
6. |Gartenflachen, private Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
7. |Gartenflachen, private Griinflachen in Misch- und Wohngebieten (Hausgér- 0.4
ten)
8. |Kleingartenanlagen 0,4
9. |Offentliche Grinflache 0,5
10. { Offentliche Griinflache (Parkaniagen mit altem Baumbestand extensiver 0,8
Pflege und Nutzung, Erholungswald)
11. | Flachen mit Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,6
Entwickiung von Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB)
12. | Intensive Grinlandnutzung 0,4
13. | Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. | Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. | Streuobstwiesen 0,9
16. | Brachflachen/Sukzessionsfiachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,8
18. | Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. | Nadelwaid 0,5
20. | Feldgehélz/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. | Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. |Unbelastete Gewasser mit Ufersaum 0,8
23. | Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4
24. | Naturschutzwlirdige Biotope (z.B. R6hricht, hochstaudenreiche Feuchtwie- 1,0
sen, Bruchwalder, Diinen, Trockenrasen, Ufersiume u.a.)
. | Verkehrsgriin 0,3
. [ Verkehrsgriin mit Baumpflanzungen 0,5
. | 1-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstralRen 0,1
2-reihige B 0,2

Ansatz der Wertfaktoren nach naturschutzfachiicher Einstufung unter Anwendung von Biotopty-

penlisten, “Hessenliste* u.A.

Landratsamt Ravensburg, Fachbereich Kreisplanung, Januar 2003

Seite 18 von 20




SATZUNGEN VOGT-OST IV / GEMEINDE VOGT AKTUELL VOM 03.12.03

BEGRUNDUNG zu den ortlichen Bauvorschriften

Baugestaitung

Gewerbebetriebe kénnen durch Grol¥flachigkeit in Verbindung mit aufdringlicher
Gestalt in Material und Farbgebung in Erscheinung treten. Ziel der Gemeinde ist,
dass sich die AuRengestalt der Baukdrper maglichst zuriickhaltend in die vorhan-
dene Bebauung und Landschaft einfligt. Es wurden deshalb Festsetzungen zur
AuRengestaltung und zur Farbgebung getroffen.

Geldnde
Die Gelandegestalt soll grundsatzlich erhalten bleiben. Soweit Gelandeverande-

rungen erforderlich sind, wie durch das Unterbringen des Aushubmaterials, hat
dies gleichmaRig zu erfoigen (Verteilen des Aushubmaterials auf der gesamten
Freiflache des Baugrundstlicks). Um unterschiediichen betrieblichen Bedingungen
zu entsprechen wurde ein Rahmen fiir Verénderungen des vorhandenen Gelan-

des im Bebauungspian festegesetzt.

Niederschiagswasser

Nach dem Wassergesetz Baden-Wiirttemberg besteht die Verpflichtung das Nie-
derschlagswasser schadlos abzuleiten. Es sollten daher in Bereichen in denen ei-
ne getrennte Abfiihrung des Oberflachenwassers moglich ist, Tag- und Quellwas-
ser -soweit dies nicht verunreinigt ist- nicht in die Kanalisation geleitet werden.
Dies belastet einerseits unnotig die Klaranlagen, andererseits kann dieses Was-
ser dem Grundwasser zugefiihrt werden. Es ist deshalb vorgesehen, das Oberfia-
chenwasser einem Retentionsbecken und dem natirlichen Wasserkreislauf zuzu-

fiihren.

Festgesetzt ist, dass Bedachungsmaterial aus unbeschichteten Metalidachern
nicht zugelassen sind. Dies begrundet sich darin, dass bei unbeschichteten Me-
talldachern Schwermetallpartikel gelost werden und in das Oberflachenwasser ge-
langen wiirden. Durch die geplante Retention des Niederschlagswassers wiirde
dies zu unvertréglichen Metallkonzentrationen im Erdreich fiihren.

Niederspannungsleitungen
Oberirdisch gefiihrte Niederspannungsleitungen stéren das Siedlungsbild. Diese

sollen deshalb unterirdisch gefiihrt werden.

Werbeanlagen
Die Lage des Gewerbebetriebes liegt im Einsichtbereich von zwei Landesstralen.

Die dort entstehende Bebauung fallt durch den Umfang der Baumassen in beson-
derem MaRe auch fiir den {iberértlichen Verkehr ins Auge. Eine vertragliche Ge-
stalt dieses Bereiches hat deshalb fiir das Erscheinungsbild von Vogt zusétzliche
Bedeutung. Damit Werbeanlagen in Anordnung und Umfang zu keiner Stérung
des Siedlungsbildes fiihren wurden im Bebauungsplan hierzu Regelungen getrof-
fen, die insbesondere eine Begrenzung der Werbeflachen vorsieht.
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ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE VOGT
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SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE VOGT
03.12.03
SMIGOC (BM)
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S.1BAUGB {AM 10.01.02/13.03.02
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTEL- §2(1)S.2BAUGB [AM 04.04.2002

LUNGSBESCHLUSSE ERFOLGT

FRUMZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT [§3 (1) S. 1 BAUGB

AM 04.04.- 18.04.2002

DURCHGEFUHRT

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 BAUGB

AM 22.03.2002

PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEIN-
DERAT BESCHLOSSEN

§3(2) S. 1 BAUGB

AM 15.05.2002

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG

§3(2) S. 1 BAUGB

AM 23.05.2002

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FUR DIE

ZEIT
VOM 31.05.02 BIS 02.07.2002 UND VOM 21.03. 2003 — 22.04.2003
BE! DER GEMEINDEVERWALTUNG VOGT

§3(2)S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT
GEFASST

§ 10 BAUGB

AM 03.12.2003

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 10 (3) BAUGB

AM 18.12.2003
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