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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiritemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
5.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt getindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)
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Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung

2.1

2.2

23

24

25

2.6

MU

Gasleitung

(Offentliche Grunfliiche

{__|

Urbanes Gebiet

Die Nutzungen nach §6éaAbs.3BauNVO (Tankstellen, Vergni-
qungsstdtten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6a BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch, hier Gasleitung der
Thiiga Energienetze GmbH

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6 BauGB; Nr.8.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfléche als Friedhof
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Urbanes Gebiet Ortshereich" der Gemeinde Vogt

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Seite 4

Gemeinde Vogt * Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich”
und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu (Teilbereich 1)
Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 04.02.2022



Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemih § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung

3.1

3.2

__]

Anzahl der Stellpldtze

Grenze des raumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortsbereich" der Ge-
meinde Vogt

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung im Gel-
fungsbereich des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortshereich”
betrdgt zwei.

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

41 Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes

SIS

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Kulturdenkmalen innerhalb des Geltungsherei-
ches, hier: "Abgegangene Kapelle St. Anna und abgegangenes Ka-
planeihaus."

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Denkmalschutz-Prisfffallgebiet, hier sind Kulturdenkmale nach
82 DSchG zu erwarten. Aufgrund der bestehenden Regelungen zum
Denkmalschutz ist bei flachigen Erdbauarbeiten die Beteiligung der
archdologischen Denkmalpflege im Rahmen einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung erforderlich.

(89 Abs. 6 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

52

53

54

55

5.6

,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Natur- und Artenschutz

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Teilbereiches 2 des Bebauungsplanes "Urhanes Gebiet Ortsbereich"
der Gemeinde Vogt (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Es sind die bereits bestehenden Vorschriften zum Natur- und Arten-
schutz zu beachten: Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten
und wihrend der Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaB-
nahmen vor Verletzungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert
werden. Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des
844 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, misssen vorhandene Gehalze
auBerhalb der Brutzeit von Végeln (d.h. zwischen dem 01.10. und
28.02.) gerodet werden. Vor der Rodung sind die Gehdlze auf
Stamm- und Asthohlen zu untersuchen, um sicherzugehen, dass
keine Ruhestdtten hohlenbewohnender Tierarten zerstdrt werden.

Bei Umbau- und Abrissmanahmen an bestehenden Gebduden ist
2u prijfen, ob Tiere der besonders bzw. streng geschitzten Arten
(.B. Fledermduse) verletzt, getdtet, ihre Entwicklungsfolge oder
Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstitten gestort werden (§44
BNatSchG).

Es wird empfohlen, fiir die AuBenbeleuchtung vollstdndig insekten-
dicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem
Stand der Technik vergleichbare insekten-schonende Lampentypen
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5.7

58

59

Versorgungsleitung

Umgang mit Nieder-

schlagswasser

Bodenschutz

mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m Gber der Geldndeober-
kante und mit nach unten gerichtetem Lichtstrahl zu verwenden.

Es wird empfohlen, nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die we-
niger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versorgungsleitung unterirdisch der Gemeinde Vogt (siehe Plan-
zeichnung)

Auch wenn es sich um eine Nachverdichtung handelt, muss die Neuer-
schlieBung der Grundstiicke nach derzeitigen wassergesetzlichen Vor-
gaben Gber ein modifiziertes System erfolgen (getrennte Ableitung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser), wenn dies schadlos und mit
einem verhdltnismdBigen Aufwand méglich ist, §§ 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). Ist die modifizierte Entwdsserung nicht mit
verhdltnismaBigem Aufwand madglich (z.B. kein Vorfluter, kein sicker-
fihiger Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhdltnismaBigkeit
gefihrt werden, § 55 1 WHG.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der KiB-
legg-Subformation. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei et-
waigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten. Kiinftige Grin- und Retentions-
fldchen sollten wiihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintriichti-
gungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Misshrauch als
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5]0 X X XX

511  Denkmalschutz

Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflichen ge-
schiitzt werden.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhe-
benden Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-
Horizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Bauge-
bietes); Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden
bei Aushau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten
nach der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Besei-
figung von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen so-
wie Ausweisung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspru-
chung). Informationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen ent-
hdlt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Umgrenzung von Fldchen deren Boden erheblich mit umweltge-
fiihrdenden Stoffen belastet sind (siehe Planzeichnung); hier: Alt-
standort "Chemische Reinigung Wangener StraBe 3" auf dem
Grundstiick mit der Flurnummer 650/1. Aufgrund der bestehenden
gesetzlichen Vorschriften zu Altlasten besteht Handlungsbedarf in
Form einer Orientierenden Untersuchung.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-

Seite 9

Gemeinde Vogt * Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich”
und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu (Teilbereich 1)
Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 04.02.2022



beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mllriick-
stiinde, Verfarbungen des Bodens, auffdlliger Geruch o.4.), ist das
zustindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

In den verkehrsberuhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behlt sich die Gemeinde Vogt vor, die
Entleerung der Miillbehdlter gesammelt an einem Standort durch-
fihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Flche zu installieren. Die Gemeinde Vogt be-
hilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte vor.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschiichte ist zu achten.
Die Schiichte sind von Bebauung jeglicher Art freizuhalten.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Vogt noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt.

5.12  Ergdnzende Hinweise

513  Plangenavigkeit

514 Lesharkeit der Planzeich-
nung
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), § 74 der Lan-
desbauvordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Vogt den Bebauungsplan "Urbanes Gebiet
Ortshereich” und die drtlichen Bauvorschriften (Teilbereich 1) hierzu in offentlicher Sitzung am 15.02.2022
beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortshereich" und der drtlichen Bauvor-
schriften hierzu (Teilbereich 1) ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 04.02.2022.

§2 LZuldssigkeit von Vorhaben

Bei dem Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich" (Teilbereich 1) handelt es sich um einen Bebauungsplan
im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (so genannter "einfacher Bebauungsplan"). Die Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu (Teilbereich 1) be-
stehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 04.02.2022. Dem Bebauungsplan und den drtlichen
Bauvorschriffen hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 04.02.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil
ZU sgin.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 [BO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig
die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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85 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Vogt
(Teilbereich 1) treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
810 Abs. 3 BauGB).

§6 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flchennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Urba-
nes Gebiet Ortshereich" (Teilbereich 1) im Wege der Berichtigung angepasst.

Vogt, den ......ooovveen
(Peter Smigoc, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/1
7.1.1
7111

7112

7113
7114

/115

71.1.2
7.1.2.1

1122

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich” wird im Zentrum der Gemeinde Vogt siid-
lich der "Sirgensteinhalle" sowie sidlich der "Wangener StraBe" bis zur Einmiindung der "Kirch-
straBe" und entlang dieser StraBe bis zur "Sirgensteinhalle" ein Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes " Urbanes Gebiet Ortshereich " ist zur Steuerung der stddte-
baulichen Entwicklung erforderlich.

Mit der Planfassung vom 02.11.2021 wurde das Plangebiet in zwei Teilbereich unterteilt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortsereich" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Fiir Fdlle nach § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.2 BauGB ist die Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Hier-
bei erfolgt eine Betrachtung bzw. ein Vergleich des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB und
der durch den Bebauungsplan sodann zuliissigen Grundflichenzahl. Sofern davon ausgegangen
werden kann, dass durch die Uberplanung des Gebietes keine weitreichenderen Eingriffe als nach
derzeitigen Recht mdglich sind, wird ein Ausgleich nicht als erforderlich angesehen.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Bereiches der Gemeinde Vogt, sind bereits
groBe Bereiche versiegelt. Die bestehende Bebauung bleibt im Rahmen des Vorhabens weitestge-
hend in ihrem aktuellen AusmaB erhalten und wird in ihrer Ausprdgung nicht wesentlich verdndert.
In der Gesamtbetrachtung halten sich die Bereiche, welche bereits bebaut sind bzw. Baurecht be-
steht (Innenbereich nach § 34 BauGB) mit den im Rahmen dieses Vorhabens ermdglichten sinn-
vollen und moderaten Nachverdichtung die Waage, weshalb kein separater Ausgleich nach § 1 @
Abs. 3 BauGB fiir die Planfliche notwendig ist.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Ortszentrum der Gemeinde Vogt.

Der Geltungshereich beinhaltet die Bebauung sudlich der "Sirgensteinhalle" sowie sidlich der
"Wangener Stralle" bis zur Einmiindung der "KirchstraBe", entlang dieser StraBe bis wiederum zur
"Sirgensteinhalle". Im Norden umfasst der Geltungsbereich die Bebauung siidlich der Grund- und
Hauptschule abziglich des "Le-Mayet-Platzes" sowie die Bebauung im Nordosten siidlich des Ka-
tholisches Pfarramts.
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7123

12
1.2
72.1.

1212

1213

122
1221

1222

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 646, 647, 650,
650/1, 650/2, 650/3, 650/4 (Teilfldche), 650/5, 650/6, 650/7, 650/8, 650/9, 650/10,
650/12, 688 (Teilflache), 688/1, 722 (Teilfldche), 724 (Teilflache), 740/6 (Teilfliche), 746/2,
746/3, 750/1 (Teilfldche), 750/9, 754/1, 754/2, 754, 754/3, 754/1, T54/8, 754/9, 758,
758/2, 758/4, 760,761, 761/1, 762, 765/6, 768/2, 768/3, 768/9, 769, 771/5, 771/6, 778,
178/1, 1238, 1238/1, 1238/2, 1238/3.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Gebaude, die das Ortshild durch ihr
AusmaB und ihre Hohe priigen. Dariber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Ein-
zelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefdlle von Nord nach Siid
von ca. 2 m auf.

Erfordernis der Planung

Das Ortszentrum von Vogt ist bis heute durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und
offentlichen Einrichtungen (u.a. Kirche, Rathaus) gepriigt, wodurch eine lebendige Mitte der Ge-
meinde Vogt erhalten ist. Planungsrechtlich ist dieser Bereich als unbeplanter Innenbereich gemB
8 34 BauGB zu beurteilen, d.h. ein Bauvorhaben muss sich nach Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflche, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der nihe-
ren Umgebung einfiigen. Aktuell liegen mehrere Bauanfragen zur Realisierung von Wohnbauvor-
haben vor. Die Gemeinde bemiht sich, dem aktuell hohen Bedarf an Wohnraum nachzukommen
und ist daher an einer zusitzlichen Wohnbebauung im Ortskern im Sinne der Innenentwicklung
inferessiert.

Die Gemeinde Vogt hat allerdings auch ein groBes Interesse, eine vertrigliche Durchmischung von
gewerblichen Nutzungen, Wohnnutzungen und dffentlichen Einrichtungen zu erreichen und somit
die Bedeutung des Ortszentrums als gemeindlicher Mittelpunkt langfristig zu erhalten. Die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes soll diese Ziele der Gemeinde absichern und eine geordnete Entwick-
lung des Ortszentrums von Vogt gewdihrleisten. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordermis bau-
leitplanerisch steuernd einzugreifen.
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Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken konnen. Die Verflech-
tungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen.

-3.19 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde Vogt als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der héu-
karte fig wiederkehrende berdrtliche Bedarf gedeckt werden.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Vogt als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [ .. .] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Vogt verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten Fld-
chen werden hierin teils als "Gemischte Bauflichen (M)", teils als "Gemeinbedarfsfliche - Kirche"
und teils als "Gemeinbedarfsfldche — Offentliche Verwaltung" dargestellt. Der Bebauungsplan kon-
kretisiert die Vorgabe der gemischten Baufldchen (M).
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Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemeinbedarfsflachen nicht vollstdndig
ibereinstimmen, werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichti-
gung gem. §13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortshereich” befinden sich
folgende Denkmiiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).:

KirchstraBe 1 (Flst.Nr.0-778/1) Katholisches Pfarthaus

KirchstraBe 5 (Flst.Nr.0-778/2) Katholische Pfarrkirche St. Anna

Kirchstrafie 20 (Flst.Nr.0-688/1) Friedhofskapelle

KirchstraBe 20 (bei) (Flst.Nr.0-688/1) Figurennische mit Statue "Christus im Kerker"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortshereich" beeinflussen in keiner Weise den
Schutz der 0.g. Denkmiler. Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt keine Begintrdchtigung des
Schutzes von Objekten dar, die u.U. zu einem spdteren Zeitpunkt in die amtliche Liste der Bau-
denkmiler aufgenommen werden kénnten.

Der Bebauungsplan betrifft nahezu das vollstindige Priffallgebiet "Mittelalterliche Siedlung Vogt".
Im Priffallgebiet, inshesondere aber in der Denkmalfliiche, sind in bisher unbebauten bzw. nicht
unterkellerten Bereichen mittelalterliche bis frihneuzeitliche Siedlungsstrukturen zu erwarten, bei
denen es sich um Kulturdenkmale gemdB §2 DSchG handelt. Diese Bereiche werden durch das
Vorhaben jedoch nicht tangiert.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Die innerhalb des Gemeindegebietes eingetragenen Denkmiler sind in den zeichnerischen Teil
nachrichtlich tbernommen. Die jeweils aktuelle Liste kann bei der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Ravenshurg) eingesehen werden.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den stddtebaulichen Gebiets-Charakter festzusetzen und
somit eine Nutzungsvielfalt im Plangebiet langfristig zu erhalten.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
weiterhin verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Bei der Entscheidung, einen so genannten “einfachen Bebauungsplan” aufzustellen, steht u.a. die
Uberlegung im Mittelpunkt, die Festsetzungsdichte auf die jeweiligen Erfordemisse hin anzupas-
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sen. Auf Grund der stdtebaulichen Inhomogenitiit des Gberplanten Bereiches und der gewachse-
nen Struktur besteht das Erfordernis, auf die verschiedenen Anforderungen flexibel zu reagieren.
Das heiBt Bauvorhaben haben sich weiterhin nach MaB, Bauweise und dberbaubarer Grundstiicks-
fldche in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortsbereich” erfolgt im so genannten be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Grinden madglich:

bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBinahme der Innenentwicklung.
Es wird keine zuldssige Grundfliche festgesetzt; der Geltungsbereich betrdgt 4,5 ha.

es bestehen keine Anhaltspunkfe fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabeb BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in
rdumlicher Néhe des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr.2 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie der Rechtsgrundlagen

ab.

Planungsrechtliche Vorschriften
Fiir den Bereich ist ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alfernative zum Urbanen Gebiet (MU) ware auch ein Mischgebiet (MI) méglich.
Ob im Geltungsbereich allerdings die vom Gesetzgeber geforderte Durchmischung von Nutzungen
vorliegt, ist zu bezweifeln. Gerade in diesem fir den Ortskern zentralen Bereich ist eine starre Re-
gelung fir zukiinftige Nutzungen nicht wiinschenswert, viel eher soll der Gemeinde Gelegenheit
gegeben werden, auf sich ergebende Chancen entsprechend zu reagieren. Vor allem soll vermieden
werden, dass durch die Festsetzung eines Mischgebiets (MI) mit geringem Anteil an gewerblichen
Nutzungen eine Zuldssigkeit von Wohnvorhaben fiir die Zukunft unmadglich gemacht wird.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

Die Nutzungen § 6a Abs.3 BauNVO (Tankstellen, Vergnigungsstitten) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. Nr. 1 BauNV0). In diesem zentralen Bereich des Ortes sind derar-
fige Nutzungen nicht wiinschenswert. Im Bereich dstlich des Geltungshereiches, ist bereits eine
Tankstelle vorhanden.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich dariber hinaus nach § 34 BauGB. Dieser sieht vor, dass
Vorhaben sich nach MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die
iberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfiigen miissen. Die Anforderungen an gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben, das Ortshild darf nicht begintrdchtigt wer-
den.

Infrastruktur

Neben den Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher Nahe

die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Rat-
haus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist tber die "Wangener StraBe", die "KirchstraBe" und die "LandesstraBe 324"
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestellen
"Ravensburger StraBe" und "Schiitzenweg" mit den Linien 101, und 102 und 7535 gewdhrleistet.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Auf Grund der durchmischten Nutzungen aus Wohnen und gewerblichen Betriehen kann der beste-
henden Bebauung der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) zu Grunde gelegt werden. Durch
den Bebauungsplan wird fir das Plangebiet der Schutzanspruch eines urbanen Gebietes (MU) fest-
gesefzt.

Fiir ein urbanes Gebiet sind gemdB der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fir
Gewerbeldrm-Immissionen sowie der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) fiir Sport-
|arm-Immissionen im Tageszeitraum um 3 dB(A) hohere Immissionsrichtwerte als fiir ein Mischge-
biet festgelegt. Im Nachtzeitraum gleicht der Immissionsrichtwert eines urbanen Gebietes dem ei-
nes Mischgebietes. Die DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) und die 16. BImSchV (Verkehrs-
|armschutzverordnung) zur Beurteilung von Verkehrsldrm-Immissionen beinhalten keinen Wert fiir
ein urbanes Gebiet (MU). Daher wird zur Beurteilung von Verkehrsldrm-Immissionen in einem ur-
banen Gebiet der Schutzanspruch eines Mischgebietes herangezogen. Beziiglich der Beurteilung
der Verkehrsldrm-Immissionen ergibt sich somit keine Verinderung.

Durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes ist theoretisch eine Erhohung der Lirm-Immissionen
durch gewerbliche Betriebe und Sportanlagen im Tageszeitraum maglich. Die im Westen des Plan-
gebietes befindlichen Gewerbebetriebe sind jedoch durch die schitzenwerten Nutzungen des an-
grenzenden Bebauungsplanes "Vogt-West" mit dem Schutzanspruch eines reinen Wohngebiets von
50 dB(A) tags starker eingeschrdnkt als durch den Bereich des Plangebietes, fir welchen zur Zeit
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der Schutzanspruch eines Mischgebietes mit einem Immissionsrichtwert von 60 dB(A) tags zu
Grunde zu legen ist. Somit ist durch die Gewerbebetriebe im westlichen Bereich des Geltungsherei-
ches mit keiner Erhhung der Larm-Immissionen an den schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes zu rechnen. Das gleiche gilt fir die Sirgensteinhalle, welche bereits durch die schiit-
zenswerten Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich des
nordastlich befindlichen Bebauungsplanes "Im Winkel, Obere Breite, Bloden und Sportzentrum"
eingeschrinkt wird.

Lediglich durch die Gewerbebetriebe, welche sich Mittig im Plangebiet befinden oder ansiedeln ist
eine Erhdhung der Ldrm-Immissionen im Tageszeitraum mdglich. Hinzu ist jedoch anzumerken,
dass in einem urbanen gebiet gemdB § 6a BauNVO ebenso wie in einem Mischgebiet gemdB § 6
BauNVO lediglich Gewerbebetriebe zuldssig sind, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen, das
heiBt der Charakter der in einem urbanen Gebiet zuldssigen Gewerbebetriebe entspricht dem Cha-
rakter der in einem Mischgebiet zuldssigen Betriebe. Lediglich beziiglich der Nutzungsdurchmi-
schung ldsst § 6a BauNVO eine hdhere Flexibilitit zu. Im vorliegenden Fall ist zu erwarten, dass
eine Verschiebung hin zu einem hoheren Anteil an Wohnnutzungen als in einem Mischgebiet zu-
ldssig eintreten wird. Somit ist auch wenn die vorgenannten Betriebe theoretisch durch die Fest-
sefzung eines urbanen Gebietes mehr Ldrm verursachen dirften, fakfisch keine Erhdhung der Liirm-
Immissionen zu erwarten.

Im Plangebiet ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht mit keinen Nutzungskonflikten zu rechnen.

Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft der Fachbehdrden Altlasten lediglich auf dem
Grundstiick mit der Flursticksnummer 650/1 vorhanden. Die Altlasten werden vom Vorhaben je-
doch nicht tangiert. Im restlichen Plangebiet sind nach Auskunft der Fachbehdrden keine weiteren
Altlasten vorhanden.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das Baugebiet ist an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Fiir Niederschlagswasser-Beseitigung wird keine Festsetzung getroffen. Diese hat nach den gilti-
gen wasserrechtlichen Vorhaben (§ 55 WHG) zu erfolgen
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7.2.10.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur
Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist
nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortsbereich" im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Fiir Fdlle nach § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.2 BauGB ist die Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Hier-
bei erfolgt eine Betrachtung bzw. ein Vergleich des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB und
der durch den Bebauungsplan sodann zuldssigen Grundfliichenzahl. Sofern davon ausgegangen
werden kann, dass durch die Uberplanung des Gebietes keine weitreichenderen Eingriffe als nach
derzeitigen Recht mdglich sind, wird ein Ausgleich nicht als erforderlich angesehen.

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Bereiches der Gemeinde Vogt, sind be-
reits groBe Bereiche versiegelt. Die bestehende Bebauung bleibt im Rahmen des Vorhabens wei-
testgehend in ihrem aktuellen AusmaB erhalten und wird in ihrer Ausprigung nicht wesentlich
verdndert. In der Gesamthetrachtung halten sich die Bereiche, welche bereits bebaut sind bzw.
Baurecht besteht (Innenbereich nach § 34 BauGB) mit den im Rahmen dieses Vorhabens ermag-
lichten sinnvollen und moderaten Nachverdichtung die Waage, weshalb kein separater Ausgleich
nach § 1 a Abs. 3 BauGB fir die Planfldche notwendig ist.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des bebauten Bereiches der Gemeinde Vogt. Es ist in allen
Himmelsrichtungen von bestehender Bebauung umgeben. Durch das Plangebiet verlduft von Osten
nach Westen die "KirchstraBe" sowie weiter siidlich die "Wangener Strafie". Im Osten verlduft ent-
lang der dffentlichen Grinfliche (Friedhof) die teilweise innerhalb des Plangebietes gelegene "Sir-
gensteinstraBe”. Im weiteren Umfeld befindet sich westlich des Plangebietes ein Gewerbegebiet.
Im siiddstlichen Bereich liegt inmitten bestehender Bebauung eine groBere ackerbaulich genutzte
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Fldche. Das Plangebiet selbst wird als urbanes Gebiet festgesetzt. Innerhalb des Gberplanten Be-
reiches finden sich Anlagen fir kirchliche und gewerbliche Zwecke sowie Wohngebdude.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Auf Grund der Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes sind
groBere Fldchen bereits versiegelt. Dazwischen eingestreut befinden sich kleinere intensiv gepflegte
Grinfldchen. Das Plangebiet ist von zahlreichen Gehdlzen durchsetzt. Durch die Lage des Plange-
bietes innerhalb der Gemeinde Vogt, ist nutzungsbedingt von einer eher artenarmen Flora auszu-
gehen. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen. In den Be-
standsgebduden und Gehdlzbestinden kannen vor allem ubiquitdre Vogel- und Fledermausarten
erwarfet werden. Die im Gstlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte dffentliche Griinflache wird
aktuell als Friedhof genutzt. Es ist davon auszugehen, dass dort Gberwiegend nicht-heimische Zier-
pflanzen zum Einsatz kommen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft. Sidastlich liegt in einer Entfer-
nung von rund 235 Metern ein gemdB § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop "Feldgehdlz im Osten
von Vogt" (Biotop-Nr. 1-8224-436-6780). In ca. 125Metem gleicher Himmelsrichtung ist ein
Naturdenkmal "Bergahorn an der K 7993 Gstlich von Vogt" (Nr. 8436-0782-718) vorzufinden. Im
weiteren Umfeld liegt sidwestlich in ca. 450 Metern das Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnen-
landschaft zwischen Amizell und Vogt" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.072). Das niichstgelegene FFH-
Gebiet ("Feuchtgebiet bei Waldburg und KiBlegg", Nr.8224311) liegt siidwestlich in tber 1 Kilo-
meter bzw. siddstlich in etwa 920 Metern Entfernung zum Plangebiet.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zum Wiirm-Mordnensediment des Quartdirs. Die im Gebiet vorzufindende KiB-
legg- Subformation beinhaltet Schichten aus Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente. Innerhalb
des Plangebietes sind Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebemergel und Beckensedimen-
ten als Bodentypen vorherrschend. Durch die bestehende Bebauung sind die urspriinglich vorhan-
denen Bdden jedoch deutlich anthropogen berprigt. Im Bereich der Bestandsgebdude und der
durch das Plangebiet verlaufenden StraBen und FuBwege sind die Baden versiegelt und kannen
ihre Funktionen daher nicht mehr erfiillen. Die Boden der zwischen der Bebauung vorzufindenden
Grinflachen sind unversiegelt und mit semi-natiirlicher Vegetation bewachsen. Sie konnen daher
ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
noch weitestgehend unbegintrdchtigt erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine Oberfliichengewdsser. Jenseits des sidwestlich ans Plangebiet angrenzenden
Kreisverkehres verlduft der "Hittenbach”. Auch auf Grund der weitgehend ebenen Geldndelage ist
nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Da im Plangebiet bereits gro-
Bere Flichen versiegelt sind, wird das Niederschlagswasser weitestgehend Gber die Kanalisation
abgeleitet. Lediglich im Bereich der eingestreuten Griinfldchen kann das Niederschlagswasser iber
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die belebte Bodenzone versickern. Abwisser fallen derzeit im Plangebief an und werden dber das
gemeindliche Abwassersystem entsorgt. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt.
Auf Grund der Lage des Plangebietes in Verbindung mit der Beschaffenheit der anstehenden Baden
ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Beim tberplanten Bereich handelt es sich um bereits bestehende Bebauung mit vereinzelt
eingestreuten Grinfldchen. GroBere Freiflachen fir die Bildung von Kaltluft sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Die zahlreich im Plangebiet vorhandenen Gehdlze tragen in gewissem
Umfang zur Produktion von Frischluft bei. Durch die innerhalb und angrenzend des Plangebietes
verlaufenden StraBen ist das Plangebiet hinsichtlich der Luftqualitt entsprechend vorbelastet. Ins-
gesamt kommt dem Plangebiet keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet handelt
es sich um einen zentral in der Gemeinde Vogt gelegenen, nicht exponierten Bereich. Auf Grund
der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes handelt es sich fir die Gemeinde Vogt
um ein Gebiet mit besonderer Eignung fir religiose, soziale und kulturelle Zwecke. Die Einsehbar-
keit ist durch die Bestandsbebauung stark eingeschriinkt. Die entlang der "KirchstraBe' im westli-
chen Bereich vorzufindende katholische Kirche "Sankt Anna" prdgt das Erscheinungsbild des um-
liegenden Gebietes.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der geplanten Baukdrper werden unter Um-
standen manche der im Plangebiet vorkommenden Baume oder Strducher gefdllt bzw. gerodet und
gehen damit als potenzieller Lebensraum verloren. Zusdtzlich kann es durch die geplante Nachver-
dichtung zu Kleinfldchigen Neuversiegelungen und damit zu einem Verlust von Griinfldchen kom-
men. Diese Bereiche gehen fiir die vorkommenden Tiere und Pflanzen als Lebensraum verloren. Da
es sich im Bestand um aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Flichen mit deutlichen
Streinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutz-
qut als gering einzustufen. Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Vogt kommt
es nicht zur Zerschneidung von Lebensrdumen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung und der
dazwischen liegenden Bebauung, sind keine funktionalen Beziehungen des Vorhabens zu den o.g.
geschiitzten Bestandteilen von Natur und Landschaft anzunehmen. Die in der weiteren Umgebung
vorhandenen Schutzgebiete werden auf Grund der rdumlichen Distanz zum Plangebiet nicht beein-
frichtigt.
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Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Die durch die Planung
ermdglichte Nachverdichtung fihrt unter Umstinden zu kleinfldchigen Neuversiegelungen. In die-
sen Bereichen werden die Funkfionen der betroffenen Biden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz ver-
loren. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert
und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nicht betroffen. Die GréBe der voraussichtlich
neuversiegelten Fldchen im Plangebiet ist als vergleichsweise gering einzustufen. Insgesamt st der
Eingriff in das Schutzgut als gering zu bewerten.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die durch die Planung er-
madglichte Nachverdichtung fihrt unter Umstanden zu kleinflachigen Neuversiegelungen. In diesen
Bereichen wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fiir Niederschlagswasser eingeschrnkt.
Infolgedessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch die Grundwasserneubil-
dungsrate. Von Begintrdchtigungen auf den lokalen Wasserkreislauf ist nicht auszugehen. Das an-
fallende Schmutzwasser wird Gber das Abwasserkanalnetz der gemeindlichen Kldranlage geleitet.
Der Eingriff in das Schutzqut ist als gering zu bewerten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Im Rahmen der geplanten Nachverdichtung kann es zum Verlust von einzelnen Gehdlzen
kommen. Hierdurch wird die Frischluftproduktion geringfiigig reduziert. Spirbare Auswirkungen
sind auf Grund der innerhalb des Plangebietes zahlreich verbleibenden Gehdlze nicht zu erwarten.
Offene Bereiche, auf denen sich in gewissem MaBe Kaltluft bilden kann, sind im Plangebiet nicht
vorhanden und daher auch nicht durch das Vorhaben betroffen. Auf Grund des geringen Umfangs
der geplanten Nachverdichtung sind keine erheblichen kleinklimatischen Veriinderungen zu erwar-
ten. Der Eingriff in das Schutzgut ist als gering einzustufen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die zentrale, nicht
exponierte Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Vogt sind keine Begintrdchtigungen des
Landschaftshildes durch die Nachverdichtung zu erwarten. Die das Erscheinungshild priigende, ent-
lang der "KirchstraBe" gelegene katholische Kirche "Sankt Anna" wird durch das Vorhaben nicht
beeintrdchtigt. Der Eingriff in das Schutzgut ist als gering zu bewerten.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im Gstlichen Plangebiet wird der bestehende Friedhof als Gffentliche Griinfldche festgesetzt.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vigel zu sichern
und gleichzeitig eine Durchgrinung des iberplanten Bereiches zu gewdhrleisten, wird empfohlen
die bestehenden Gehdlze méglichst zu erhalten.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.12

9.1.2
9.1.21

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschrdnken sich auf eine Vorschrift zur Zahl der Stellpldtze.

Bei der Gestaltung von baulichen Anlagen ist § 11 LBO zu beachten. Weitergehende Vorschriften
2ur Gestaltung werden nicht als erforderlich angesehen.

Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begriindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein mijssen, um die fir die tigliche
Lebensfihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fiir den
Besucherverkehr ausreichend Flchen zur Verfigung stehen. Die fir die dort wohnende Bevilkerung
erforderlichen Stellpldtze kinnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, wes-
halb auf den privaten Flachen ausreichende Stellplitze nachgewiesen werden miissen. Somit er-
folgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen aus-
zuschlieBen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Fir den Bersich ist eine Verdnderungssperre wirksam, um fiir die Zeit der Planung keine Uberlo-
gerung mit Vorhaben zu erreichen, die dem Grundkonzept zuwiderlaufen kinnten.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind aufgrund des beschriinkten
AusmabBes der zusdtzlichen Festsetzungen nicht erkennbar.

102 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 4,5 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldche als MU 3,87 86,0%
Offentliche Verkehrsfliichen 0,43 95%
Offentliche Grinflichen 0,20 45%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Mischsystem der Gemeinde Vogt

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach Wasserversorgung, Neukirch

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Biberach

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Thilga AG

10.2.2.6 Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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10.3
10.3.1
10.3.1.1

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 02.11.2021) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 10.11.2021 enthalten):

— Aufteilung des Geltungsbereiches in zwei Teilbereiche (siehe Planzeichnung)

— Redaktionelle Ergiinzungen der Nachrichtlichen Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen zum Punkt 4.3 Denkmalschutz-Prifffallgebiet

— Redaktionelle Ergdnzung der Hinweise zum Artenschutz unter Punkt 5.4 zu Umbau- und Ab-
rissmaBnahmen an bestehenden Gebduden

— Redakfionelle Ergdnzungen der Hinweise zum Bodenschutz unter Punk 5.6
— Redaktionelle Erganzungen der Hinweise zu Altlasten unter Punkt 5.7
— Redaktionelle Anderungen der Begriindung

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 04.02.2022) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfossung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 15.02.2022 enthalten):

— Ubernahme einer Bestands-Gasleitung
— Redaktionelle Anderungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum im engeren Sinne"

Regionalplan Bodensee-
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karte, Darstellung als
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick entlang der "Wan-
gener StraBe" nach Wes-
fen

Blick auf die "Katholische
Pfarrkirche St. Anna",
Bau- und Kulturdenkmal

Blick entlang der "Kirch-
straBe"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.01.2019. Der Beschluss
wurde am 14.02.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vogt,den21.02.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB §13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur
Planung zu duBem (Bekanntmachung am 14.02.2019). Dariiber hinus fand eine friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Er-
drterung am 06.05.2019 (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.06.2019 bis 05.07.2019 (Billigungsheschluss
vom 08.05.2019; Entwurfsfassung vom 26.04.2019; Bekanntmachung am 23.05.2019) sowie
fir den Teilbereich 1 in der Zeit vom 03.12.2021 bis 10.01.2022 (Billigungsbeschluss vom
10.11.2021; Entwurfsfassung vom 02.11.2021; Bekanntmachung am 25.11.2021) statt (gem.
83 Abs. 2 BauGB).

Vogt, den21.02.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
26.02.2019 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 14.05.2019 (Entwurfsfassung vom
26.04.2019; Billigungsheschluss vom 08.05.2019) sowie fiir den Teilbereich 1 mit Schreiben vom
23.11.2021 (Entwurfsfassung vom 02.11.2021; Billigungsbeschluss vom 10.11.2021) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Vogt, den.............

(Peter Smigoc, Birgermeister)
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13.4

13.5

13.6

137

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.02.2022 iiber die Entwurfs-
fassung vom 04.02.2022.

Vogt, den 21.02.2022

(Peter Smigoc, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der Bebauungsplan "Urbanes Gebiet Ortshereich" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu (Teilbereich 1) in der Fassung vom 04.02.2022 dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 15.02.2022 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Vogt, den21.02.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 24.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Urbanes Gebiet Ortshereich" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu (Teilbereich 1) sind damit in
Kraft getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Biirgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Vogt wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Be-
reich des Bebauungsplanes "Urbanes Gebiet Ortshereich" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
(Teilbereich 1) im Wege der Berichtigung angepasst.

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Birgermeister)
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