Stadtebauliche Vorstellungen und Uberlegungen der Gemeinde fiir eine
kinftige Nutzung und Bebauung des Gelandes Bergstrafle 17 - 23 der Firma

STEP/G
(Stand 10.03.2021, Beratung im Gemeinderat)

Art der baulichen Nutzung:

- Mix aus Wohnen und nicht storendem Gewerbe

- Barrierefreie Wohnungen, altersgerechte (kleine) Wohnungen, insgesamt
unterschiedliche Wohnungsgrolen.

- nicht stérendes Gewerbe: z. B. Biro, Verwaltung, Dienstleistung, Praxis,
Pflege, (Fach)Arzt, kleine Ladengeschafte

- Falls mdglich Anteil sozialer Wohnungsbau, evtl. innovatives Wohnen (WG)

- Platzgestaltung, FuRwegebeziehungen, Moéglichkeit der Begegnung /
Aufenthalt

Mal3 der baulichen Nutzung:
- Im Hinblick auf eine flachensparende Bauweise und Nutzung der
innerortlichen Flache auch Geschosswohnungsbau bis zu 4 Geschosse.
- GroRe der Gebaude etwas staffeln. Ubergang bei der GroRe der Geb&ude zur
bestehenden Bebauung.

ErschlieBung des Gebietes / Anbindung an die vorhandene Bebauung und
Ortstruktur:
- Muss gut geldst und besonders genau betrachtet werden angesichts der
geringen Breite der Bergstralie
- Anbindung des Gebietes tber Fu3- und Radwege an die vorhandene
Bebauung und Ortstruktur. Erweiterungsoptionen / Méglichkeit der Anbindung
an benachbarte Flachen
- Nachweis der notwendigen Retentions- / Pufferflachen fir Regen- /
Oberflachenwasser
- Ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir das Gesamtgebiet (2 Stellplatze pro
Wohneinheit)
- Besucherparkplatze
- Optional ist auch zentrales Parken denkbar

Energie / Klimaschutz:
- Gebiet soll klimaneutral sein (Stichwort: ,Leuchtturmprojekt®)
- Nutzung regenerativer Energien
- Nachhaltige Bauweise
- Warme- und Energiekonzept fir das Gebiet
- Elektroladestation
- Eingrinung, Bepflanzung

Allgemein:
- Attraktive Gestaltung der Gebaude / des Quartiers

Hinweise:
- Beurteilung der Baurechtsbehérde, muss die Planungen mittragen.
- Topografie / Gelandeverhaltnisse zu beachten.
- Flurkarte: Das Betriebsgelande ist gelb umrandet dargestellt. Die
angrenzenden grin umrandeten Grundstiicke sind Gemeindegrundstticke.



