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Naturschuizgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. I'S. 587)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI.
S.37,40)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
S.597)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und der
BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zuldssig-
keit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

2.1 Soortarikel "Fir die Bebauung vorgesehene Flichen und deren Art der baulichen

porrartike Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
grundsdtzlich der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen zur La-
gerung und Montage von Sportgerdten.
Lulissig sind:
— lagerflachen,
— Verlade- und Versandbereich,
—  Werkstatt mit Montagefldchen,
— Birordume,
—  Verkauf/Showroom, die Verkaufsflichen dirfen eine GraBe von
250 mZ nicht Gbersteigen,

—Sanitdre Anlagen (WC/Umkleiden),
—  Aufenthaltsbereiche mit Kiichenzeile und
—  Empfangshereich
Der Einsatz von Fest- oder Flissigbrennstoffen in Zentralheizungs-
anlagen, Ofen, Kaminen und dhnlichen Verbrennungsanlagen zur
Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzuldssig.

2.2 GR...m* Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die Gberbaubare
Grundstiicksfldche
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.3 Uberschreitung der ma-  Die maximal zulissige Grundfliche darf neben der in §19 Abs. 4
ximal zuldssigen Grund-  Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
fldche weitere 40 %, jedoch hachstens bis zu einer Grundflichenzahl von
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24

25

2.6

2.7

GH...m@. NN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH . NN)

Hohe von Werbeanlagen

0,90 Gberschritten werden, sofer es sich bei der zulefzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen handelt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten,

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebéudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO0.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zuldssige Zahl der VollgeschoBe

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehahe iiber NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhe gelten fiir Gebdudeteile des
Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wetter-Einflissse erforder-
lich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstinde). Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wirme, Elekrizitdt)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
fennen efc.).

Die GH 4. NN wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiberstand, bei Flachda-
chern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstrukfiven Elementen).

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von VollgeschoBen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanzV)

Die Hdhe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte GH . N.N. nicht Gberschrei-
ten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen betrigt die
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max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m Gber dem natirlichen Ge-
lande.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)

2.8 :_ ______ _: Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksfldche)
Lmimmom 3 (§9 Abs. T Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
2.9 Nebenanlagen und sons-  Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdB
tige bauliche Anlagen au-  §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, nicht Gberdachte Stell-
Berhalb der iberbauba- pldtze und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
ren Grundstiicksfldche fldchen zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauVO)
2.10 " Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
A vate Verkehrsfldche zugunsten der Allgemeinheit.
(89 Abs. 1 Nrn. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
211 ‘ ‘ StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung von Verkehrsfld-
chen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.12 —  Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasser-Kanal
Schmiose (89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.13 —  Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Regenwasser-Kanal
Regeniser (89 Abs. 1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.15  Versickerung von Nieder-  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldichen ist Niederschlags-
schlagswasser auf den fir ~ wasser, das ber die Dach- und Hoffldchen anfdllt, auf den fir die
die Bebauung vorgesehe-  Bebauung vorgesehenen Fldchen zu versickern. Die Riickhaltung
nen Fldchen des Regenwassers kann bei ausreichender Substratstirke iber eine

begrinte Dachfldche geschehen. Das Niederschlagswasser kann bei
ausreichender Kapazitdt auch in die Versickerungsmulden westlich
des Plangebietes eingeleitet werden. Alternativ ist unfer Beriick-
sichtigung der erforderlichen Retention auch eine Einleitung in das
nordlich gelegene "Blodenbdchle" maglich.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

216 AuBenbeleuchtung und Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
Photovoltaik in den priva- richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
ten Grundstiicken nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-

pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthdhe betrdgt 8,00 m
iber der Oberkante des endgilfigen Geldndes. Eine Beleuchtung
von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist
unzuldissig. Die Benutzung von Skybeamer, blinkende, wechselnd
farbige Anzeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so anzuordnen,
dass ein Abstrahlen in Richtung des Naturdenkmals ausgeschlossen
werden kann.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflekfieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten. Die MaBnahmen bzw. Vor-
schriften gelten auch fiir beleuchtete Werbeanlagen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.17  Bodenbeldge auf den fir  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fir
die Bebauung vorgesehe-

— Stellpldtze und
nen Fldchen P

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zulissigen

— Produktionsablaufes oder
— tegelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagers von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

2.18  Pflanzungen im Geltungs-  Pflanzungen:
bereich des vorhabenbe-

— Fir die Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
zogenen Bebauungsplanes

nen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Bdume und Striucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch Striiucher zulds-
sig, die nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Pflanz-
liste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hiinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
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Litterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdomn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Fahl-Weide

Schlehe

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Salix rubens

Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.19 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
e e s oa nen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze"
der Gemeinde Vogt
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Propain Bicyc-
les im Bereich Tennispldtze" der Gemeinde Vogt

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Anlagen auf Flachdchern (0-3° Dachneigung) missen gegen-
iber der Dachkante (Attika) so weit abgeriickt sein, dass sie bei
einem Betrachtungswinkel von 45 ° von unten nicht sichtbar blei-
ben.

(§74 Abs.1 Nr.11BO)

Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen
dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Grdfe von
10m? Fliiche (pro einzelne Anlage) iberschreiten. Die Summe der
Fliichen aller freistehenden Werbeanlagen darf 25m? nicht iber-
schreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfol-
gen (kein Blinken etc.).

(874 Abs. 1 Nr.2 LB0)

3

3.2 Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

33 Werbeanlagen auf den fiir
die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

45

4.6

4.7
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//
_—
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Naturschutz

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes der Gemeinde Vogt "Vogt-Ost Er-
weiterung" (siehe Planzeichnung)

Weiterfihrende Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Tennissportanlage" der Ge-
meinde Vogt (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Héhenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.
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48 Artenschutz

49  Biotop- und Naturdenk-

malschutz

410 =

EWW

E

M M

=

N =

S mm

Die Gehdlze im Plangebiet miissen gemdB § 39 BNatSchG im Zeit-
raum vom 01.10. bis 28.02. gerodet werden. Um den Kronen- und
Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu beschidigen und den
Gehdlzbestand bestmdglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaB-
nahmen gemdB DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationshestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Zum Umgang der auBerhalb des Plangebietes nachgewiesenen, be-
sonders geschiitzten Waldeidechse (Zootoca vivipara) sind mindes-
tens drei Totholzhaufen nordlich des Plangebietes umzusetzen.
Diese sind in einem Mindestabstand von 3 m zum Eingriff und mit
einem Durchmesser von jeweils 3-4 m umzusetzen.

Gem. §28 Abs.2 BNatSchG bzw. § 30 BNatSchG darf die Nutzung
im Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes (siehe Planzeichnung)
nicht zerstoren oder erheblich oder nachhaltig begintrdchtigen. So-
fern bei der Entwisserung des Plangebietes eine Ableitung von Re-
genwasser in das Blodenbdchle notwendig sein sollte, ist zur Ver-
meidung von Beeintriichtigungen des Naturdenkmales eine Einlei-
tung nur nach vorheriger Retention und einer dem Stand der Technik
entsprechenden Filterung durch eine belebte Bodenzone zuldssig.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier geschitztes Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG "Flach-
moor westlich Moos" (Biotop-Nr. 1-8224-436-0201), auBerhalb
des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturdenkmal im Sinne des § 28 BNatSchG "Flachmoor

Moos" (Schutzgebiets-Nr. 84360780201), auBerhalb des Gel-
tungshereiches (siche Planzeichnung)
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412  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flichen genannten Gblichen Vorgaben zur
Bemessung, Planung und (konstruktiver) Ausfihrung von Sickeran-
lagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem
Leitfaden "Naturvertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung" des Lan-
des Baden-Wirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgraBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebéudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mg-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das offent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).
Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
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4.13

Bodenschutz

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung tber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); Ausweisung von Lagerfldchen sowie Ausweisung von
Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informationen zum
Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthilt der Flyer "Bodenschutz
beim Baven", der als pdf auf der Homepage des Landratsamtes
Ravensburg verfiighar ist.
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Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauer, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch o0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

414  Brandschutz
4.15  Ergdnzende Hinweise
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Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

416  Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Vogt
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

417  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Baugrenze und Geltungsbe-
reich).
Seite 16 Gemeinde Vogt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 06.07.2020



5 Safzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI.1S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), §4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S.37, 40), §74 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Vogt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 15.07.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" und der ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 06.07.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 06.07.2020 sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Ubersichtsplan, Grundriss EG, Grundriss 0G/Ldngsschnitt und Ansichten/Querschnitt und
Baubeschreibung vom 08.08.2019) in der Fassung vom 18.07.2019.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 18.07.2019 Be-
standteil der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich
Dachneigung und Dachaufbauten) und die Gebdudehdhen des Vorhabens abbilden. Die bestehende Differenz
der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient
als Puffer fiir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bau-
ausfihrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade betreffen,
werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Grtlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Be-
griindung vom 06.07.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriffen zu Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie und zu Werbeanlagen auf den fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" der Gemeinde Vogt und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlus-
ses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" im Wege der Berichtigung angepasst.

Vogt, den .....oooovveeens
(Peter Smigoc, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Osten der Gemeinde Vogt im Orts-Teil Moos. Das
dort bereits bestehende Gewerbegebiet schlieBt direkt an den Tennisplatz an, der aktuell nicht mehr
in dieser Form fir den Tennissport bendtigt wird und daher mit dem vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan umgenutzt werden soll. Das Plangebiet entspricht den vier zentral gelege-
nen Tennispldtzen und der Zufahrt dazu. Es werden lediglich die Fldchen dberplant, die zur Reali-
sierung des Vorhabens notwendig sind. Im Nordwesten grenzt der Geltungsbereich an die beste-
hende Grinfldche, welche nicht Gberplant wird. Der im Norden befindliche funfte Tennisplatz mit
dem angrenzenden Naturdenkmal und Gewdsser "Blddenbdchle” werden ebenfalls nicht Gberplant.
Die dstlich bestehende Tennishalle wird ebenfalls nicht Teil des Geltungsbereiches.

Im westlichen Bereich der Planung stoBt der Geltungshereich dieser Planung an den Geltungshe-
reich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Vogt Ost Erweiterung", und zwar ohne Li-
cke und ohne Uberlagerung.

Im Geltungsbereich ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tennissportanlage” rechtskrffig.
Diese setzt im jetzigen Geltungshereich das "Sondergebiet Tennissportanlage” fest, in welchem
lediglich Tennispldtze zuldssig sind .

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 719/5 (Teilfld-
che) und 719/9 (Teilfliche), Gemarkung Vogt.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Hiigel-Landschaft gepréigt.

Innerhalb des iiberplanten Bereiches befinden sich vier aktuell bestehende Tennispldtze. Dariber
hinaus sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die berwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Die beiden siidlichen Tennispldtze sind
ca. 0,40 m hoherliegend als die beiden ndrdlichen Tennispldtze.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles — ehemalige Tennis-
plitze" ist erforderlich, um einem ortsansdssigen Sportartikelhersteller gewerbliche Bauflichen zur
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6.2.2.2

6.2.2.3

6224

6.2.3
6.2.3.1

Verfigung zu stellen. Das Unternehmen "Propain Bicycles" ist aktuell in Vogt auf einer Fldche direkt
westlich des Plangebiets anstssig. Am Ort werden Bauteile fir Fahrrdder gelagert und von Hand
montiert, die fertigen Rader werden schlieBlich von dort aus versandt. Ebenfalls befinden sich die
Biiros des Unternehmens dort. Im Rahmen der betrieblichen Entwicklung mdchte das Unternehmen
seine Kapazitdten verbessem, wozu eine groBere Grundfldche notwendig ist.

Direkt dstlich des aktuellen Standorts befinden sich nicht mehr als solche bendtigte Tennisplitze,
welche eine nachhaltige Entwicklungsmdglichkeit darstellen. Ostlich der Tennispldtze wiederrum
ist durch die rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tennissportanlage" ebenfalls
ein Gewerbegebiet festgesetzt, sodass sich der Geltungsbereich der vorliegenden Planung nun zwi-
schen zwei Gewerbegebieten befindet.

Das aktuell geplante Bauvorhaben beinhaltet die Errichtung eines modermen Gewerbegebdudes mit
niedrigem Energieverbrauch, Fldchen zur Montage von Sportartikeln, Riume zur Verwaltung und
Pausenraum, Empfangs/Showroom- und Verkaufsflchen, die Mdglichkeit zum Lager von Ver-
brauchsmaterial und zum Versand von fertigen Produkten. Das Vorhaben soll in zwei Bauabschnit-
ten realisiert werden, die in etwa gleich groB sind.

Der dort rechtsverbindliche Bebauungsplan "Tennissportanlage" verhindert durch die Festsetzung
eines Sondergebiets zum Tennissport und diverser drtlicher Bauvorschriften jedoch die Errichtung
eines modernen Gewerbegebdudes. Die Gemeinde ist durch die Vorschriften des § Ta BauGB zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen angehalten.
Lur Sicherung der Arbeitspldtze in der Gemeinde ist zudem ein Standort vor Ort erforderlich. Der
Gemeinde erwdchst daher ein Erforderis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— 2233 Auf fldchen- und energiesparende Bau- und ErschlieBungsformen bei ange-
messen dichter Bebauung, insbesondere an Haltepunkten des offentlichen
Nahverkehrs, sowie auf eine ausgewogene Mischung verschiedener Nutzun-
gen und eine verkehrsginstige und wohnortnahe Zuordnung von Wohn- und
Arbeitsstiitten, Infrastruktur- und Erholungseinrichtungen ist hinzuwirken.

- 2312 Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umweltschonende, fld-
chen- und energiesparende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und woh-
nortnahe Zuordnung von Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbe-
fliichen hinzuwirken.

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentralértlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
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6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken konnen. Die Verflech-
tungsbereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen.

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde Vogt als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der héu-
karte fig wiederkehrende iiberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Vogt als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [. . .] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevélkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Lur eit der Planaufstellung hat die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Bodensee-Obe-
schwaben die Auslegung des Entwurfs des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben beschlossen.
Derzeit sind die im Entwurf befindlichen Ziele der Raumordnung als in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung zu beurteilen. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind gemdb §
3 Abs. T Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten
Lielen der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben. Zudem entspricht die vor-
liegende Planung dem Grundsatz 2.6.0 G (3) "Die ErschlieBung und die Belegung der Flichen
sollen so erfolgen, dass eine hochwertige und intensive Nutzung des Geldndes gewdhrleistet ist und
Umnutzungen mdglich sind."
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6.2.3.5

6.2.3.6
6.2.3.7

6.2.3.8

6.24
6.24.1

6.24.2

6.24.3

6244

6.24.5

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Flchen-
nutzungsplan. Die Gberplanten Flachen werden hierin als Grinfldchen dargestellt.

Die Gemeinde verfugt zur Zeit der Planaufstellung noch Gber keinen Landschaftsplan.

Innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine
Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die angrenzenden Schutzgebiete hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist s, durch Ausweisung einer gewerblich nutzbare Baufliche
(Festsetzung "Sportartikel") fir ein ortsansdssiges Unternehmen die wirtschaftliche Leistungsfahig-
keit der Gemeinde Vogt zu erhalten und zu stirken.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusiitzlichem Baurecht zweckgebunden auf die 0.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Durch die Maglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details an
Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung anpassen zu kinnen, werden
entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennis-
plitze" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ,

— es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintriichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13a Abs. T Nr. T BauGB eingehalten.
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6.24.6

6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.5.3

Der redaktionelle Authau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des
89 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO0), sondern als
andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz2 BauGB). Diese Vorgehens-
weise macht es maglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnit-
ten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Prifungs- und Abstimmungsaufwand
erheblich reduziert. Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zulds-
sigkeifen entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand
einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Um-
kehrschluss nicht zuldssig.

Im Geltungsbereich soll ein modernes und umweltfreundliches Bauvorhaben realisiert werden. Be-
lastungen fir Klima und Natur sollen mdglichst gering gehalten werden. Auf den fiir die Bebauung
vorgesehen Fldchen ist daher der Einsatz von Fest- oder Flissigbrennstoffen in Zentralheizungsan-
lagen, Ofen, Kaminen und dhnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasser-
bereitung unzuldssig

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GrdBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zulissigen Grundfldche wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hingige Zielvorgabe getroffen. Als Festsetzungs-Altenative zu einer einzelnen Grundflichen-
zahl wre auch entweder die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldchenzahl oder die Festset-
zung einer GeschoBflichenzahl maglich. Da die zuldssige Grundfliche koordiniert mit dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ausgewdhlt wurde und es sich nur um ein einziges Grundstiick
handelt, erscheint die Festsetzung eines auf die GroBe des Grundstiicks bezogenen MaBes aber
als ungeschickt. Mit der vorliegenden zuldssigen Grundfldche ist fiir jeden sofort ersichtlich,
welche Flache durch bauliche Anlagen tberdeckt werden darf.

— Die Festsetzung von Uberschreitungsmdglichkeiten ist notwendig, um eine bauliche Dichte zu
erreichen, die das Grundstiick gut ausnutzt. Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wurde
bewusst passgenau gewdhlt, um Beeintrichtigungen der umliegenden Natur auszuschlieBen.
Es werden also nur die Fldchen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen,
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welche zu den Zielen der Planung beitragen. Als Resultat ist aber eine qute Ausnutzung des
Grundstiickes notwendig. Die Uberschreitungsmaglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO allein reicht
daher nicht aus. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Stellpldtze ist in der Regel das
Uberschreitungs-Potenzial ausgeschopft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Millstationen, Fahrradabstellpldtze etc.) sowie unter
Umstanden unterirdische Anlagen. Auch die Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung in § 17 BauNVO ist daher fiir die Erlangung der Planungsziele hinderlich.
Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmadglichkeit vor. Fiir diein§ 19
Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2 BauNV0
eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldissigen Grundfldche. Fir die in den abwei-
chenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende Uber-
schreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen sind da-
her unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht
ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschligigen Kom-
mentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Als Obergrenze fir die Uberschreitung der zulissigen Grundfliche wird ein Wert von 0,90 fest-
gesetzt. Dieser ist hoher als der Wert der BauNVO, aber an dieser Stelle notwendig, um eine
qute Ausnutzbarkeit des Geltungsbereiches zu ermdglichen. Aus dem Geltungshereich wurden
alle umliegenden Griinfldchen herausgehalten, die den Umstand der hohen Grundfldchenzahl
ausgleichen. Im Westen und Siden besteht das Gewerbegebiet "Vogt-Ost", wodurch die Um-
gebung durch gewerbliche Bauten vorgeprgt ist. Die jetzt hinzukommende Bebauung stellt nur
einen Bruchteil der vorhandenen Gewerbeflichen dar. Nordlich der "SchachenstraBe" besteht
der Bebauungsplan "Vogt-Ost Erweiterung”, der z.B. Grundstiicke mit einer GroBe von 4300 m?
bei einer GRZ von 0,80 vorsieht, wo also Baukdrper entstehen konnten, die groBer sind als die
komplette fir die Bebauung vorgesehene Fldche "Sportartikel" im vorliegenden Plan. Sidlich
der "Schachenstrale" besteht ein Gewerbegebdude mit einer Fldche von ca. 22.000 m2. Das
Baugebiet ist also bereits durch entsprechende Baukdrper geprdgt. Nordlich an den Geltungs-
bereich schlieBen sich Frei- und Grinfldchen an, wodurch auch weiterhin die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Arbeitsverhiltisse in Geltungshereich nicht beeintrdchtigt werden.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die gewdhlte Festsetzung eben ausge-
schlossen.

Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben. Hierbei ori-
entiert sich die Festsetzung an den umliegenden rechtsverbindlichen Bebauungspldnen "Vogt
Ost" und "Vogt Ost Erweiterung"

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthche) des Hauptgebdudes iber NN schafft einen verbind-

lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fir
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6.2.5.4

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.6.4

6.2.6.5

6.2.7

6.2.7.1

6.2.8
6.2.8.1

6.2.8.2

6.2.8.3

den AuBenstehenden (z.B. Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erziel-
baren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfordernissen der gewerb-
lichen Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie tber die mgliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (zuldssige Grundfliche) hinausgehen. Nebenge-
baude (z.B. Garagen) sind innerhalb wie auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Bau-
grenzen) zuldssig.

Infrastruktur und Verkehr

Die Festsetzung einer privaten Verkehrsfliiche mit Geh- und Fahrrecht im Bereich der siidlichen
ErschlieBungsstraBe erfolgt zur Sicherung der ErschlieBung.

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind Gber die Einmiindung in die "SchachenstraBe"
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die LandesstraBe L 325 besteht eine Anbindung an die
Autobahnauffahrt zur A 96.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle
"Schijtzenweg" im Bereich der Ortsmitte gegeben. Von dort sind unter anderem Linien nach
Ravensburg und Wangen verfigbar.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrdgliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die "SchachenstraBe" kann auch als Fahrrad- und FuBweg genutzt werden.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Ein durchgdngiges Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung stellt sicher, dass die Belastung auf
Grund der in das Gewdsser eingeleiteten Menge an Oberflachenwasser auch nach Umsetzung des
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6.2.8.4

6.2.8.5

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

Baugebietes den zuvor gegebenen Wert nicht Gbersteigt. Dabei wird folgendes, mehrstufiges Prin-
zip angewandt: Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung iiber
die Oberfldchen-Beschaffenheit minimiert. Durch den Bau von Regenwasser-Versickerungsberei-
chen wird ein Teil des noch anfallenden Regenwassers bereits vor Ort (in den Grundstiicken) gerei-
nigt und versickert. Das verbleibende Oberfldchenwasser wird gesummelt und den Riickhaltebecken
zugefihrt. Dort finden neben einer Riickhaltung eine Reinigung und eine weitere Versickerung statt.
Lediglich der noch verbleibende Teil an Oberfldchenwasser wird an das Gewdsser weitergeleitet.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen werden an die gemeindlichen Frischwasserleitungen
angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebéudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung
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7.1.2.1
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Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich
Tennispldtze" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwick-
lung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich
Tennispldtze" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforder-
lich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt. Es grenzt im Osten an das beste-
hende Gebdude des Unternehmens "Propain Bicycles GmbH" an. Im Norden wird das Plangebiet
durch einen ungenutzten Tennisplatz begrenzt. Dahinter liegen landwirtschaftlich genutzte Flichen
(Grinland/Acker). Im Westen besteht gewerbliche Nutzung. Sidlich des Plangebietes sind einzelne
Wohnhduser vorhanden, siidlich davon liegt die "SchachenstraBe". Jenseits der genannten Strafie
bestehen weitere gewerbliche Betriebe sowie landwirtschaftliche Fldchen (Griinland).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bei der iiberplanten Fliiche handelt es sich derzeit um eine am dstlichen Ortsrand der Gemeinde
Vogt gelegene Tennissportanlage, bestehend aus vier Tennispldtzen und den randlichen Bereichen.
Geholze kommen nur sehr vereinzelt im Bereich der bestehenden Parkplitze siddstlich der Tennis-
plitze vor.
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Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde
das Gebiet durch einen Biologen des Biiros Sieber mehrmals begangen. Hierbei konnte im Bereich
des Plangebietes ein Vorkommen der besonders geschiitzten Waldeidechse (Zootoca vivipara)
nachgewiesen werden.

Nérdlich in etwa 50 m Entfernung zur Gberplanten Fldche befinden sich im Bereich eines Flach-
moores Kernfldchen und Kernrdume des Biotopverbundes feuchter Standorte.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop liegt nordlich in etwa 40 m Entfernung ("Flach-
moor westlich Moos" (Biotop-Nr. 1-8224-436-0201). Dieses liegt nahezu vollstindig innerhalb
des ausgewiesenen Naturdenkmales "Flachmoor Moos" (Schutzgebiets-Nr. 84360780201). Ca.
90 m siidstlich steht eine als Naturdenkmal geschiitzte "Sommerlinde in Moos" (Schutzgebiets-
Nr.84360782706). Dariber hinaus liegen in griBerer Entfernung weitere geschiitzte Biotope. Das
ndchstgelegene FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiets-
Nr.8224311), welches zu einem GroBteil auch als Naturschutzgebiet "Neuhauser Moos-Mollen-
weiher" (Schutzgebiets-Nr. 4.149) geschiitzt ist, liegt sidlich des Vorhabengebietes in ca. 810 m
Entfernung.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehort geologisch betrachtet zum Wiirm-Mordnensediment. Der Untergrund des
Plangebietes ist von glazialen Sedimenten geprdgt. Aus dem anstehenden tonig-lehmigen Geschie-
bemergel der Wiirmeiszeit haben sich Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebemergel und
Beckensedimenten mittlerer Fruchtbarkeit entwickelt. Durch die vorhandene Nutzung sind die B6-
den groBtenteils versiegelt und kannen daher ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaus-
halt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe nicht mehr erfiillen. Nach der Bodenkarte BK 50 und
der geologischen Karte GK 50 sind voraussichtlich mehr als 50% der Fliiche im Untergrund "mdBig
fiefes und tiefes Niedermoor aus Torf iber Mudden und Beckensedimenten" bzw. "Niedermoor".

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Oberfliichengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf
Grund der weitgehend ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hang-
wasser zu rechnen. Durch die vorhandene Nutzung fallen derzeit bereits Abwiisser im Plangebiet
an. Durch die Versiegelung flieBt das Niederschlagswasser oberfldchig ab. Uber den genauen
Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Lage des Plangebietes in Verbindung mit der
Beschaffenheit der anstehenden Baden ist nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu
rechnen.
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Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Bei dem wberplanten Bereich handelt es sich um eine als Tennissportanlage genutzte und groBten-
teils versiegelte Flache am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt. Im Bereich der bestehenden
Parkpldtze kommen vereinzelte Gehdlze vor. Aus Sicht der Kalt- und Frischluftproduktion kommt
dem Plangebiet daher keine bedeutende Rolle zu. Die umliegende Bebauung im dstlichen, sidli-
chen und westlichen Bereich ist durch gewerbliche Nutzung geprdgt. Durch die Kleingewerbeflachen
und Verkehrswege in der Umgebung des Plangebietes kommt es zumindest im geringen Umfang
2v einer Schadstoffanreicherung in der Luft.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt gemdB der naturrdumlichen Gliederung zu den Wiesen- und Weideland-
schaften des Westallgduer Higellandes mit ausgeprigtem eiszeitlichem Relief (Drumlin-Land-
schaften). Das Plangebiet ist nicht exponiert und durch die umliegende Bebauung ist die Einseh-
barkeit in das Plangebiet aus Norden, Osten und Siiden stark eingeschrdnkt. Lediglich in nordwest-
liche Richtung bestehen gute Sichtheziehungen. Auf Grund der sportlichen Nutzung im Plangebiet
kommt diesem aus Sicht der Erholungseignung eine gewisse Rolle zu. Wanderwege fihren am
Gebiet nicht vorbei, sodass der Fldche keine besondere Bedeutung fiir die Erholung zukommt.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet ist durch die aktuelle Nutzung bereits stark beeintréchtigt. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde zu vermeiden, wurde das Plangebiet durch einen Biologen des Biros Sieber
begannen. Im Bereich des Plangebietes besteht ein Vorkommen der besonders geschiitzten
Waldeidechse (Zootoca vivipara), welches bei Umsetzung des Vorhabens beriicksichtigt werden
sollte. Durch die Anlage von Totholzhaufen im Umfeld des Eingriffsgebietes kann der Lebensraum
der Art aufgewertet werden. Die im Bereich der bestehenden Parkpldtze vereinzelt vorkommenden
Geholze werden voraussichtlich gefdllt. Durch die Festsetzung von zu pflanzenden Gehdlzen im
Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird fir eine gewisse Durchgriinung
des Plangebietes gesorgt. Da das Plangebiet am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt liegt, ist
nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Da es sich im Bestand um eine aus
naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche handelt, ist der Eingriff fiir das Schutzgut als
gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Durch die Festsetzung zu zugelassen Heizungstypen kann sowohl eine Beeintrdchtigung durch Aus-
stol von Stickoxiden des ndrdlich gelegenen geschiitzten Biotopes bzw. Naturdenkmales als auch
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12.2.6

des siidlich gelegenen FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Zu den weiteren in groBerer Entfer-
nung gelegenen geschiitzten Bestandteilen von Natur und Landschaft sind auf Grund der Distanz
keine funkfionalen Beziehungen anzunehmen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Da das Plangebiet durch die aktuelle Nutzung nahezu vollstindig versiegelt ist, kommt es durch
das Vorhaben zu keiner weiteren Versiegelung und damit auch zu keiner zusitzlichen Begintriich-
figung der Bodenfunktionen. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nicht betroffen. Nach der Bo-
denkarte BK50 und der geologischen Karte GK 50 sind voraussichtlich mehr als 50% der Fldche
im Untergrund "mabBig tiefes und tiefes Niedermoor aus Torf Gber Mudden und Beckensedimenten"
bzw. "Niedermoor". Torfe, Mudden und Beckensedimente sind wenig tragfthig, stellen einen
schwierigen Baugrund dar und kdnnen zu erheblichem Mehraufwand bei Planung und Bau beitra-
gen. Niedermoorbdden konnen erhdhte Schwermetallgehalte aufweisen, was zu Einschrdnkungen
in der Verwertung fihren kann. Dies ist bei der Planung der Eingriffe in den Untergrund bzw. bei
der Planung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in den Boden zu
beachten. Aus diesem Grund sollte mdglichst frihzeitig die Qualitit des anfallenden Bodenmateri-
als festgestellt und seine fachgerechte Verwertung geplant werden.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Da es sich im Bestand um eine bereits versiegelte Fliiche handelt, kommt es zu keiner Neuversie-
gelung von unbesintrichtigten Boden und somit zu keinen Anderungen hinsichtlich der Durchlds-
sigeit der anstehenden Boden fiir Niederschlagswasser. Die Grundwasserneubildungsrate bleibt
unverdndert. Die Auswirkungen der Versiegelung werden durch die Festsetzung zur Niederschlags-
wasserbehandlung weitestgehend minimiert. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesam-
melt und durch Anschluss an das Trennkanalsystem der Gemeinde Vogt abgeleitet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Durch die Rodung der im Bereich der bestehenden Parkpldtze vorhandenen Gehdlze entfillt deren
Luft filternde und Temperatur regulierende Wirkung. Durch die Festsetzung zur Pflanzung von Ge-
hdlzen innerhalb des Plangebietes ergeben sich hinsichtlich dieser Okosystemdienstleistungen
keine Verdnderungen. Durch die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene gewerbliche Nut-
zung und der StraBe kommt es im Rahmen des Vorhabens zu keiner wesentlichen Belastung der
Luftqualitét durch Schadstoffe. Das geplante Gebdude soll mit emissionsfreier Gebdudetechnik aus-
gestattet werden, was aus Sicht des Klimaschutzes grundsitzlich positiv zu bewerten ist.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die bestehende Nutzung innerhalb des Plangebietes ist das Vorhabengebiet aus Sicht des
Landschaftshildes bereits vorbelastet. Da das Plangebiet nicht exponiert liegt und lediglich aus
nordwestlicher Richtung gut einsehbar ist, erfhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes
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durch das geplante Vorhaben nur eine geringfiigige Beeintrichtigung. Durch die Umnutzung geht
der Tennisplatz als Sportanlage fiir die Naherholung verloren. Da das Plangebiet keine weitere
Bedeutung aus Sicht der Erholungseignung besitzt, ergeben sich durch das Vorhaben keine erheb-
lichen Verdnderungen.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die fir die Bebauung vorgesehenen Fliichen méglichst naturnah gestaltet werden sowie aus
gestalterischen Griinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze zugelassen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Um das Vorkommen der besonders geschiitzten Waldeidechse (Zootoca vivipara) im Bereich des
Plangebietes bei Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen, wird die Anlage von Totholzhaufen
im Umfeld des Eingriffsgebietes empfohlen. Auf diese Weise kann der Lebensraum der Art aufge-
wertet werden.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens weitestgehend zu erhalten bzw. zu verbessern.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstrukfive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Lum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkth@he von 8,00 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
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von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

7.2.3.10 Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sollten Zdune zum Geldnde
hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

7.2.3.11 Die gestalterischen Einschrdnkungen von Werbeanlagen werden so festgesetzt, dass die Begin-
friichtigungen des Landschaftshildes minimiert werden konnen.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Die Vorschriften zur Aufstinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déichern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern ermdglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im GuBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchern.

8.12  Werbeanlagen

8.1.2.1  Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfrichtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht.

Seite 33 Gemeinde Vogt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze"
elfe und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 06.07.2020



9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  Wesentliche Auswirkungen

9.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind des beschrénkten AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
zusiitzliche Einrichtung zu versorgen.

9.1.2  Durchfihrungsvertrag

9.1.2.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungstristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Das gesamte Vorhaben ist bis in spdtestens 31.12.2025 zu realisieren.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 0,42 ha

9.2.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen "Sportartikel" 0,33 78,7 %
Private Verkehrsflachen 0,09 21,3%

9.2.2  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Trennkanalsystem der Gemeinde Vogt

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach Wasserversorgung, Neukirch

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Biberach

9.2.25  Gasversorgung durch: Thiiga AG

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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9.2.2.1

9.23
9.23.1

9232

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" sind
keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen
(Verkehrsfldchen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und
funktionsfihig.

Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 30.11.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 11.12.2019 enthalten):

—  Aufnahme einer Obergrenze fiir den Verkaufsraum

—  Aufnahme einer Uberschreitungsmaglichkeit der zuldssigen Grundfldche

— Umformulierung und Aktualisierung der Rechtsgrundlagen bei der Festsetzung zur privaten
Verkehrsfliiche

Anderung der Festsetzung "Pflanzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes"

Aktualisierung der Vorschrift fiir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

— FErgiinzung der Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser
— FErgiinzung der Festsetzungen zu beleuchteten Werbeanlagen

— Anderung des Hinweises zum Artenschutz

— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung

redaktionelle Anderungen und Erginzungen

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 06.07.2020) zur Verdeutlichung der maglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind
im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sit-
zung des Gemeinderates vom 15.07.2020 enthalten):

— Ergdnzung des Hinweises zum Biotop- und Naturdenkmalschutz unter dem Punkt 4.9
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum im engeren Sinne"

~WWUTZATN

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung", Darstellung als
Doppelkleinzentrum Vogt-
Wolfegg

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als Griinfldche "Sport"
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf den
nordlichsten Tennisplatz,
im Hintergrund ist der
funfte Tennisplatz schon
aufgrund der Uberwuche-
rung nicht mehr zu erken-
nen, dieser befindet sich
nicht im Plangebiet

Blick von Westen auf die
anderen drei Tennis-
pldtze, gut erkennbar der
Hohenversatz im Bereich
der Sitzhénke, links hin-
ten die Tennishalle

Blick von Norden auf die
Tennishalle, im Vorder-
grund die Fldchen des
Naturdenkmal "Flach-

moor Moos"
(Nr.84360780201)

Seite 37

Gemeinde Vogt - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 06.07.2020



12 Verfahrensvermerke

121 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 11.09.2019. Der Beschluss
wurde am 26.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vogt,den ............. .

(Peter Smigoc, Biirgermeister)

122 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit 6ffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
2u unterrichten und sich zur Planung zu duBem (Bekanntmachung am 26.09.2019).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.10.2019 bis 08.11.2019 (Billigungsheschluss
vom 11.09.2019; Entwurfsfassung vom 03.09.2019; Bekanntmachung am 26.09.2019) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 30.11.2019 (Billigungsbe-
schluss vom 11.12.2019; Bekanntmachung am 10.06.2020) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

(Peter Smigoc, Biirgermeister)
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12.3

124

12.5

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
15.07.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 25.09.2019 (Entwurfsfassung vom
03.09.2019; Billigungsbeschluss vom 11.09.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom 30.11.2019  (Billigungsbeschluss vom 11.12.2019; Anschreiben vom
08.06.2020) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB).

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.07.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 06.07.2020.

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich
Tennispldtze" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 06.07.2020 dem Sat-
zungsheschluss des Gemeinderates vom 15.07.2020 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Birgermeister)
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12.6

127

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" und die 6rtlichen Bauvorschriffen
hierzu ist domit in Kraft gefreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehal-
fen. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg wurde gemdB
8130 Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain
Bicycles im Bereich Tennispldtze" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Fld-
chennutzungsplanes wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Vogt, den ...

(Peter Smigoc, Birgermeister)
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