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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I 'S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005
(BGBI.1S.1818)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV
14 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt
Baden-Wiirttemberg gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. BW S.895)

1.5 Gemeindeordnung fir ~ (6mO0) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch
Baden-Wirttemberg Gesetz vom 01.12.2006 (GBI. BW S.705)
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2 Typenschablonen
2.1 Typenschablonen fir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ...." gekennzeichneten Berei-
planungsrechtlichen Fest-  che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusummengefass-
sefzungen fen Inhalte:
Typ1 Typ2
GRZ0,60 GRZ0,40
WH7,50m WH 6,50 m
FH11,00m FH9,00m
0y 0y
E5/D2/H2 Wo E2/D2/H2 Wo
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung

3.1 m

3.2 GRZ ...

3.3 Uberschreitung der
Grundfldche

34 WH...m

Mischgebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1
Abs. 6 Nr.1 BauNVO; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung);

Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 sowie § 6 Abs. 3 BauN-
VO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6
Nr. T BauNV0).

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.3 und 6 BauNVO kdnnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Grundfldchenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 u.
819 Abs. T BauNVO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablonen und
Planzeichnung) als Hochstmab;

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte
— Stellpldtze

— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hachstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80 wberschritten werden (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19
Abs. 4 BauNV0).

Mittlere traufseitige Wandhdhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16
Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO; siehe Typenschablonen und
Planzeichnung) als HochstmaB;

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus bergseitigem
und talseitigem Abstand zwischen
— Oberkante des natiirlichen Geldndes und

— Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben) des Hauptgebdudes.
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3.5

3.6

3.7

FH ...m

Hohe von Werbeanlagen

Die Werte fiir den bergseitigen und falseitigen Abstand sind jeweils
in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegeniber lie-
genden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Bei Flachddchem ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-
stehen.

Firsthohe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVO; Nr.2.8. PlanzV; siehe Typenschablonen und Plan-
zeichnung) als Hochstwert;

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hdchsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen.

Bei Pultddcher ist die Firsthche wie folgt zu bestimmen: Abstand
zwischen

— Oberkante des natirlichen Geldndes und

— Oberkante des Dachfirstes an der hachsten Stelle der Dachkon-
struktion

Bei Flachddchern ist die Firsthohe nicht relevant.

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der iberbaubaren Grund-
sticksfliche darf die dort festgesetzte mittlere traufseitige Wand-
hohe nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Gberbaubaren Grund-

stiicksflichen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 10,00 m
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0).

Abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4
BauNV0; siehe Typenschablone und Planzeichnung); sie modifi-
ziert die offene Bauweise wie folgt: die Linge von Hauptgebduden
darf max. 40 m betragen (jegliche Richtung);
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3.8 0,

" [

3.10  Bauliche Anlagen auBer-

halb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen

311 E./D./H..Wo

Abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4
BauNV0; siehe Typenschablone und Planzeichnung); sie modifi-
ziert die offene Bauweise wie folgt: die Linge von Hauptgebduden
darf max. 25m betragen (jegliche Richtung);

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNV0;
Nr.3.5. PlanzV; siehe Planzeichnung);

In dem Baugebiet sind die gemdB §14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen und nicht Gberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt (§9 Abs. T Nr.4 BauGB; 8§12, 14 u. 23 BauNVO0):

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 40m* Bruttoraum-
Inhalt (auBen),

— nicht Gberdachte Wasserbecken: max. GrBe 5% der Grund-
stiicksfldche (im Sinne des §19 Abs. 3 BauNVO); zuldssig nur
in einem Bereich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max. Summe der
nutzbaren Fliche (senkrechte Projektion auf die jeweilige Anla-
ge) 3% der jeweiligen Grundstiicksflache (im Sinne des §19
Abs. 3 BauNV0); zuldssig nur in einem Bereich mit mindestens
2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze; die Anlagen sind auch
in Verbindung mit einem Nebengebdude zulissig;

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus
— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte
— H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebdude (z.B. pro
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3.12

Keine baul.
Anlageny/Einrichtungen

3.13
ﬁé %3

220

Reihenhauselement)

(89 Abs.1 Nr.6 BauGB; siehe Typenschablonen und Planzeich-
nung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung); innerhalb der Flachen sind keine baulichen Anlagen
und keine Einrichtungen zuldssig.

Luliissig sind Baume mit einem Abstand von mind. 8 m vom Fahr-
bahnrand.

Sichtflichen fir den flieBenden Verkehr (§9 Abs.1 Nr.10
BauGB; siehe Planzeichnung); innerhalb der Fldche muss eine un-
eingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80m und 2,50 m Gber
Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne Bdume (Hoch-
stimme mit Ast-Ansatz dber 2,80m) mit einem Abstand von
mind. 8 m vom Fahrbahnrand sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern (ab
Einmiindungsachse bzw. Fahrbahnrand).

3.14 Verkehrsfldche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung);

3.15 StraBenbegrenzungslinie (89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

3.16 vwoww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB;
Nr.6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung);

3.17 ‘> Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt (89 Abs.1 Nr.12 BauGB;
Nr.7. PlanzV; siehe Planzeichnung), hier Trafostation;
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3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
fungen

Offentliche Granfliche

—]

(Offentliche Granfliche

Haupt-Versorgungs- und Haupt-Abwasserleitungen unterir-
disch, hier Gasleitung der Thiiga, innerhalb des Schutzstreifens
sind unzuldssig:

— bauliche Anlagen (z.B. auch Daverstellpldtze)

— {iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hin-
aus gehende Erdarbeiten

— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien

— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beeintrdchtigen kdnnen

— Anpflanzen von Gehdlzen Gber 5,00m Hahe (max. natiiche
Wuchshghe 5,00 m)

(89 Abs. T Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungs- und Haupt-Abwasserleitungen unterir-
disch, hier 150 bzw. 50 AL — Erdkabel der EnBW, Kanal 150 DN
und T000 DN sowie Telefonleitung der Telekom mit der Festset-
zung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstrigers (§9
Abs.1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6 BauGB;
Nr.8. PlanzV);

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Offentliche Griinfldche als Bach begleitende Zone (§9 Abs.1
Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Flche fiir unversiegelte Stellpldtze
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3.23

3.24

3.25

3.26

3.27

Private
Grinfldche

LI J J JJo

GR/FR/LR 1
o 8 s

Private Griinfldiche (89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siche
Planzeichnung) ohne bauliche Anlagen oder Einrichtungen;

Wasserfldche (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung);

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB
in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1 BauGB; Nr.13.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung); auf den Fldchen sind Streuobstwiesen anzu-
legen, die extensiv zu bewirtschaften sind.

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Eigentiimers
der FI.-Nr.743/2 (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB, Nr.15.5. PlanzV; sie-
he Planzeichnung);

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen  Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung1 mit fol-
gendem Inhalt: Zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ru-
herdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstiindig auf die der
Landes-StraBe 1325 abgewandten Seite zu orientieren. Ausnah-
men von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fensterdffnungen ein-
zelner Ruherdume konnen zugelassen werden, wenn alle anderen
Ruheriume des Gebdudes die o.g. Orientierung aufweisen und
wenn gleichzeitig eine Unterbringung von Fensterdffnungen von
weiteren Ruherdumen an allen hierfir zuldssigen Gebdudeseiten
(in den hierfiir zuldssigen GeschoBen) unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei
iberdurchschnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die
betreffenden Raume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
Liiftungs-Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-
Liifter etc.) ausgestattet werden. Ersatzweise kann durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen werden, dass durch
besondere Gegebenheiten (z.B. Abschirmung durch vorgelagerte
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Garagen) ein ausreichender Schallschutz sichergestellt ist (§9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung).

Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen  Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung2 mit fol-
gendem Inhalt: Fensterdffnungen von Ruherdumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) missen mit ausreichend dimensionierten Liftungs-
Anlagen (z.B. infegrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lufter
etc.) ausgestattet werden. Ersatzweise kann durch eine schalltech-
nische Untersuchung nachgewiesen werden, dass durch besondere
Gegebenheiten (z.B. Abschirmung durch vorgelagerte Garagen) ein
ausreichender Schallschutz sichergestellt ist (§9 Abs.1 Nr.24
BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung).

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung3 mit fol-
gendem Inhalt: Zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von Ru-
herdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind vollstdndig auf die der
Landes-StraBe 1324 abgewandten Seite zu orientieren. Ausnah-
men von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fensterdffnungen ein-
zelner Ruherdume konnen zugelassen werden, wenn alle anderen
Ruheriume des Gebdudes die 0.g. Orientierung aufweisen und
wenn gleichzeitig eine Unterbringung von Fensterdffnungen von
weiteren Ruherdumen an allen hierfir zuldssigen Gebdudeseiten
(in den hierfiir zuldssigen GeschoBen) unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei
iberdurchschnittlichem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die
betreffenden Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten
Liiftungs-Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-
Liifter efc.) ausgestattet werden. Ersatzweise kann durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen werden, dass durch
besondere Gegebenheiten (z.B. Abschirmung durch vorgelagerte
Garagen) ein ausreichender Schallschutz sichergestellt st (§9
Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung).

Seite 10

Gemeinde Vogt - Bebauungsplan "Lange-Furt-Weg" und die Grtlichen Bauvorschriften

Textfeil mit 52 Seiten, Fassung vom 13.04.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



3.30

3.31

3.32

©

O

Pflanzgebote in dem
Baugebiet

Lu ptlanzender Baum 1. Wuchsklasse (89 Abs.1 Nr.25a
BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeichnung); verbindlicher
Standort; generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt for
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, gedn-
dert am 27.10.1999, BGBI. |, S.2070) genannten;

Es sind dabei ausschlieBlich standortgerechte und einheimische
Geholze aus der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Biume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Lu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.
PlanzV; siehe Planzeichnung);

Pflanzgebote:

— pro 500m’ (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen;

— im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an offentliche Flichen angrenzen sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig;

— auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch GroBstrducher
und Striucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind zu-
lassig (z.B Zierstrducher, Rosen-Ziichtungen);

— generell unzulissig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
gedindert am 27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten;

Es sind dabei ausschlieBlich standortgerechte und einheimische
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3.33

Geholze aus der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Bdume

Apfelhochstimme

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshaum Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

GroBstriucher und Striiucher

Waldrebe
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

(lematis vitalba
(Cornus mas
Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus
Efeu Hedera helix
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Stachelbeere Ribes grossularia
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

O O O 0 o0 O

O Pflanzgebot1 ©
O O O O O O

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzgebot 1 (§9
Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
als Strevobstwiese; auf max. 10% der Grundstiicksfldche sind
GroBstriucher und Strducher, die in der Pflanzliste festgesetzt sind
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3.34 o O O O O O

o Pflanzgebot2 ©
o O O O O O

20ldssig;

Es sind dabei ausschlieBlich standortgerechte und einheimische
Geholze aus der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Bdume

Apfelhochstimme
Pflaumen- und Zwetschgenhochstimme
Kirschbdume

GroBstriucher und Striiucher

Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Stachelbeere Ribes grossularia
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzgebot2 (§9
Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV; siehe Planzeichnung);
Entwicklung eines feuchten bis frischen Krautsaumes und Pflan-
zung von lockeren Gehdlz-Gruppen als liickiger Ufergehdlz-
Randstreifen;

Es sind dabei ausschlieBlich standortgerechte und einheimische
Geholze aus der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Biume

Spitzahom Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea

GroBstriucher und Striiucher

Waldrebe (lematis vitalba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Evonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
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Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Wasserschneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

3.35 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) des Bebauungsplanes

"Lange-Furt-Weg"
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4 Ortliche Bauvorschriften gemdB § 74 LBO

mit Zeichenerkldrung

41 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB,
Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung) der drtlichen Bauvor-
schriften

42 Anzahl der Stellpldtze in ~ Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohneinheit in
dem Baugebiet dem Baugebiet betrdgt mindestens 2 Stellpldtze.

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die die gesetzlichen
Vorschriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Vorhandenes (nafirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (siehe Planzeichnung);

Vorhandene Aufschiittung/Abgrabung/Bdschung (siehe Plan-
zeichnung);

Vorhandener Baum (Erhalt bzw. Beseitigung in Abhingigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit) kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgriBen etc.). Weder die Gemeinde
Vogt, noch die Planungshiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Inhalt und redakfioneller Autbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.

5

5.1

52

5.3 il

54 N—/
— 6125

55

5.6 O

5.7 Plangenavigkeit

5.8 Urheberrecht
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59

510

Entsorgung von Nieder-
schlagswasser

Ergdnzende Hinweise

Niederschlagswasser soll nach dem modifizierten Entwdsserungs-
System der Gemeinde entsorgt werden. Dies soll entweder durch
ortsnahe Versickerung oder Retention und anschlieBende Einlei-
fung in ein Gewsser erfolgen. Fir die Bemessung des nétigen Re-
tentions-Volumens sind pro 100 m2 versiegelter Flache 3m? Re-
tentions-Volumen zu veranschlagen. Die Bemessung der Versicke-
rungsmulde richtet sich nach der A138. Wird ein Grundstiick im
Bereich des Bebauungsplanes bebaut, muss die Entwdsserung
nach den derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben Gber ein modi-
fiziertes System erfolgen, wenn dies mit einem verhdltismaBigen
Aufwand und schadlos maglich ist. Im Einzugsbereich des modifi-
zierfen Systems dirfen keine Abwdsser im Sinne von verunreinig-
ten Wdssern anfallen. Entsprechende Arbeiten z.B. Autowdsche,
Reinigungsarbeiten sind nicht erlaubt. Drainagen sind nur zulds-
sig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainage in ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet wird. Andere
Drainagen sind nicht zuldssig. Sickerschdchte sind nicht zuldssig.
Um den Metallgehalt im Regenwasser zu reduzieren, sollen Dach-
installationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus
Kupfer, Zink, Titanzink und Blei vermieden werden. Alternative
Materialien sind beschichtetes Zink oder Aluminium und Kunst-
stoffteile. Die Besonderheiten von einem Mischgebiet sind zu be-
achten. Es muss gegebenenfalls eine Erlaubnis fir die Einleitung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser von gewerblich ge-
nutzten Fldchen erteilt werden. Werden dffentliche Abwasserleitun-
gen verlegt, muss die Ausfihrung der Planung im Benehmen mit
der Unteren Wasserbehérde erfolgen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zu Fundber-
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gung und Dokumentation ist einzurdumen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt (z.B. Millriicksttinde, Verfdrbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.4.) ist das zustindige Landratsamt unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Durch die ndrdlich angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiete
sowie durch die Gewerbebetriebe innerhalb des Mischgebietes ist
mit gewerblichen Emissionen im Rahmen der Orienfierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (Gewerbeldrm in Mischgebieten)
70 rechnen.
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6 Satzung Gber den Bebauungsplan "Lange-Furt-
Weg" und die ortlichen Bauvorschriften "Lange-
Furt-Weg"

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S.1818), § 74 der Landeshauordnung fiir Baden Wirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.12.2006 (GBI.BW S.884), §4 der Gemeindeordnung fir Baden Wirttemberg (6m0) in der Fassung
vom 24.07.2000 (Gbl. BW S.581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2005 (GBI.BW S.578), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S.466) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Vogt in dffentlicher Sitzung am 14.06.2006 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Lange-Furt-Weg" und der rtlichen Bauvorschriften
"Lange-Furt-Weg" ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 13.04.2006.

§2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus dem
— zeichnerischen Teil vom 13.04.2006 und
— textlichen Teil vom 13.04.2006
jeweils mif planungsrechtlichen Festsetzungen gemB § 9 BauGB.

Die drtlichen Bauvorschriften gemdB § 74 LBO bestehen aus dem
— zeichnerischen Teil vom 13.04.2006 und
— textlichen Teil vom 13.04.2006.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer vorsiitzlich oder fahr-
lissig die auf Grund von §74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Lange-Furt-
Weg" zur Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze (Ziffer 4.2) nicht einhdlt.

Luwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis 50.000,--€ (Fiinfzigtausend Euro) belegt werden.

Seite 19 Gemeinde Vogt - Bebauungsplan "Lange-Furt-Weg" und die Grtlichen Bauvorschriften
Textfeil mit 52 Seiten, Fassung vom 13.04.2006
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Lange-Furt-Weg" und die ortlichen Bauvorschriften "Lange-Furt-Weg" treten mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft.
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(der Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Pla-
nungshereiches

/.1
1.1.1

12
/2.1

122

Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich unter dem Kapitel "Begrindung-Umweltbericht/Ein-
leitung/Kurzdarstellung des Inhalts".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich am dstlichen Ortseingang des Hauptortes Vogt. Die
Flche ist iberwiegend bebaut. Die Gebiude werden sowohl gewerblich als auch zum Wohnen
genutzt. In den Randbereichen befinden sich teilweise groBzigige Grinfldchen bzw. Garten.

Der Geltungshereich erstreckt sich Gber die Flichen beiderseites des Lange-Furt-Weges, sidlich
der L325 und dstlich der L 324. Die Sichtfldchen fiir den Verkehr liegen nicht vollstindig im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Lange-Furt-Weg". Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich folgende Grundstiicke: 653/3, 74074, 740/10, 742/1, 742/2, 743/2, 743/5, 743/6, 744,
14471, 74472, 7145/4.
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8 Begriindung — stidtebaulicher und planungsrechtli-

cher Teil

8.1 Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

8.1.1  Dielandschaftlichen Beziige werden geprdgt von der oberschwibischen Higel-Landschaft.

8.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich sowohl Wohngebdude als auch ein Gewerbe-
betrieb und eine soziale Einrichtung. Die Hohe und das AusmaB der Gebdude geben den Rahmen
fiir eine weitere bauliche Entwicklung vor. Am westlichen Rand des Geltungshereiches befindet
sich ein Bach.

8.1.3  Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist eine Neigung nach Siden auf. An der
nordlichen Grenze des Geltungshereiches besteht eine markante Béschung mit einem Hdhenver-
satz von ca. 2 m.

8.2 Ubergeordnete Planungen

8.2.1  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den firr diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsplanes 2002 (LEP2002). Fiir den tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele
des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wiirttemberg (LEP2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wiirttemberg maBigeblich:

— 2231 Beschrinkung der Inanspruchnahme von Freirdumen fiir Siedlungszwecke.

- 22312, Ausrichtung von Siedlungsentwicklung und Stddtebau auf die Erfordemisse

2.3.11, einer giinstigen ErschlieBung und Bedienung durch offentliche Verkehrsmit-

2.3.12, tel. Vorrangige Ausweisung von Neubaufldchen in Entwicklungsachsen und

3.2.5 Konzentration auf Siedlungsbereiche und Siedlungs-Schwerpunkte mit guter
Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr.

- 2233 Hinwirkung auf flachen- und energiesparende Bau- und ErschlieBungsfor-
men bei angemessen dichter Bebauung sowie eine ausgewogene Mischung
verschiedener Nutzungen.

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentralrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den héufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungshereichs decken konnen. Die Ver-
flechtungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

— 264 Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orfen und den
Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen zur Sicherung einer ausgewoge-
nen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der
Verdichtung. Erhaltung von Freirdumen zwischen den Entwicklungsachsen.

— 316 Gestaltung der Siedlungsentwicklung durch kleinriiumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten.

— 3.1.9/532  Ausrichtung der Siedlungsentwicklung am Bestand. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Land-
wirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplans Bodensee Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben mafBgeblich:

— 1. Starkung der strukturschwachen ldndlichen Areale
— 215 Deckung des hdufig wiederkehrenden iberdrtlichen Bedarfs
— 216 die Gemeinde Vogt wird dem Kleinzentrum Vogt/Wolfegg zugeordnet

- 23.1. Erhaltung der dezentralen Siedlungs-Struktur, Ermdglichung einer ange-
messenenen Siedlungs-Entwicklung;

— Strukturkarte Kleinzentrum (Vogt/Wolfegg)

— Karte Naturschutz — siidlich von Vogt befinden sich drei Gebiete von regionaler Bedeutung. Sie
und Landschafts-  sind von der Planung nicht betroffen.
pflege

Die Gemeinde Vogt verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (Genehmigung durch
das Landratsamt Ravensburg am 20.01.1999). Die Gberplanten Flachen werden hierin als
Mischgebiet (MI) dargestellt. Der Bebauungsplan Gbernimmt diese Vorgaben durch Festsetzung
eines Mischgebietes (MI).

Die Gemeinde verfigt Gber einen Landschaftsplan, der zum Planungsgebiet keine Aussagen
macht und nicht flichendeckend ist.

Denkmdiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
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8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fir die Aufstellung der Planung ist eine Bauvoranfrage fiir ein Wohngebiiu-
de siidlich des Lange-Furt-Weges auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 743/2.

Der iiberplante Bereich "Lange-Furt-Weg" ist gemdB § 34 BauGB gekennzeichnet durch die Ei-
genschaft eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (so genannter unbeplanter Innenbereich).
Die nihere Umgebung entspricht einem Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Sofern fiir Vorhaben zur Errichtung von weiteren Wohngebduden eine Zulds-
sigkeif gegeben wire, kinnten bestimmte Teilbereiche einem allgemeinen Wohngebiet (WA) im
Sinne des §4 BauNVO entsprechen.

Die Fldchen nrdlich der Wangener StraBe sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Vogt-Ost"
der Gemeinde Vogt als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des §8 BauNVO bzw. als Industriegebiet
(61) im Sinne des §9 BauNVO festgesetzt. In diesem Bereich befindet sich ein Metall verarbei-
tender Betrieb (Fa. Corus). Durch die rdumliche Nihe speziell dieses Betriebes zum tberplanten
Bereich besteht die Gefahr von Larmschutz-Konflikten.

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach §1 Abs.5 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) an
gesunde Wohnverhiltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schddliche Ldrm-
Imissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Ldrmschutz in dem Plangebiet erfilllt
wird. Aus dem o.g. Grinden wurde von der Gemeinde Vogt ein Schallschutzgutachten in Auftrag
gegeben (Schallschutzgutachten der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH vom 03.11.2005). Aus
diesem Gutachten isf zu entnehmen, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
fir Gewerbeldrm in dem Gberplanten Bereich bei Zugrundelegung eines Mischgebietes (MI) gera-
de noch eingehalten werden. Sofern der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
20 Grunde zu legen wiire, wiirde sich eine Konfliki-Lage ergeben. Durch den Fahrverkehr auf of-
fentlichen Verkehrswegen (L324 und L325) werden im Plangebiet Beurteilungs-Pegel nachts
von Gber 50dB(A) verursacht. Daher sind zusitzliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung von schidlichen Umwelteinwirkungen erforderlich. Zur Sicherung der Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhdltnisse wurden nach §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung
von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (Orientierung, aktive Beliiftung usw.) festgesetz.
Fir Fassaden mit einem Beurteilungs-Pegel Gber 50dB(A) nachts ist eine Orientierung fir Fens-
ter von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmem) zur lirmabgewandten Fassade erforderlich. Ist
dies nicht mdglich, ist zum Beliiften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade ohne U-
berschreitung des Beurteilungs-Pegels von 50 dB(A) bzw. eine aktive Beliftung notwendig. Somit
kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht gedffnetem Fenster (gekippt)
maglich ist, bzw. dass eine ausreichende Beliiftung durch eine Beliftungs-Anlage gesichert ist.
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8.3.5

8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.45

Hierzu wurden im Plan die Bereiche festgesetzt, in denen Beurteilungs-Pegel nachts iber
50dB(A) zu erwarten sind (Nr.15.6. PlanzV). In der Immissionsschutz-Festsetzung 1 (IST) und
der Immissionsschutz-Festsetzung 3 (IS 3) wird jeweils eine "Wegorientierung" von der Landes-
StraBe festgesetzt. In der Immissionsschutz-Festsetzung 2 (IS 2) wird eine passive Beliiftung fest-
gesefzt, da eine "Wegorientierung" nicht mdglich ist, da im Kreuzungshereich sowohl die 1324
als auch die L 325 einwirken. Ersatzweise kann fir Gebdude gutachterlich nachgewiesen werden,
dass durch eine ginstige Gebdudeanordnung (z.B. Garagen oder durch eine U-Bebauung) eine
Abschirmung erzielt wird, die Beurteilungs-Pegel nachts unter 50 dB(A) sicherstellt.

Die Aufstellung der Planung ist erforderlich, um die konflikifreie Nachbarschaft der o.g. Bereich
2u erhalten und Entwicklungen der beiden Bereiche zu ermdglichen. Es soll dabei sowohl der Bau
oder die Emeuerung von Gebduden im Gberplanten Bereich als auch die Weiterentwicklung des
benachbarten Metall verarbeitenden Betriebes (Fa. Corus) ermglicht werden. Der Gemeinde er-
wachst daher eine Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept leitet sich aus der vorhandenen Grundstiicks-Geometrie mit ih-
rem entsprechenden Gebdudebestand ab. Diese Gberwiegend orthogonale Struktur wird im Be-
bavungsplan aufgegriffen. Ferner geben der bestehende Lange-Furt-Weg und der nach Siden
abzweigende FuB-und Radweg die Richtungen vor.

Lwischen dem Bereich westlich des bestehenden FuB- und Radweges und dem Bereich dstlich des
Weges bestehen strukturelle Unterschiede. Der westliche Bereich wird stirker von gewerblicher
Nutzung gepriigt, die Gebdude sind groBer und sind dichter zueinander angeordnet. Im Gstlichen
Bereich ist der Gebiudebestand lockerer angeordnet. Der Bereich ist stirker von einzelnen Wohn-
gebduden geprgt.

In beiden Bereichen wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet, um eine flexible Ges-
taltung vor allem auch der gewerblichen Gebdude zu ermdglichen. Zu Gunsten einer vielseitigen
Bebauung werden die Festsetzungen auf ein erforderliches MindestmaB reduziert.

Die geplanten Grinfldchen im Norden und im Westen geben dem Mischgebiet einen Rahmen und
binden es in die Landschaft ein. Die Ausgleichsfldchen dstlich des FuB- und Radweges vemetzen
das Baugebiet mit der Landschaft und ermglichen einen Ausblick in Richtung Stden.

Die tberbaubare Grundstiicksflache im Gstlichen Teil wurde im Vergleich zum bisher bestehenden
Baurecht nach §34 BauGB nach Siden hin leicht erweitert, um die Fldchen im Nordosten, die
aus verkehrstechnischen Griinden von Bebauung frei zu halten sind, zu kompensieren.
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8.5
8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.54

8.5.4.1

Planungsrechtliche Vorschriften

Im Rahmen der Aufstellung der Planung wurden mehrere Alternativen zur Festsetzung des Ge-
biets-Charakters abgewogen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) mit Fremdkdrperfest-
setzung fiir bestehende Wohnnutzungen wiirde zwar den Belangen des benachbarten Betriebes
am stirksten entgegenkommen. Fiir die Grundstiicke im Gberplanten Bereich wiirden sie jedoch
2u einer nicht angemessenen Harte fihren. Wohnnutzung, die bislang in Abhdngigkeit der Vor-
schriften des § 34 BauGB zuldssig war, wiirde durch diese Vorgehensweise nur in Bestands si-
chernder Weise zuldssig sein. Dies wiirde zu einer erheblichen Wertminderung der Grundstiicke
fohren. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) wirde zu einer nicht gekldrten
Konkurrenz-Situation zwischen den o.g. Bereichen fiihren. Gesunde Wohnverhltisse wiren bei
einem Fortbestand des Metall verarbeitenden Betriebes nicht gewdhrleisten. Die Festsetzung
wiirde einem fehlerfreien Abgleich der Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB widersprechen.
Durch die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) wird beiden Belangen Rechnung getragen. Durch
das vorliegende Schallschutzgutachten wird nachgewiesen, dass eine Konfliktlage nicht gegeben
Ist.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des Mischgebietes Verdnderungen wie
folgt vorgenommen:

Im Gebiet ist eine Reduzierung von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betrieben des Beherbergungsgewerbes und Gartenbaubetrieben auf eine ausnahmsweise Zu-
ldssigkeit vorgesehen. Bei einer Haufung der genannten Nutzungen, vor allem der Beherber-
qungsbetriebe, ist eine Verstarkung des Konflikts beziiglich der Larmimmissionen auch innerhalb
des Gebietes zu erwarten. Es bleibt dadurch mdglich, die Eignung der einzelnen Anlagen indivi-
duell zu prifen. Tankstellen und Vergigungsstitten werden generell ausgeschlossen. Der Aus-
schluss von Vergniigungsstitten ist durch deren storenden Charakter auf das gesamte Umfeld be-
griindet. Die ErschlieBungs-Situtuation ist fiir Tankstellen ungesignet.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung beschrinken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
stindlich sind.

Die Festsetzung von Grundflichenzahlen (GRZ) fiir beide Typen ergibt einen maglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Ge-
baudetypen bzw. —anordnungen. Im westlichen Teil wird die GRZ mit 0,60 festgesetzt. Dieser
Wert bildet nach § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) die Obergrenze fiir Mischgebiete. Er
wurde gewdhlt, um eine Nachverdichtung und die Entwicklung gewerblich genutzter Gebdude zu
ermdglichen. Der im Gstlichen Bereich festgesetzte Wert von 0,40 soll der Tatsache Rechnung
fragen, dass im dstlichen Teil Wohnnutzung stiirker vertreten ist. Bewusst wird hier ein Mischge-
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8.5.4.2

8.5.43

8.5.5

8.5.6

8.5.7

biet mit einem reduzierten MaB der baulichen Nutzung festgesetzt, um dem Ziel nach groBeren
Abstiinden zwischen den Gebéuden nachzukommen.

Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zufahr-
fen etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr
aus den Gffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs. 4)
vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50% ist fir das Gebiet der vorliegenden Art, spe-
ziell beim Typ2 nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriicksich-
figen bleiben dann aber alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terras-
sen, Schuppen, Gewdchshdusche, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.). Eine beliebige Ausdehnung
der Uberschreitungs-Méglichkeit fir alle in §19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan
festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlentwicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem
nicht vertretbaren MaBe zuldssig wéren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uber-
schreitungsmaglichkeit vor. Fir die in §19 Abs.4 Safz1 genannten Anlagen besteht auf Grund
von § 19 Abs. 4 Satz2 eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zulissigen Grundfldche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter
gehende Uberschreitungsméglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-
Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19 Abs.4 Satz?2
nicht ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhéhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
damit kontrollierbar. Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenli-
nien rechtlich eindeutig bestimmt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexiblifdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der An-
reiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthdhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen und immissionsschutzfachlichen Grinden. Die bestehende ErschlieBung ist nicht
dafiir geeignet, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden.
AuBerdem konnte eine zu starke Wohnnutzung den Nutzungs-Konflikt verstdrken. Auf Grund der
nicht unproblematischen immissionsschutztechnischen Situation wdren die entsprechenden Auf-
lagen nicht umsetzbar.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magli-
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8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.11

8.6
8.6.1

8.6.2

che GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Durch
diese Festsetzung ist auch eine flexible Gestaltung gewerblicher Gebdude méglich. Fir die Bau-
herrschaft entsteht zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick.
Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Bau-
grenzen) zulissig. Durch die Gberbaubaren Grundsticksflachen wird der Abstand zu den o.g.
qualifizierten StraBen verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen

bleiben.

Die bei beiden Typen festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer
mdglichst hohen Flexibilitdt fir die betreffenden Grundstiicke sowohl eine geschlossene Bebauung
bis 40 m im westlichen Teil und 25m im dstlichen Teil zu ermdglichen, als auch alternativ dazu
eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Fiir die privaten Garten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO wer-
den Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von nicht storenden, ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trgt
dazu bei, Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen
(Zuldssigkeit und Genehmigungsfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Flache fir Garagen ist
nicht erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen erichtet werden kdnnen. Im
Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Maglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder
entsprechende Anlagen der altemativen Energiegewinnung auBerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksflchen zu erichten. Auf Grund der getroffenen Einschrinkungen werden Fehlentwicklun-
gen ausgeschlossen.

Auf eine Festsetzung zur Versickerung wurde bewusst verzichtet, da keine gesicherten Angaben
iber die Bodenverhiltnisse vorliegen. Das anfallende Niederschlagswasser muss jedoch nach
dem modifizierten Entwisserungs-System der Gemeinde entsorgt werden.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Grinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fishren, dass diese sich in das hochwertige stidtebauliche und
landschaftliche Umfeld einfigen.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsflichen

Eine Trafostation besteht bereits und ist im Plan eingezeichnet.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.
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8.7
8.7.1

8.7.2

8.7.3

8.7.4

8.8
8.8.1

8.8.1.1

8.8.1.2

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindungen in die Landes-StraBen L325 und L 324
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Im Einmindungsbereich in die Landes-StraBen ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung von
Sichtfldchen, Ausrundungen sowie Zufahrts-Verboten zu den Grundstiicken gewdhrleistet. In den
Einmindungshereichen zur Landes-StraBe 1325 sind geringfiigige Erweiterungen in Form von
maBvollen Ausrundungen vorgesehen. Diese MaBnahmen dienen der besseren Befahrbarkeit mit
groBeren Fahrzeugen. Fir das Befahren mit Einsatzfahrzeugen (z.B. dreiachsige Feuerwehrfahr-
zeuge) stellen sie eine deutliche Verbesserung dar. Bei der Ausfihrung sollte in Bezug auf die
Fahrbahnneigung (Ldngsgefdlle) sichergestellt werden, dass kein Wasser von der Einmiindung
auf die Landes-StraBe flieBen kann (Gldttegefahr).

Bestehende Zufahrten zu den Landes-StraBen, wie zum Beispiel auf dem Grundstick Fl.-
Nr.743/5, genieBen Bestands-Schutz. Einschrdnkungen fir Verdinderungen oder Erweiterungen
des Gebdudebestandes ergeben sich durch diese Vorschrift nicht.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber den bestehenden "Lange-Furt-Weg".

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngroBen
(.B. Grundfliche und Hdhe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

Typ 1 ist im westlichen Bereich vorgesehen. Er stellt die fiir das Mischgebiet erforderliche Umsetz-
barkeit von kompakter und fldchensparender Bauweise sicher. Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist auf
die fir Mischgebiete angegebene Obergrenze von 0,60 festgesetzt. Das MaB der baulichen Nut-
zung orientiert sich am Bestand und macht eine maBvolle Nachverdichtung mit eher gewerbli-
chem Charakter mdglich. Die Wand- und Firsthdhen orientieren sich am Bestand und lassen zu-
sitzliche Erweiterungen zu. Festsetzungen zur Dachform werden nicht getroffen, um eine mag-
lichst groBe Flexibilitdt zu erméglichen.

Typ2 deckt den dstlichen Bereich des Mischgebietes ab. Die Grundflichenzahl ist mit 0,40 fest-
gesetzt. Die Gberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze) wurde geringfiigig nach Siden erwei-
fert, um eine Entflechtung zu erreichen. Diese Entflechtung und der gréBere Spielraum hinsicht-
lich der Platzierung der Gebtiude kommen den Bedurfnissen der Bewohner entgegen. Auch hier
orientieren sich die Wand- und Firsthohen am Bestand und lassen Erweiterungen zu. Die abwei-
chende Bauweise beschriinkt die Lange der Baukdrper auf 25 m.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

9.1
9.1.1

9.1.111

9.1.1.2
9.1.13

9.1.14

9.1.1.5

9.1.1.6

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Lange-Furt-Weg"
und die drtlichen Bauvorschriften (Abs. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird am dstlichen Ortseingang von Vogt ein Mischgebiet (MI) festge-
setzt. Es handelt sich um die Uberplanung bestehender Bebauung, wodurch eine maBvolle Nach-
verdichtung ermdglicht wird.

Der Planbereich liegt sidlich der Wangener StraBe und Gstlich der Landes-StraBe L 324.

Anlass fir die Aufstellung der Planung ist eine Bauvoranfrage fir ein Wohngebdude auf dem
Grundstiick Fl.-Nr.743/2. Der Gberplante Bereich "Lange-Furt-Weg" ist gemdl § 34 BauGB ge-
kennzeichnet durch die Eigenschaft eines im Zusammenhang bebauten Orts-Teils (so genannter
unbeplanter Innenbereich). Die ndhere Umgebung entspricht einem Mischgebiet (MI) im Sinne
des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Sofern fir Vorhaben zur Errichtung von weiteren
Wohngebduden eine Zuldssigkeit gegeben wire, konnten bestimmte Teilbereiche einem allge-
meinen Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 BauNVO entsprechen. Die Fldchen nordlich der Wan-
gener StraBe sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Vogt-Ost" der Gemeinde Vogt als Ge-
werbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO bzw. als Industriegebiet (GI) im Sinne des § 9 BauN-
VO festgesetzt. In diesem Bereich befindet sich ein Metall verarbeitender Betrieb (Fa. Corus).
Durch die rdumliche Nihe speziell dieses Betriebes zum Gberplanten Bereich besteht die Gefahr
von Ldrmschutz-Konflikten. Die Aufstellung der Planung ist erforderlich, um die konflikifreie
Nachbarschaft der 0.g. Bereich zu erhalten und Entwicklungen der beiden Bereiche zu ermdgli-
chen.

Fir den Bebauungsplan "Lange-Furt-Weg" und die drtlichen Bauvorschriften ist die Durchfihrung
einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltherichtes gem. § 2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 270 m? erfolgt vollstindig innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes "Lange-Furt-Weg" und die drtlichen Bauvorschriften. Er er-
folgt in Absprache mit dem Landratsamt Ravensburg.

Die Nutzungs-Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes werden durch die Festsetzung des Gebiets-
charakters (MI) und durch die Orientierung von Ruhercumen entlang der Landes-StraBe L325
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9.1.1.7

9.1.2

9.1.2.1

9.1.2.2

9.1.23

9.2

9.2.1

9.2.1.1

sowie die Begrenzung der maximal zuldssigen Wohnungen geldst.

Der Bedarf an Grund und Boden betrdgt insgesamt 1,94 ha, davon sind 1,64 ha Mischgebiet und
Verkehrsfldchen und 0,30 ha Griinflachen. Der Fldchenbedarf muss jedoch relativiert werden, da
auf den betreffenden Flichen bereits Gberwiegend Baurecht besteht und bestehende Gebdude
vorhanden sind.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. 1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Schutzgebiete/FFH-Gebiete/Vogelschutz-Gebiete:

— im Siiden befindet sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr. 8224-341 "Feuchtgebiete bei Wald-
burg"

— es wurde im Rahmen der Umweltpriifung eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens
mit den Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Natura 2000 gem.§ 19a BNatSchG
durchgefiihrt. Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben ge-
nannten FFH-Gebietes im Rahmen von Natura 2000 sind demnach nicht zu erwarten. Eine
weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 19 Abs 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Landschaftsplan :

— s liegt kein fldchendeckender Landschaftsplan vor. Fiir den Bereich "Lange-Furt Weg" werden
keine Aussagen getroffen.

Wasserschutzgebiete:

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Abarbeitung der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung ist folgender Sachverhalt darzustellen: innerhalb des Gberplanten Be-
reiches besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Der Gebiets-Charakter Mischgebiet (MI) kon-
kretisiert den Charakfer der bestehenden Bebauung. Das MaB der baulichen Nutzung wird nicht
verdndert. Daher findet kein Eingriff statt. Nur der im Stden der Fl.-Nr. 743/2 hinzukommende
Bereich stellt einen Eingriff dar, der eine Ausgleichspflicht auslst. Die Umweltprifung bzw. der
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9.2.1.2

Umweltbericht wird fir den gesamten Bereich abgearbeitet. Fir den Gberplanten Bereich gibt es
derzeit keinen Bebauungsplan und keine Festsetzungen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: bei den iberplanten Fldchen handelt es sich um bereits bebaute

Grundstiicke. Der Gebiets-Charakter entspricht einem Mischgebiet (MI). Im Westen und im
Norden wird das Bearbeitungsgebiet von den Landes-StraBen 1324 und L325 begrenzt. Die
Grinfldchen im Bearbeitungsgebiet setzen sich aus Intensivgriinflachen und Ziergdrten zu-
sammen. Auf Fl.-Nr. 743/2 befindet sich zudem eine Streuobstwiese.

Prognose bei Durchfihrung: da die betreffenden Fliichen bereits bebaut sind, ist nur mit einer
geringfigigen zusitzlichen Versiegelung zu rechnen. Beeintriichtigungen durch Zerschnei-
dungseffekte und Einschrdnkungen der Durchldssigkeit werden sich kaum verdndern.
Durch geeignete MaBnahmen zum Ausgleich bzw. zur Vermeidung und Minimierung (Ein-und
Durchgrinung der Bebauung und der Ubergangsbereiche zur Landschaft) kinnen die Beein-
fridchtigungen weiter reduziert werden. Im Bereich der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfldchen) erfolgt durch
Extensivierung und der Pflanzung einer Streuobstwiese eine Verjingung des Bestandes, der
beim Bau des geplanten Wohnhauses zumindest teilweise entfernt werden muss. Es entstehen
keine erheblichen Beintrdchtigungen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: beziglich des Schutzgutes Arten und Lebensrume konnen
sich die gleichen Verdinderungen ergeben wie bei Umsetzung des Bebauungsplanes, da es
sich um einen Innenbereich nach § 34 BauGB handelt.

9.2.1.3  Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es handelt sich Gberwiegend um versiegelte oder befestigte Fldchen. Die

ibrigen Bereiche sind unversiegelte Gdrten und Griinland.

— Prognose bei Durchfihrung: die durch den geplanten Baukérper und weitere mégliche Gebdu-

de entstehende Versiegelung filhrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Bdden. Diese
ist jedoch auf Grund des kleinen AusmaBes der Versiegelung als gering einzustufen. Eine Ver-
dnderung der Standortverhdltnisse und Geomorphologie ist nicht zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: auch bei Nicht-Durchfihrung kann es unter bestimmten

Umstdnden zu den oben beschriebenen Beeintrichtigungen kommen. Sie kénnen sich sogar
noch stirker auswirken, da keine Festsetzungen zum MaB der Nutzung vorhanden sind.

9.2.1.4  Geologie (Boden; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit

landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnah-
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men muss jedoch gerechnet werden. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen
des Kreislautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisver-
ordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Prognose bei Durchfihrung: im Bereich der geplanten Baukorper kommt es zu einem Abtrag

der Oberboden- und Humusschicht. Nachteilige Auswirkungen auf die tieferen Bodenschichten
sind jedoch nicht zu erwarten. Die geologischen Verhdltnisse werden nicht beeintrichtigt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: auch bei Nicht-Durchfihrung kann es zu den oben be-

schriebenen Beeintrichtigungen kommen. Eine Verdnderung der geologischen Verhdltnisse ist
ebenfalls nicht zu erwarten.

9.2.15  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es liegen keine Informationen Gber den Wasserhaushalt und die Grund-

wasserverhdltnisse vor.

— Prognose bei Durchfihrung: auf Grund der geringen zusitzlichen Versiegelung (siehe oben)

ergeben sich voraussichtlich nur geringfiigige Verdnderungen des Wasserhaushaltes und der
Grundwassemeubildung. Es entsteht daher keine erhebliche Beeintriichtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: auch bei Nicht-Durchfihrung kann es zu den oben be-

schriebenen Beeintrdchtigungen kommen, da auf den betreffenden Flachen bereits Baurecht
besfeht.

9.2.1.6  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: die bestehende Bebauung ist an das gemeindliche Kanalsystem ange-

schlossen. Teile des Breiches "Lange-Furt-Weg" sind an eine Trenn-Kanalisation angeschlos-
sen, Teile an ein Misch-System. Es besteht eine Anbindung an die Trinkwasserversorung. Ge-
navere Angaben zum Grundwasserstand innerhalb des Planungshereiches liegen nicht vor.

Prognose bei Durchfihrung: das Schmutzwasser der neuen Gebiude wird Gber die gemeindli-
che Kanalisation entsorgt. Das Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit auf den privaten
Grundstiicken versickert werden. Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldr-
anlage zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Baugebiet wird an die ge-
meindlichen Frischwassserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwas-
serversorgung gewdhrleistet. Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelba-
ren Umgebung des Gberplanten Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit
kann davon ausgegangen werden, dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vor-
liegen.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung: die bestehende Bebauung bleibt an das gemeindliche Ko-
nalsystem angeschlossen. Es besteht eine Anbindung an die Trinkwasserversorung. Neue Ge-
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bdude missen entsprechend angeschlossen werden.

9.2.1.7  Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es handelt sich nicht um einen Bereich mit klimatisch wirksamen Luftaus-
tausch-Bahnen.

— Prognose bei Durchfihrung: auf Grund der geringen Anzahl an zusdtzlichen Baukdrpern und
der Aushildung von Griinfldchen am westlichen und ndrdlichen Rand des Geltungshereiches
sowie entlang des FuB- und Radweges nach Siiden entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft kei-
ne wesentliche Beeintrdchtigung. Die wirksamen Kaltluftentstehungsgebiete hangabwiirts
werden nicht in ihrer Funkfion gestort.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluft-
entstehung solange keine neuen Baukarper errichtet werden.

9.2.1.8  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: es handelt sich um bereits bebaute Fldchen, die mit Grinstrukturen
durchzogen sind.

— Prognose bei Durchfilhrung: das Landschaftshild erfdhrt durch die zusitzlichen Baukdrper in-
nerhalb des bereits bebauten Bereichs keine wesentliche Beeintréchtigung. Durch die Griinfld-
che mit Baumen und Strduchern im Westen und Norden wird der Bereich jedoch umfangreich
eingegrint. Auf Grund von Pflanzgeboten in dem Baugebiet (auf den privaten Grundstiicksfld-
chen) wird eine Durchgrinung gewdhrleistet. Die Beeintrdchtigungen sind daher als gering
einzustufen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: das Landschaftsbild bleibt unverdndert solange keine neu-
en Gebdude errichtet werden. Eine sinnvolle Eingriinung ist nicht gewdhrleistet, da es keine
entsprechenden Festsetzungen gibt.

9.2.1.9  Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: die Tier- und Pflanzenarten im Planungs-Gebiet sind Arten, die in Gdrfen
vorkommen und sich an den Lebensraum Siedlung angepasst haben.

— Prognose bei Durchfihrung: auf Grund der zusdtzlichen Bebauung erfolgt nur eine geringfigi-
ge Beeinfrdchtigung der Arten. Durch Planung einer guten Durchgriinung kann diese Beein-
friichtigung zum GroBteil vermieden werden. Die Lebensgemeinschaften entlang des Grabens
im Westen und auf der Grinfldche im Norden werden auf Grund der Festsetzung als Griinfld-
che erhalten.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: der Bestand der biologischen Vielfalt bleibt unverdndert.
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9.2.1.10 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: im Siden befindet sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr.8224-341
"Feuchtgebiete bei Waldburg".

— Prognose bei Durchfiihrung: das FFH-Gebiet wird durch die Planung weder direkt noch indi-
rekt betroffen. Die Biotopverbund-Funktion wird durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt.
Es wurde im Rahmen der Umweltprifung eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens
mit den Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Natura 2000 gem. § 19a BNatSchG
durchgefiihrt. Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben ge-
nannten FFH-Gebietes im Rahmen von Natura 2000 sind demnach nicht zu erwarten. Eine
weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 19 Abs 1 BNatSchG nicht erforderlich.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: die FFH-Gebiete und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
dndert.

9.2.1.11 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Bestandsaufnahme: im Industriegebiet nérdlich des Lange-Furt-Weges hat die Fa. Corus ihr
Firmengeldnde. Innerhalb der iberplanten Fldche ist ein weiterer Gewerbebetrieb angesiedelt.
Von beiden Betriehen gehen z. T. erhebliche Ldrm-Immissionen aus.

— Prognose bei Durchfihrung: durch die Festsetzung eines Mischgebietes sowie eines ausrei-
chenden Abstandes (15m) zum Gewerbebetrieb innerhalb des Geltungsbereiches wird der
Nutzungs-Konflikt in eine sichere Rechtslage gebracht und entschiirft.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: bei der Entwicklung des Gebiets-Charakters in Richtung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes (WA) verschrft sich der Larm-Konflikt.

9.2.1.12 Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Bestandsaufnahme: es befinden sich keine Kulturgiiter im Giberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen.

9.2.1.13 Emissionen/Abfdille/Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Nutzungs-Konflikte auf Grund von Verkehrsldrm und gewerblichen Larms
sind gegeben. Auf das Baugebiet wirken die Lirm-Immissionen der Landes-StraBe L 324 und
1325 sowie gewerblicher Larm der Firmen innerhalb des Geltungshereiches und vom nordlich
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angrenzenden Industriegebiet ein. Es liegt ein Schallschutzgutachten der Fa. Bekon vom
03.11.2005 vor, dem zu entnehmen ist, dass in einem 50m breiten Streifen entlang der
Landes-StraBen die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet
(MI) auf Grund des Verkehrsldrms zeitweise dberschritten werden. Zudem schipfen die beste-
henden Gewerbebetriebe laut Gutachten die nach TA-Larm zuldssigen Lirm-Immissionen im
Planungsgebiet bereits aus. Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenen Fld-
chen sind nach Auskunft der Fachbehérden frei von Altlasten. Auf mégliche tempordre Konflik-
te auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist hingewiesen.

— Prognose bei Durchfilhrung: die bestehenden Nutzungs-Konflikte werden durch den Bebau-
ungsplan verringert. GemdB Schallschutzgutachten wird fir Gebéude, die sich ndher als 50 m
an der L325 befinden eine Orientierung der Ruherdume festgesetzt. Zudem ist mit weiteren
Wohngebduden nach Osfen ein Abstand von 15m zum Gewerbebetrieb innerhalb des Gel-
tungsbereiches einzuhalten. Zusitzlich wird die Anzahl von Wohnungen im Bearbeitungsge-
biet begrenzt. Die Entsorgung der Abfiille und Abwsser ist gesichert.

— Prognose bei Nichtdurchfilhrung: die bestehen Nutzungs-Konflikte wiirden sich verschirfen.

9.2.1.14 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Bestandsaufnahme: der Bereich weist eine Hanglage mit Stid-Ausrichtung auf.

— Prognose bei Durchfihrung: auf Grund der Topografie ist eine Austichtung zukiinftiger Bau-
korper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.
Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaik-
anlagen) sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: auch bei Nicht-Durchfihrung sind regenerative Energie-
quellen mdglich und wiinschenswert.

9.2.1.15 Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: im Siden befindet sich das gemeldete FFH-Gebiet Nr.8224-341
"Feuchtgebiete bei Waldburg". Fiir die Gemeinde Vogt existiert kein flichendeckender Land-
schaftsplan. Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfiihrung: das FFH-Gebiet wird durch die Planung weder direkt noch indi-
rekt betroffen. Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Zu den Darstellun-
gen sonstiger Pldne besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.
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9.2.1.16

9.2.1.17

9.2.2
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9.2.2.2

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor.

— Prognose bei Durchfihrung: eine Verschlechterung der Luftqualifét ist auf Grund des begrenz-
ten Umfangs der zustzlichen Bebauung nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber den beste-
henden "Lange-Furt-Weg" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoff-Emissionen
durch Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: die Luftqualitit bleibt unverdndert, bzw. dndert sich im
Rahmen einer weiteren baulichen Nutzung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: fir den Gberplanten Bereich bestehen Wechselwirkungen zwischen
Mensch und Immissionen.

— Prognose bei Durchfihrung: durch die Festsetzung des Gebiets-Charakters Mischgebiet (MI)
wird der Konflikt zwischen der Wohnbebauung und den benachbarten Gewerbebetrieben ge-
Kldirt.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: die bestehenden Wechselwirkungen konnten sich imFalle
einer Verdnderung des Gebiets-Charakters erheblich verscharfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkungen/ Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur Griinordnung
(Abs. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Der Giberplante Bereich erfiillt die Voraussetzungen eines im Zusammenhang bebauten Orts-Teils
im Sinne des § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich). Die im Rahmen dieser Planung vorgese-
henen Vorhaben mit Ausnahme der Erweiterung der Baugrenze nach Siden waren bereits vor
Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 34 BauGB zuldssig. Der Ausgleich wird
daher nach Absprache mit dem Landratsamt Ravensburg abgearbeitet. Als Ausgleich fir die Er-
weiterung der Baugrenze nach Siden Gber den Innenbereich hinaus, werden dstlich des beste-
henden FuB- und Radweges zwei Ausgleichsflichen festgesetzt, die den zusitzlichen Flichen-
verbrauch im Verhdltnis 1:1 ausgleichen. Ein weiterer Ausgleich ist daher nicht erforderlich (§ Ta
Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im Westen und im Osten wird der Gberplante Bereich von Grinflachen abgeschlossen, die der
Einbindung in die Landschaft dienen. Die Flichen entlang des Grabens sollen entsprechend ihres
Standortes aufgewertet werden. Auf der ndrdlichen Griinfldche ist eine Baumreihe geplant, wel-
che die von der StraBe vorgegebene Richtung aufnimmt und betont. Es sind GroBbdume zu ver-
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9.2.2.4

9.2.2.5

9.2.2.6

wenden, um eine Fernwirkung zu erzielen.

Aut die Festsetzung eines Pflanzgebotes im Siiden des Geltungsbereiches wird bewusst verzichtet,
da hier bereits eine gute Einbindung in die Landschaft besteht.

Im Bereich des Bebauungsplanes sieht das grinordnerische Konzept neben der Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft einen Ausgleich der verbleibenden Begin-
frichtigungen der zu beriicksichtigenden Schutzgiiter vor. Beeintréchtigt sind im vorliegenden
Fall das Schutzgut Boden und das Schutgut Arten und Lebensriume.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
mdglichen Ausgleichs-MaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Vermeidung mittelbarer Beeintrdchtigungen von Lebensriumen und Arten durch Isolation,
Lerschneidung oder Stoff-Eintrdge (Planung einer zusammenhdngenden Freiraum- und
Durchgriinungs-Struktur in den zentralen Bereichen und den Randbereichen, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrinder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Ausgleichsfliche, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Versickerung des Niederschlagswassers nach einem modifizierten Entwisserungs-System
(Hinweise, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— naturnahe Gesfaltung privater Grinflichen sowie der Wohn- und Nutzgdrten (Festsetzungen
und Pflanzgebote, grinordnerische MaBnahmen zur Wohn-Umfeldgestaltung)

— okologische Aufwertung durch konkrete MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft im westlichen Bereich mit Einbeziehung des Grabens (Festset-
zungen und Pflanzgebot 2)

Schutzgutbezogene, verbal-argumentative Bewertung: zur vollstndigen und nachvollziehbaren
Gegeniberstellung des geplanten Eingriffes und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich der Begintrdchtigungen durch das Vorhaben sind fir alle betroffe-
nen Schutzgiter die notwendigen Schritte in der nachfolgenden Tabelle erfasst und verbal-
argumentativ bewertet,
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9.2.2.7  Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

9.2.2.8

9.2.2.9

Eingriff

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Uberbauung von Intensiv-
grinland bzw. Nutz- und
Liergdrten

Schutzgut Boden

Eingriff

die Lebensrdume "Infensiv-
grinland" bzw. "Nutz- und
Liergdirten” werden durch die
Uberbauung Kleinfldchig zer-
stort.

Auswirkungen

Pflanzung einer Baumreihe
innerhalb der fesfgesetzten
Grinfliche im Norden des
Geltungshereiches, Anlage
von Strevobstwiesen auf den
Ausgleichsflichen zur Durch-
grinung, naturnahe Gesfal-
tung der Wohn- und Nutz-
gdrten (Pflanzgebot).

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff unerheblich: die
Auswirkungen fir dieses
Schutzgut sind gering, da s
sich um einen Kleinflachigen
Verlust von geringwertigen
Lebensrdumen innerhalb be-
reits bebauter Fldchen han-
delt.

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Oberflichen

Schutzgut Wasser

Eingriff

der Boden wird durch die
Uberbauung zerstort. Alle
Bodenfunktionen gehen ver-
loren.

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff erheblich

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Bodenfld-
chen

Verminderung der Grund-
wasser-Neubildung und Er-
hthung des Oberfldchen-
Abflusses

Versickerung des Nieder-
schlagswassers entsprechend
des modifizierten Entwiisse-
rungs-Systems der Gemeinde

Eingriff unerheblich: das zu-
sitzlich anfallende Nieder-
schlags-Wasser wird voll-
stindig unschadlich versi-
ckert oder in den Bach ein-
geleitet. Ggfs. ist ein Reten-
tionsbecken vorzusehen.
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9.2.2.10

9.2.2.11

9.2.2.12
9.2.2.13

9.2.2.14

9.2.2.15

9.2.2.16

92.2.17

Schutzgut Klima/Luft

Eingriff Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Einschrdnkung der Kaltluft-
bildung

Versiegelung von Bodenfld-
chen

Schutzgut Landschaftshild

Eingriff Auswirkungen

Planung kleiner und weniger
Baukdrper

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff unerheblich: die KIi-
mafunktionen werden von
den angrenzenden Griinfld-
chen ebenfalls gewdhrleistet.

Bewertung des Eingriffes

2usitzliche Baukdrper figen
sich in die bestehende Be-
bauung ein.

Bau von neuen Gebduden

Orientierung der Bauhdhe an
den bestehenden Gebduden,
Anlage von Streuobstwiesen,
Erhalt von bestehenden

Sichtheziehungen, naturnahe

Eingriff unerheblich: die zu-
sitzlichen Baukorper fiigen
sich in die Landschaft sowie
die umgebende Gebdudeku-
lisse ein. Durch die Eingri-

nung im Norden und Wesfen
sowie die Durchgriinung ent-
lang des FuB- und Radwe-
ges werden die Gebdude-
kanten aufgelockert.

Gestaltung der Wohn- und
Nutzgdrten (Planzgebot)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

Der Ausgleich wird nach Absprache mit dem Landratsamt Ravensburg abgearbeitet. Auf eine Be-
wertung nach dem Punktesystem der Hessen-Liste wird verzichtet. Als Ausgleich fir die Erweite-
rung der Baugrenze nach Siden werden dstlich des bestehenden FuB- und Radweges zwei Aus-
gleichsflachen festgesetzt, die den zusdtzlichen Flichenverbrauch im Verhdltnis 1:1 ausgleichen.
Ein weiterer Ausgleich ist daher nicht erforderlich (§ Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften: nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkun-
gen verbleiben keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Schutzgut Wasser: nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Begintrdchtigungen.

Schutzgut Klima/Luft: nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Begintréchtigungen.

Schutzgut Landschaftshild: nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben kei-
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ne erheblichen Beeintrichtigungen.

9.2.2.18 Ausgleich der verbleibenden Beeintriichtigungen
9.2.2.19 — Schutzgut Boden: die Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden im Planungsgebiet
ausgeglichen, folgende MaBnahme wird hierzu umgesetzt: Anlage von zwei Streuobstbestdn-
den Gstlich des FuB- und Radweges.

9.2.2.20 Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden werden vollstindig innerhalb des Planungsgebie-
fes ausgeglichen, da die zusiitzlich gewonnene Bauflache 1:1 ausgeglichen wird.

9.2.2.21 Schutzgut Wasser: es ist kein Ausgleich erforderlich.

9.2.2.22 Schutzgut Klima/Luft: es ist kein Ausgleich erforderlich.

9.2.2.23 Schutzgut Landschaftshild: es ist kein Ausgleich erforderlich.

9.2.2.24 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta Baugesetzbuch (BauGB) und der
Erstellung des Konzeptes zur Griinordnung wird der Eingriff vollstindig innerhalb des Planungs-
Gebietes ausgeglichen.

923  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.2.3.1  Planungsalternativen standen bei diesem Projekt nur hinsichtlich des Gebiets-Charakters zur Dis-
kussion, da die Losung des Nutzungs-Konfliktes im Bereich "Lange-Furt-Weg" das Ziel der Pla-
nung war. Diese Planungsvarianten wurden jedoch im Gespriich mit den zustdndigen Behdrden
und dem Schallschutz-Gutachter verworfen.

9.3 Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.3.1  Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Abs. 3a Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2 BauGB):

9.3.1.1  Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefiihrt.

9.3.1.2  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in Absprache mit dem Amt fiir Natur- und Boden-
schutz des Landratsamtes Ravensburg.

9.3.1.3  Esliegt ein Immissionsschutz-Gutachten der Firma BEKON vom 03.11.2005 vor.

93.2  Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zv §2 Abs.4 und §2a
BauGB):

9.3.2.1 Esliegen keine exakten Informationen zu den geologischen Verhdltissen sowie dem Grundwas-
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9.3.3

934

9.3.4.1
9.3.4.2
9.3.43

9.3.4.4

9.3.45

9.3.4.6

9.3.4.7

9.3.4.8

serstand vor.

Die Gemeinde Gberwacht die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung der
Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Lusummentassung (Abs. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
Es handelt sich um ein Mischgebiet (MI) mit einer zuldssigen GRZ von 0,60 bzw. 0,40.
Der iberplante Bereich umfasst 1,94 ha.

Es befindet sich kein Schutzgebiet innerhalb des Planungsgebietes. Sidlich liegt das gemeldete
FFH-Gebiet Nr.8224-341 "Feuchtgebiete bei Waldburg". Es wird von der Planung nicht betrof-
fen. Es wurde im Rahmen der Umweltpriifung eine Vorpriifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens
mit den Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Natura 2000 gem.§19a BNatSchG
durchgefihrt. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genann-
fen FFH-Gebietes im Rahmen von Natura 2000 sind demnach nicht zu erwarten. Eine weitere
Vertriiglichkeitspriifung gem. § 19¢ Abs 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Der Gberplante Bereich ist Gberwiegend bebaut und von Wiesen umgeben. Zwischen den Gebdu-
den befinden sich Hof-Fldchen und Gérten. Die Prognosen bei Durchfihrung der Planung unter-
scheiden sich kaum von den Prognosen bei Nicht-Durchfihrung. Positive Auswirkungen werden
auf die Situation des Immissions-Schutzes erwartet, da hierfiir eindeutige Festsetzungen getroffen
wurden. Weitere Auswirkungen ergeben sich auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, die gering-
figig durch zusiitzliche Versiegelung beeintréichtigt werden.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten haupt-
stichlich folgende Punkte: Eingriinung- und Durchgriinung des Planungshereiches und naturnahe
Gestaltung der Géirten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt in Absprache mit
dem Amt fir Natur- und Bodenschutz des Landratsamtes Ravensburg. Die MaBnahmen zum Aus-
gleich des Eingriffs werden innerhalb des Planungsgebietes durchgefihrt. Der erforderliche Aus-
gleichshedarf kann vollstdndig abgedeckt werden.

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten vor.

Die Gemeinde berwacht die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfihrung der
Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB).
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Begriindung — bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1

Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschriinken sich auf eine Vorschrift zur Mindest-Anzahl der Stell-
plitze pro Wohneinheit als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und sind als eine auf die in-
dividuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich. Hierdurch kann sicher gestellt
werden, dass weder die einzelnen Grundstiicke, noch die angrenzenden Verkehrsflichen durch
ruhenden Verkehr Zweck entfremdet werden. Der Stellplatzbedarf kann innerhalb der vorhande-
nen ErschlieBungsanlage nicht gedeckt werden, da die Ausformung der StraBen und Wege nur
beschrinkfe Regelquerschnitte zuldsst.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1  Fir den Bersich ist eine Verdnderungssperre wirksam, um fiir die Zeit der Planung keine Uberla-
gerung mit Vorhaben zu erreichen, die dem Grundkonzept zuwiderlaufen kdnnten.

112  Wesentliche Auswirkungen

11.2.1  Die wichtigste Auswirkung des Bebauungsplanes liegt darin, eine nachteilige Verdnderung des
Gebiets-Charakters des Bestandes zu verhindern. Trotzdem wird eine Weiterentwicklung ermdg-
licht. Gleichzeitig wird der Firmenstandort des Metall verarbeitenden Betriebes gesichert.

11.3 Kennwerte

11.3.1  Fldche des Geltungshereiches: 1,94 ha

11.3.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamifldche
Baufldche als MI 1,50 77,3%
offentliche Verkehrsfldchen 0,20 10,4%
offentliche Grinflachen inkl. Wasserflache 0,22 11,3%
private Grinfldchen 0,02 1,0%

114 ErschlieBung

11.41  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kanalsystem der Gemeinde

11.42  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

11.43  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

11.4.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Energieversorgung Baden-Wirttemberg

11.45  Gasversorgung durch: Thiiga

11.4.6  Millentsorgung durch: Gemeinde Vogt

11.4.7  Durch den Bebauungsplan "Lange-Furt-Weg" und die drtlichen Bauvorschriften sind keine weite-
ren ErschlieBungsmalBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfld-
chen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktions-
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11.4.8

fiihig.

Kostenschitzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungshereich (inl. Umsatzsteuer):

Verkehrsflachen € 5000,-€
offentliche Grinflachen € 2000,-€
Abwasserleitungen und Hausanschliisse € 33.000,-€
Grinflachen privat € 750,-€
interne AusgleichsmaBnahmen € 750,-€
Gesamt € 41.500,-€

115  Plandnderungen
1151 Bei der Plandnderung vom 20.12.2005 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der Ge-
meinderatssitzung wie folgt Beriicksichtigung:
— Erganzung der drtlichen Bauvorschriften zur Mindest-Anzahl der Stellplitze
— Riicknahme der Baugrenze im Siid-Osten um etwa 5m
— redakfionelle Anderungen in der Begrindung
1152 Bei der Plandnderung vom 12.04.2006 wurden die Ergebnisse der Abwéigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der Gffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 12.04.2006 enthalten):
— Konkretisierung der Festsetzungen zum Immissions-Schutz in Zeichnung und Text hinsichtlich
der Orientierung von Ruherdumen bezogen auf die Landes-StraBen L 324 und 1325
— Aufnahme der geplanten Trasse des Radweges Vogt-Stocken
— Reduzierung des "Pflanzgebotes 2" im Osten
— Festsetzen einer Gffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung unversiegelte Stellpldtze
— Anderungen bei den Hinweisen zum Punkt "Entsorgung von Niederschlagswasser"
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen bei den Festsetzungen, dem Satzungstext und in
der Begrindung
1153 Bei der Plandnderung vom 13.04.2006 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der Ge-
meinderatssitzung vom 12.04.2006 wie folgt Beriicksichtigung:
— Ricknahme der Ausrundungen bei der Einmiindung des FuB- und Radweges in den "Lange-
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Furt-Weg"
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen in den Hinweisen und in der Begrindung
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Sidwesten auf
den Gberplanten Be-
reich; im Vordergrund
der Bach mit begleiten-
der Hochstaudenflur

Blick in Richtung
Ortseingang Vogt; ostli-
che Zufahrt zum "Lan-
ge-Furt-Weg" von der
1325 aus

Blick auf den Metall
verarbeitenden Betrieb-
nordlich der "Wangener
Strafe" L325
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Blick von Siden auf den
Gewerbebetrieb inner-
halb des Geltungsberei-
ches und den FuB- und
Radweg

Blick von Norden ent-
lang des FuB-und Rad-
weges

Blick von Suden auf das
Grundstiick Fl.-
Nr.743/2
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 13.07.2005. Der Beschluss
wurde am 21.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vogh den ........oooce

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 18.10.2005 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.01.2006 bis 28.02.2006 (Billigungsheschluss
vom 11.01.2006; Entwurfsfassung vom 20.12.2005; Bekanntmachung am 19.01.2006) sowie
in der Zeit vom 28.04.2006 bis 15.05.2006 (Billigungsbeschluss vom 12.04.2006; Entwurfs-
fassung vom 13.04.2006; Bekanntmachung am 20.04.2006) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Vogt den ........o.oc.

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
18.11.2005 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 24.01.2006 (Entwurfsfassung vom

20.12.2005) sowie mit Schreiben vom 25.04.2006 (Entwurfsfassung vom 13.04.2006) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(der Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.06.2006 Gber die Entwurfs-
fassung vom 13.04.2006.
Vogt den ...
(der Birgermeister)
135  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Vogh den ........oooe
(der Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 29.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Lange-Furt-Weg" und die drtlichen Bauvorschriften sind damit in Kraft getreten. Er wird mit Be-
grindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Lange-Furt-Weg" und den rtlichen Bauvorschriften wurde eine zusam-
menfassende Erkldrung beigefiigt iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, und aus welchen Grin-
den der Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Plo-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Vogh den ........oooe
(der Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 19.12.2005

Plan gedndert am: 20.12.2005

Plan gedndert am: 12.04.2006

Plan gedndert am: 13.04.2006

Planer:

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg
(Unterschrift)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils akfuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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