Bebauungsplan "Im Winkel, Obere Breite, Bloden, Sportzentrum'' v. 23.05.1996

Textteil:

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL. I S. 3486)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in

der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.
1S.622)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
-PlanV- vom 18.12.1990 (BGBL. 1 S.58)

Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg -LBO- vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)

Gemeindeordung (Gem0) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. S. 578),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBL. 1996 S.29)

Mit dieser Bebauungsplaniinderung verlieren der bisherige Texteil,sowie die bisherigen

zeichnerischen Festsetzungen des Gesathlanes "Im Winkel, Obere Breite, Bloden und
Sportzentrum" fiir den Teil der jetzigen Anderung ihre Wirksamkeit.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9Abs.1 Nr.11.V. § 1 (3) BauGB und § 6 BauNVO

Der gesamte Planbereich ist ein - Mischgebiet- (MI) § 6 BauNVO

Die allg. zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Ziff. 6-8 BauNVO sind nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO)

Nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind nur Nutzungsarten der Ziffer 1-5 zugelassen.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO0 genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzulissig.

In den Gebiiuden A, B und C sind jeweils im Erdgeschof} keine Wohnnutzungen zugelassen.
(§ 1 Abs. (7) BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Festgesetzt wird die

-Zahle der Vollgeschosse  ( § 20 BauNVO)
- Grundflichenzahl ( § 19 BauNVO)
- max. Firsthéhe ( § 18 BauNVO)

Festsetzungen siehe zeichnerischer Teil

1.3 Hohenlage der baulichen Anlage § 9 Abs. 2 BauGB

Die ErdgeschofuBbodenhéhe der Gebdude und Tiefgarage wird auf die im Plan eingetragenen
Hohen festgesetzt. In begriindeten Féllen sind als Ausnahme Abweichungen bis 0,5m zulassig.



1.4 Bauweise § 9 (1) 2. BauGB i.V. mit § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise. Entlang der Linie ,,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung®
miissen die Gebiude aneinander gebaut werden.

1.5 Tiefearageneinfahrt: § 9 (1) 4. BauGB

Siehe zeichnerischer Teil

1.6 Pflanzungen: § 9 (1) 25 BauGB

Die Pflanzung und Unterhaltung von Biumen ist bindend. Die Bepflanzung hat entsprechend der
Pflanzliste (Teil D) zu erfolgen.

C. Hinweise:
Sollten im Zuge von Baumafnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben 0.4.)

angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Knochen..), ist das Landesdenkmalamt
unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

D. Pflanzliste
Spitzahom, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Esche,Holzapfel, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stieleiche,

Vogelbeere, Winterlinde, Bergulme, HaselnuB, Weifidorn

E. Begriindung zur Bebauungsplaniinderung ..Im Winkel, Obere Breite, Bloden, Sportzentrum''.

Das Anderungsgebiet wird begrenzt im Westen durch die Sirgensteinstr., im Siiden und Osten durch den
Schiitzenweg und im Norden durch Flst. 749/44.

Die Planinderung ist Teil eines seit 1976 bestandskraftigen Bebauungsplan. Damals wurde nur ein
relativ groBes Bauqartier ausgewiesen; eine konkrete Detailplanung war nicht vorgesehen. Eine
Befreiung von den Festsetzungen ist im Zuge einer Gleichbehandlung &hnlich gelagerter Falle nicht
moglich. An der Verwirklichung besteht ein 6ffentliches Interesse, um in Ortskemnéhe Gewerbe- und
Wohnflichen fiir die Bevélkerung zu realisieren. Die Plananderung wurde auch im Hinblick auf eine
spitere Bebauung im angrenzenden Ortsgebiet gesehen.

Stadtebaulich ist die vorhandene Siedlungsstruktur in die neue Gestaltung einbezogen. Es entstehen
klare, einfache Einzelgebiude als Platzausformung mit der Sirgensteinhalle und als Endpunkt der
Zentrumsfunktion an der Kirchstrasse.

Die Kundenparkierung und Andienung ist angemessen gelost. Der Innenhof der Anlage ist ausreichend
dimensioniert und kann mit hochwachsenden Baumen bestiickt werden, weil die Tiefgarage nicht
vollflichig ausgelegt ist. Dadurch wird eine gute Wohnumfeldqualitét erreicht. Fiir Kurzzeitparker
stehen im Bereich Haus A,B und C Kundenparkplétze zur Verfiigung.

Der Schiitzenverein als Anlieger befiirchtet, durch die Bebauungsplanénderung eine schleichende
Umnutzung des Mischgebietes in ein reines Wohngebiet. Durch die Festsetzungen in den Erdgeschossen
der Gebiude A, Bund C -keine Wohnnutzungen- zuzulassen (§ 1 Abs. 7 BauNVO), sowie die
unverinderte Festlegung als Mischgebiet, wurde diesen Bedenken Rechnung getragen. Desweiteren
wurde eine Erweiterung der bestehenden Schiefanlage in den Bebauungsplan iibemommen. Dieser
SchieBkeller ist vollstindig im Erdreich eingebettet, so daB durch diesen Neubau auf jeden Fall die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen eines Mischgebietes eingehalten werden kénnen.



Die Anderung der Anzahl der Voligeschosse bewirkt nach Ansicht des Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Sigmaringen keine spiirbaren Veridnderungen der Larmeinwirkungen im Plangebiet.

Die Belange des Naturschutz werden durch die Begriinung der Tiefgarage mit der Einbindung von
Baumen beriicksichtigt.

AuBlerdem sind im ganzen Plangebiet Baumanpflanzungen aus heimischen Gehdlzen vorgesehen. Aus
6kologischen Griinden wird die Bodenversiegelung auf das MindestmaB reduziert.

Zufahrten, Stellplitze und Wegbefestigungen werden mit wasserdurchlissigen Beldgen versehen.

Erklarungen zu den Festsetzungselementen nach der Planzeichenverordnung:

Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgéschosse

Grundflachenzahl

------------------ Bauweise

Dachform ErdgeschoBfuBBbodenhéhe

Dachneigung maB. Firsthohe
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Mischgebiet

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Beispiel)

Offene Bauweise

Satteldach, Flachdach

Dachneigung

ErdgeschoBfuBbodenhohe G.NN
Max., Firsthohe U. NN

Baugrenze

Abgrenzung des MaBes der
baulichen Nutzung

Fldche flr Stellpldtze/Tiefgarage
(mit Erde Uberdeckt)

Pflanzgehot von Einzelbdumen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Fltche flr elektrische
versorgungsanlagen

Unterirdische Hauptversorgungs-
leitung

Ein- und Ausfahrt
Tiefgarage
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9 (2) BauGB
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§ 23 (3) BauNvO

§ 16 (5) BauNvO

§ 9 (1) 4 + 22 BauGB
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9 (1) 250 BauGB

§ 9 (7) BauGB

'§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 4 + 11 BauGB



