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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI.1S.3316)

Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466)

Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

Landesbauordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt
Baden-Wiirttemberg gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. BW S. 884, 895)

Gemeindeordnung fir ~ (6mO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
Baden-Wirttemberg gedindert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. BW S.20)
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Satzung iiber den Bebauungsplan "Héferwiesen
Sud" und die orilichen Bauvorschriften "Hoferwie-
sen Sud"

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden Wirttemberg (6m0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI.BW S.20), § 74 der Landesbauordnung fir Baden Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBI.BW S.884, 895), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991
S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Vogt in dffentlicher Sitzung am 13.06.2007 folgende Satzung
beschlossen:

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Haferwiesen Sid" und der drtlichen Bauvorschriften
"Hoferwiesen Sid" ergibt sich aus dem zeichnerischem Teil des Bebauungsplanes vom 13.06.2007.

§2 Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem

- zeichnerischen Teil vom 13.06.2007 und dem
- textlichen Teil vom 13.06.2007
jeweils mif planungsrechtlichen Festsetzungen gemdB § 9 BauGB

2. Die drtlichen Bauvorschriften gemdB § 74 LBO bestehen aus dem
- zeichnerischen Teil vom 13.06.2007 und dem
- textlichen Teil vom 13.06.2007

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer vorsiitzlich oder fahr-
lissig den auf Grund von § 74 1BO erlassenen drtlichen Bauvorschriften

- entgegen Ziff. 1.1.1. die Dachform abweichend ausfihrt
- entgegen Ziff. 1.1.2. die Dachaufbauten abweichend ausfiihrt
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- entgegen Ziff. 1.2. den Geldndeverlauf abweichend ausfihrt

- entgegen Ziff. 1.3. die Einfriedungen abweichend ausfihrt

- entgegen Ziff. 1.4. die Rundfunk- und Fernsehantennen bzw. die Niederspannungsleitungen
abweichend ausfihrt

- entgegen Ziff. 1.5. die Anzahl der privaten Stellpldtze nicht herstellt

- entgegen Ziff. 1.6. die Niederschlagswasser nicht dem Retentionshecken zuleitet

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis 50.000,-€ (Finfzigtausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Haferwiesen Sid" und die drtlichen Bauvorschriften "Hoferwiesen Sid" treten mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Vogt, den 14.06.2007
(Peter Smigoc, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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BEBAUUNGSPLAN
TEXTTEIL

~ GEMEINDE VOGT
"HOFERWIESEN SUD"

PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1
NUTZUNGSART

1.1.]
- NEBENANLAGEN

1.2
NUTZUNGSMASS

13
HOHENLAGE

14
HOHEN

8 9 BauGB und BauNVO

89 (1) BauGB i.V.§ 4 BauNV0, § T (3, (5), (6) 1. BauNVO0

Allgemeines Wohngebiet - WA -

Die nach § 4 (2) 2. BauNVO zugelassenen Schank- und Speisewirtschaften
sind nicht zuldssig.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes, somit unzuldssig.

814 (1) S. 3. BauNvO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im WA als Nebenanlagen
pro Hauptgebdude max. 1 Nebengebiude bis max. 20 m® umbauter Raum
zugelassen.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

89 (1) 1.Bau6B, § 16 (21, 2. und 4., § 16 (5) BaullV0

Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetragenen maximal zulds-
sigen Werte der Grundfldchenzahl (GRZ) und durch die Hohenbegrenzung
(Wand- und Gebdudehahe).

Auf die GRZ anzurechnende Freifldchenbefestigungen, soweit sie nicht von §
19 (4) BauNVO erfasst sind, dirfen das MaB der jeweils zuldssigen GRZ bis
0,05 iberschreiten (z.B. nicht Gberdachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

8 9 (2) BauGB

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) fir das Hauptgebdude richtet sich nach
dem bestehenden Geldnde.

Die EFH darf max. 40 cm Gber dem héchsten Punkt des Geldndes liegen, das
durch das Gebdude Gberdeckt wird. (Hinweis: Bei der Festlegung der EFH ist
die Hohenlage der Abwasserkandle und der Anschluss an die Retentionsfliche
20 beachten.)

89 (1) 1. BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO0

Die Gebdudehdhe ist begrenzt durch die im zeichnerischen Teil eingetragene
max. zul. Wand- und Gebdudehdhe. Die Wandhdhe bemisst sich am Schnitt-
punkt der AuBenwandflucht mit der OK Dachhaut. Max. 30% der Wandldnge
darf von der AuBenwandflucht zuriickspringen, ohne diese verdnderte Wand-
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hdhe in die Hohenbegrenzung einzubeziehen.

Die Gebdudehdhe (GH) bemisst sich an der OK Firstreiter. Bei Pultddchem darf
fir den oberen Pultdachabschluss als max. Hohe der vermittelte Wert zwischen
Wand- und Gebéudehdhe angenommen werden.

Bezugsebene ist jeweils die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) (s. 1.3. Ho-
henlage). Fiir Garagen und tberdachte Stellpldtze ist die Hohenlage der 6f-
fentlichen Verkehrsfldche maBgebend. Sie darf bis 50 cm unter- oder iber-
schritten werden.

1.5 89 (1) BauGBi.V.§22 (1), (2) BauhVO
BAUWEISE offen - 0 -, s. zeichn. Teil.
Einzel-, Doppel-, Reihenhduser
1.6 89 (1) 2. BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO
UBERBAUBARK. s. zeichn. Teil.
BAUGRUND-STUCKE. Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. AuBerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sind Nebenanlagen nach Fests. 1.1.1. und nicht Gberdachte
Stellpldtze zugelassen. Garagen und dberdachte Stellpldtze sind auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.
R 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3. PlanzV

- FLACHEN FUR GARAGEN siehe Planzeichnung
Garagen sind nur innerhalb dieser Fldchen (und innerhalb der Gherbaubaren
Grundstiicksflichen) zuldssig.

1.7 89 (1) 11. BauGB, s. zeichn. Teil

VERKEHRS-FLACHE Strafe, Parkpltze, FuBweg, Radweg, Verkehrsgriinfliche.

1.7.1 §9(1)11,, (6) BauGB

- ZU- UND ABFAHRTSVERBOT Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, s. zeichn. Teil.

1.8 89 (1) BauGB, § 9 (1) 10. BauGB

FREIHALTE- Lur Sicherung des Abstandes zur LandesstraBe 325 s. zeichn. Teil.

FLACHEN In diesem Bereich dirfen entlang dem befestigten Fahrbahnrand der L 325 in

einer Tiefe von 15 m keine Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden.

1.9 89 (1) 15. BauGB, s. zeichn. Teil.

GRUNFLACHE - 0 - offentlich als Retentionsfliiche, als begrinter Larmschutzwall
bzw. zur Durchgriinung des Baugebietes und Bewe-
qungs-Spielbereich

- p - privat als Hausgartenfldche
Im Bereich der dffentlichen Grinfldchen sind bauliche Anlagen und Einrichtun-
gen nicht zugelassen, ausgenommen sie dienen einer auf dieser Fldche einge-
tragenen Nutzung (z.B. Wasserablauf, Retention). Im Bereich der privaten
Grinfldchen sind Nebenanlagen nach Festsetzung 1.1 zugelassen.
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1.10
RETENTIONS-
FLACHE
1.10.1
- OFFENE WASSERABLAUFLA-
CHE

1.11
LEITUNGSRECHT

1.12
SCHALLSCHUTZ
1121
- IMMISSIONSSCHUTZ-
FESTSETZUNG 1

1.12.2
- IMMISSIONSSCHUTZ-
FESTSETZUNG 2

1123
- IMMISSIONSSCHUTZ-
MABNAHME

89 (1) 16. BauGB
. zeichn. Teil.

89 (1) 16. BAUGB
s. zeichn. Teil.

89 (1) 21. BauGB
Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstriigers und zur Ableitung von Ober-
fldchenwasser.

89 (1) 24. BauGB

8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV

siehe Planzeichnung

Fldichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne  des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mit folgendem Inhalt: Fir ndchtliche Aufenthaltsriume (Schlaf-
und Kinderzimmer) im 1. ObergeschoB und im 2. ObergeschoB sind schallge-
dammfe Liftungseinrichtungen entsprechend dem Larmpegelbereich Il der
DIN4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen, sofer nicht eine Beliftung
iber zu leisen Fassaden (1.06: Nordwest-, Nordost- und Siidostfassaden;
2.06: Nordostfassade) orientierte Fenster bzw. durch zentrale Beliftungsein-
richtungen gewdhrleistet ist.

89 Abs. T Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV

siehe Planzeichnung

Fldichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne  des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung 2 mit folgendem Inhalt: Fir ndchtliche Aufenthaltsriume
(Schlaf- und Kinderzimmer) im 1. ObergeschoB und im 2. ObergeschoB sind
schallgeddmmte  Liftungseinrichtungen entsprechend dem  Ldrmpegelbe-
reich I11 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorzusehen, sofern nicht ei-
ne Beliiftung Gber zu leisen Fassaden (1. 0G: Nord- und Westfassade; 2. OG:
Nordfassade) orientierte Fenster bzw. durch zentrale Beliftungseinrichtungen
gewihrleistet ist.

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

siehe Planzeichnung

In den gekennzeichneten Bereichen ist der bestehende Larmschutzwall um
1,00 m durch eine fugendichte, aktive Larmschutz-MaBnahme (z.B. Lirm-
schutzwand, Larmschutzwall) zu erhdhen, um eine Beugungskante von
3,50 m tber Niveau der Landes-StraBe L 325 zu erreichen.
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1.13
BELAGSGESTALTUNG

1.14
DACHDECKUNGSMATERIAL

1.15
AUSGLEICHSMASSNAHMEN

1.16
PFLANZUNGEN

1.17
GELANDEANPASSUNG

1.18
UNTERSCHIEDL.
FESTSETZUNGEN

1.19
PLANBEREICH

ARCHAOLOGIE

89 (1) 20. BauGB

Fldchenbefestigungen sollten auf das unabdingbar notwendige Minimum be-
schrdnkt werden. Unvermeidliche Befestigungen mijssen mit einem wasser-
durchldssigen Belag (z.B. Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Rasenfuge,
Schotterrasen etc.) ausgefihrt werden. Diese Fldchen kénnen alternativ auch
wasserundurchldssig befestigt werden, wenn das Niederschlagswasser Gber
entsprechende Gefdllsausrichtung einer flichigen Versickerungsmaglichkeit (Si-
ckermulde, humusiertes Bankett 0.d.) oder einer Refentionsanlage zugeleitet
werden kann. Die Versickerung darf nur Gber eine mind. 30 cm mdchtige be-
wachsene Oberbodenschicht erfolgen.

89 (1) 20. BauGB

GroBflachige Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Titanzink, Kupfer und
Blei sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir Deckung bei Dachgauben, Wider-
kehren und bei Verwahrungen oder Regenfallrohren.

89 (1) 20. BauGB
MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft s.
zeichn. Teil und Griinfestsetzungen im zeichn. und textl. Teil.

89 (1) 25. BauGB

Die Pflanzung und Unterhaltung der Bume ist bindend. Die Bepflanzung hat
mit heimischen Laubbdumen zu erfolgen (s. Pflanzenliste). Die angegebenen
Standorte sind bis 4 m verdnderbar. Auf jedem Baugrundstiick ist zusdtzlich
ein Baum nach Pflanzliste zu pflanzen. Auf der mit fldchigem Pflanzgebot ge-
kennzeichneten Fliche des Ldrmschutzwalls sind Baume und Strducher zu
pflanzen. Sie sind nach der Pflanzliste auszuwihlen. Weitere Pflanzungen
kénnen unabhingig von der Pflanzliste ausgewdhlt werden.

89 (1) 26. BauGB

Auffillungen und Abgrabungen bis T m Hohe und 2 m Tiefe gemessen von der
Grundstiicksgrenze, soweit sie zur Herstellung der StraBen, Wege und dffentli-
chen Stellpldtze notwendig sind, sind auf den privaten Grundstiicken zu dul-
den.

816 (5) BauNVO
Gekennzeichnet durch Trennungslinie nach 15 - 14 PLANZV — Abgrenzung der
dffentlichen und privaten Grinfldchen.

89 (7) BauGB
s. zeichn. Teil

HINWEISE ZUM PLANUNGSRECHTLICHEN TEIL

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Mau-
ern, Gruben, Brandschichten 0.d.) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich
2u benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.
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ELEKTROVERTEILUNG

MATERIALIEN FUR DACHINSTAL-
LATIONEN

Entlang der offentlichen StraBen und Wege sind in den privaten Grundstiicks-
flcichen in einem Geldndestreifen von 0,5 m Standorte fiir Einrichtungen der
Stromversorgung (Kabelverteilerschriinke) vorgesehen.

Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer,
Link, Titanzink und Blei erhdhen den Metallgehalt im Regenwasser. Sie sollten
aus Grinden des Gewsserschutzes deshalb vermieden werden. Alternative
Materialien sind beschichtetes Zink oder Aluminium und Kunststoffteile.

SCHALLSCHUTZ Die schalltechnische Untersuchung zum Beb. Plan "Hoferwiesen Sid" der Ge-
meinde Vogt, gefertigt von der Fa. ACCON Nr. ACB-1299-1926/3 vom
08.12.1999 kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Biiume: - Feldahom (Acer campestre)
(verbindliche Festsetzung) - Bergahom (Acer pseudoplatanus)
- Birke (Betula pendula)
- Hain-WeiBbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Iitterpappel (Populus tremula)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Apfel in Lokalsorten
- Birnen in Lokalsorten
- Iwetschgen
- Walnuss / Simlinge
- Kirsche
Biische/Stréiucher: - Hartriegel (Cornus sanguinea)
(verbindlich festgesetzt fur flichiges | - Haselnuss (Corylus avellana)
PHlanzgebo) - Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)
- Liguster, immergriin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Salweide (Salix caprea)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Kletterpflanzen: - Waldrebe (Clematis vitalba)
(unverbindliche Festsetzung) - Gemeiner Ffeu (Hedero helix)
- Wilder Wein (Parthenocissus  quin.  engelm.)
(Parthenocissus tric. Veitchii)
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Hecke: - Liguster, immergriin (Ligustrum vulgare atrov.)
(unverbindliche Festsetzung) - Liguster (Ligustrum vulgure)
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2

1.1
DACHER

1.1.]
- FORM

1.1.2
- AUFBAUTEN

12
GELANDE

1.3
EINFRIEDUNGEN

1.4
ANTENNEN ~ +  NIEDERSPAN-
NUNGS-FREILEITUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 1B0 - BW
§74 (1) 1BO

Dachform Hauptgebdude: geneigtes Dach.

Dachauthauten sind nur bei Ddchern dber 20° Dachneigung zuldssig. Die Ge-
samtbreite der Gaupen darf 40% der jeweiligen Traufldnge nicht Gberschrei-
ten. Widerkehren oder Dacheinschnitte werden in die Berechnung der Gesamt-
breite von Dachaufhauten mit einbezogen.

§74(3)1.18B0

Der bestehende Gelandeverlauf ist grundstzlich beizubehalten (s. Hhenlinien
im zeichn. Teil). Geldndeverdnderungen sind nur zugelassen zum Unterbringen
des Erdaushubs. Dieser Aushub ist gleichmaBig tber das gesamte Baugrund-
stiick zu verteilen. Maximalhdhe der Erdaufschiittung 0,3 m.

Des weiteren sind, soweit erforderlich, Geldndeverdnderungen in folgenden
Planungsfillen zugelassen:

2ur Anpassung des Geldndes

- an die Geschossebenen

- an Garagen

- an StraBe und zur Herstellung der Zufahrts- / Zugangsfldchen

- an Fldchen fir Freisitzpldtze

Bei Geldndeverdnderungen hat der Geldndeverlauf im Anschluss an die Nach-
barparzelle und die dffentliche ErschlieBung so zu erfolgen, dass Stitzmauem
nicht erforderlich sind. Dementsprechend sind Stiitzmauern in einem Abstand
von 5 m zu diesen Grenzen nicht zugelassen. Ausgenommen sind Grenzgara-
gen, die auf Grund der Hanglage in das Geldnde einbinden. Dort sind Stijtz-
mavern bis zur Hohe des anschlieBenden Geldndes und einer Lange bis max. 5
m zuldssig.

§74 (1) 3. 1BO

sind entlang der Gffentlichen Verkehrsflichen in der Hohe auf 0,7 m iber
Fahrbahn beschrdnkt.

Die Ausfilhrung hat als Drahtzaun oder als Holzzaun oder lebende Hecke zu
erfolgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 20
cm zuldssig.

§ 74 (1) 5. 180

Die Rundfunk- und Fernsehantennen sind, unter Beriicksichtigung der Emp-
fangstechnik, so anzuordnen und zu gestalten, dass sie optisch weitgehend
nicht in Erscheinung treten (u.B. Anordnung im straBenabgewandten Grund-
stiickshereich, farbliche Angleichung der Satellitenschiissel an den Hintergrund
vor dem die Schiissel montiert ist, Gemeinschaftsantennen fir mehrere Emp-
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fiinger).
Pro Gebdude ist nur 1 Antennenanlage zugelassen.
Niederspannungsleitungen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen

20 verkabeln.
15 874 (2) LBO
STELLPLATZE Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze herzustellen
1.6 §74(3) 2. 1BO
NIEDERSCHLAGSWASSER Das anfallends, nicht schddlich verunreinigte Quell- bzw. Niederschlagswasser

darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden, sondern ist
dem offentlichen Retentionshecken Gber den dffentlichen Wassergraben bzw.
Abwasser-Trennsystem zuzufiihren.

Auch bei Verwendung einer Zisterne ist ein Anschluss an den dffentlichen Was-
sergraben bzw. Abwassertrennsystem herzustellen.
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HINWEISE ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

STELLPLATZE/
GARAGEN

BAUGRUBENAUSHUB

DRAINAGEN

OBERFLACHENWASSER

RETENTIONS-
PUFFERBECKEN

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellpldtze sind im Bebauungs-
plan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Gebdudeplanung bzw. im baurechtli-
chen Verfahren zu idren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit mdglich, auf dem eigenen Grundstiick
20 verteilen, Gberschiissiges Material ist abzufihren . Ziff.2.2.

Drainagen sind grundsitzlich nicht zugelassen. Ist z.B. ein max. Grundwasser-
spiegel Gber der Baugrubensohle zu erwarten, dirfen keine Drainagen einge-
sefzt werden. Um Schadensfdllen vorzubeugen, sollten in krifischen Bereichen
—wo mit Einstau der verfiillten Baugrube bzw. des verfiillten Arbeitsraumes ge-
rechnet werden muss — die Untergeschosse als wasserdichte Wanne ausgebil-
det werden. Denkbar wiire im Zweifel auch der Verzicht auf eine Unterkellerung.
Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz" (der Unteren Wasserbehdrde) wird ver-
wiesen.

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberfldchenwasser auf den
Grundstiicken obliegt dem Grundstiickseigentimer. Im Ubrigen wird auf das
Wassergesetz Baden-Wirttemberg § 81 (1, 2, 3) hingewiesen.

Auf Fldchen, deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasser-Kanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfal-
len. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowdsche und Reinigungsarbeiten sind
nicht zuldssig.

Die GroBe und Lage des dffentlichen Retentionsheckens ist entsprechend den
anerkannten Regeln der Technik zu bemessen und auszufiihren.

Die Zuleitung in den Wassergraben bzw. ins Becken sollte mdglichst oberfld-
chennah sein.

An Fldchen, welche an das Retentionsbecken angeschlossen sind, diirfen keine
Handlungen wie z.B. Autowiische, Reparaturarbeiten etc. ausgefiihrt werden,
von denen eine Verschmutzung der Fliichen und somit eine Verunreinigung des
abflieBenden Regenwassers zu erwarten sind.
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BEGRUNDUNG ZUM PLANUNGSRECHTLICHEN TEIL:

Planungsvorgaben:
Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg sieht die Planungsfldche als Wohnbaufliche
vor.

Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) — Stand:
27.07.2001 — ist fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Notwendigkeit der Aufstellung
Der Bebauungsplan wird erstellt um den angemeldeten Bedarf an Wohnfliiche in Vogt zu befriedigen. Die Fléche des
Bebauungsplans "Vogt Nord" aus dem Jahre 1997 ist vollstndig verkauft und nahezu fertig bebaut.

Lustand der Planungsfldche

Innerhalb der Planungsfldche befindet sich eine Kleingartenanlage, deren neuer Standort mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Daverkleingdrten und Kleinfierzuchtanlage Reich" an den siidlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt
im Gewann Reich vorgesehen ist.

Die bestehenden Wassergraben innerhalb der Planungsfldche waren vor Aufstellung des Bebauungsplanes keine of-
fentlichen Gewisser.

Die mit dem Bebauungsplan "Hferwiesen Nord" vom 08.07.1997 hergestellte ErschlieBungsstraBe dient auch der
ErschlieBung des neven Planungsgebietes.

Die Planungsfliche wird zusitzlich im Osten an bestehende StraBen, die im Bebauungsplan "Vogt West" vom
29.05.1974 schon geplant waren, angeschlossen.

Die Planungsflache hat vom Nordosten nach Siidwesten ein Gefdille von ca. 9 m. Im sidwestlichen Bereich ist anste-
hendes Grundwasser zu erwarten. Die Baugrundverhltnisse wurden untersucht. Ein Baugrundgutachten kann bei
der Gemeinde Vogt eingesehen werden.

Liele der Planung
Die Planung nimmt Ricksicht auf einen vorhandenen Wassergraben, der zur Ableitung von Sickerwasser aus dem

norddstlich anschlieBenden Baugebiet und der Planungsfldche dient.

Der Vorschlag zur Gebdudeanordnung ist so gewdhlt, dass alle Gebéude nach Siiden bzw. Westen entsprechend den
vorhandenen Hohenlinien ausgerichtet sind. Dadurch ist es leicht mdglich, eine positive Nutzung der Sonnenenergie
20 erreichen. Bei einem groBen Teil der geplanten Gebdude ist es mdglich, durch Realteilung Doppelhaushdlften
herzustellen. Je nach Lage kénnen die Gebdude im Erdgeschoss, Obergeschoss, zum Teil im Hanggeschoss und je
nach gewdhlter Dachart im Dachgeschoss genutzt werden. Dadurch sind die erzielbaren Wohnflachen auch in Dop-
pelhaushilften noch geniigend groB.

Die am Planungsgebiet vorbeifihrende LandstraBe L 325 erfordert LarmschutzmaBnahmen innerhalb der Planungs-
fldiche. Dieser Larmschutz soll als bepflanzter Wall aufgeschiittet werden, wobei Teile dieses Walles als private
Grundstiicksfldche (Grinflache) festgesetzt werden.

Die Bepflanzung des Walles, des Retentionsbeckens und des bestehenden Baches sind Teil der AusgleichsmaBnah-
men.

ErschlieBung
Als HaupterschlieBung dient die bestehende ErschlieBungsstraBe, die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes "Ho-

ferwiesen Nord" zur Ankniipfung an die L 325 gebaut wurde. Des Weiteren werden die bereits bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes "Vogt Ost" vorgesehenen Anschlijsse der StraBen "EdelweiBweg" und "Nelkenweg" einbezogen.
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Innerhalb der Planungsfldchen werden die StraBen verschieden breit ausgefihrt. Die Weiterfihrung des Nelkenweges
innerhalb der Planungsfliche wird auf 5,75 m ausgebaut. Damit ist gewdhrleistet, dass Feuerwehrfahrzeuge vom be-
stehenden Feuerwehrhaus dstlich der Planungsfliche ungehindert in westliche Richtung fahren kdnnen. Die seitherige
ErschlieBungsstraBe vom Feuerwehrhaus zur L 325 ist fir Feuerwehrautos zu schmal ausgebaut.

Die Parkierungsmaglichkeiten auf allen ErschlieBungsstraBen innerhalb der Planungsflichen werden separat in der
StraBenfldche ausgewiesen, um groBeren Versorgungsfahrzeugen ein Durchfahren in jedem Falle zu ermdglichen.

Schallschutz

Die Lirmbeldstigung durch die vorbeifihrende L 325 wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme untersucht (Fa.
ACCON GmbH Nr. ACB 1299-1926/3 vom 08.12.1999) mit ergdnzender Stellungnahme vom 27.10.2000. An der
Siidgrenze des Planungsgebietes ist mit Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005/1 fir ein allge-
meines Wohngebiet zu rechnen. Im Gutachten wird empfohlen, entlang der sidlichen Planungsgrenze eine 2,5 m
hohe Lirmschutzanlage als Wall oder Wand zu erichten. Damit ist die Einhaltung der Orientierungswerte im Erdge-
schossbereich gewihrleistet.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - werden bei
den Gebduden innerhalb der gekennzeichneten Fldche im Bereich der Obergeschosse zur Nachtzeit um 5 — 10dB -
berschritten. Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm sind vorzusehen.

Fine zusitzliche Erhhung des Larmschutzwalles bzw. einer Ldrmschutzwand ist in dieser Situation (Ortseingang)
aus stidtebaulichen Griinden nicht vertretbar.

Die Grundrisse der Wohnungen im Obergeschoss sind so anzulegen, dass die dem stdndigen Aufenthalt dienenden
Rdume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) zu den lirmabgewandten Geb@udeseiten orientiert werden. Sollte dies
aus technischen Griinden nicht mdglich sein, sind Schallschutzfenster einzubauen.

Die Duldung der Larmiberschreitungen wird vor Satzungsbeschluss durch Baulast abgesichert.

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung aufweisen, ist aus hygienischen Ge-
sichtspunkten der notwendige Luftwechsel bei geschlossenem Fenster ggf. durch geeignete Liftungseinrichtungen zu
gewdhrleisten.

An AuBenbauteilen von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. Kiichen, Bder,
Hausarbeitsrdume), bei denen der eindringende AuBenldrm auf Grund der in den Riumen ausgeibten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen gestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die angrenzends, bestehende Wohnbebauung verlangt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Es dient
vorwiegend dem Wohnen, deswegen werden die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen, sowie Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die mit einer Wohnnutzung iiblicherweise verbundenen Nebenanlagen sind nicht ausgeschlossen, sie werden aber in
ihrer GroBe als freistehende Gebdude auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen auf 20 chm umbauten Raum
reduziert. Innerhalb der dberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen als Anbau an das Hauptgebdude unter Beriick-
sichtigung der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dariiber hinaus zuldssig.

Das NutzungsmaB ist bestimmt durch die als max. Wert festgesetzte Grundflichenzahl, sowie die max. Wand- und
Gebdudehdhen. Im siidlichen Planbereich wird die Grundflachenzahl hoher angesetzt, weil dort eine Bebauung mit
Reihenhdusern zu erwarten ist und die entlang des Larmschutzwalles ausgewiesene private Griinfldche bei der Be-
rechnung der Grundfldchenzahl nicht beriicksichtigt werden kann.

Die offene Bauweise gibt die Maglichkeit, Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser zu erstellen.
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Die Giberbaubaren Flichen werden groBziigig umgrenzt, die Ausrichtung der Gebdude wird nicht festgelegt, um einen
maglichst groBen Planungsspielraum zu geben.

Die Gewisserrandstreifen entlang des neu auszubauenden Bachverlaufes, die Retentionsfldche und Teile des Lirm-
schutzwalles werden als offentliche Griinfliche ausgewiesen. Dadurch ist sichergestellt, dass die Pflege dieser Fliche
ohne Eingriff in private Grundstiicke erfolgen kann. Die den privaten Grundstiicken zugewandte Seite des Ldrm-
schutzwalles wird den Baugrundstiicken als private Grinfldche zugewiesen. Auf offentlichen Griinfléchen sind bauli-
che Anlagen nicht zugelassen, auBer sie dienen der Nutzung dieser Fldche (Wasserablauf, Retentionshecken usw.).
Die private Grinfldche im Bereich des Larmschutzwalles liegt innerhalb der von der StraBenbauverwaltung festge-
setzten Abstandsflche. Bauliche Anlagen werden als Nebenanlagen bis 20 cbom Rauminhalt zugelassen.

Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften werden, was die duBere Gestaltung der Gebdude angeht, sehr groBziigig gefasst, um
den Bauwilligen einen maglichst groBen Planungsspielraum zu verschaffen.

Das vorhandene Geldnde soll grundsiitzlich erhalten bleiben. Soweit Geldndeveriinderungen erforderlich sind, wie
durch die Unterbringung des Aushubmaterials, hat dies gleichmdBig zu erfolgen (Verteilung des Aushubmaterials
auf den gesamten Freifliichen des Baugrundstiicks). Weitere Geldndeverdnderungen sind auf die abschlieBend auf-
gefihren, planerisch notwendigen Fille beschrdnkt.

Vogt liegt im ldndlichen Bereich. Der dffentliche Nahverkehr in Vogt erfolgt im Gegensatz zu den Ballungs- und Ver-
dichtungsrdumen nicht im Zeittakt so dicht, dass auf den privaten PKW als Zweit- bzw. Drittwagen verzichtet wird.
Es ist deshalb davon auszugehen, dass in den Familien mehrere Fahrzeuge gehalten werden. Um den hierfiir erfor-
derlichen Stellplatzbedarf auBerhalb der dffentlichen Verkehrsfliiche zu erfiillen, wird im Bebauungsplan gefordert,
dass pro Wohnung mindestens 2 Stellpldtze auf den privaten Baugrundstiicken auszuweisen sind. Zudem wird die
StraBe so gestaltet, dass sie neben dem KFZ-Verkehr auch dem Kinderspiel zur Verfiigung stehen kann, wodurch die
Verkehrsfléiche als Parkraum fiir KFZ weitgehend ungesignet ist.

Ableitung von Abwasser und Oberflichenwasser

Mit der Planung des Baugebietes "Hoferwiesen Nord" wurde auBerhalb der Planungsfliche zur Schmutzwasserablei-
tung ein Stauraumkanal hergestellt, dessen Dimensionierung auf das neue Planungsgebiet schon Riicksicht nahm.
Die Versickerung des Oberfldchenwassers ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht maglich.

Die anfallenden Schmutzwdsser werden dem Mischwasserkanalsystem zugefihrt, das Gleiche gilt fir die
Strafenentwisserung.

Die Oberflichenwdsser der privaten Grundstiicke miissen dem bestehenden bzw. auszubauenden Wassergra-
ben zugefihrt werden, sie werden in einer Retentionsfldche gepuffert und anschlieBend einem bestehenden
Vorfluter zugefiihrt. Der auszubauende Wassergraben wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum Ge-
wiisser 1. Ordnung erkldrt.

Aut die Untersuchungen des Ing. Biiros Wasser-Miller wird hingewiesen.

Versorqung mit elekirischer Energie
Die EnBW versorgt das Gebiet mit elektrischem Strom durch eine im Baugebiet "Hoferwiesen Nord" gebaute Um-
formstation.

Gasversorgung
Es ist vorgesehen, das Planungsgebiet durch die Firma Thiiga mit Gas zu versorgen.

Frischwasserzufuhr
Die Frischwasserzufuhr erfolgt Gber das offentliche Netz der Gemeinde Vogt.
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Loschwasserversorgung
Fiir die Loschwasserversorgung steht das dffentliche Leitungsnetz mit DN 150 zur Verfiigung. Die Loschwasserversor-
gung ist gesichert.

Bodenordnende MafBnahmen
Lur Durchfishrung der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (a. 16.944 m?
Straen, Geh- u. Radwege, Verkehrsgriin a. 3.438 m?
offentliche Grinfldche ca. 3.140 m?
private Griinfliiche (. 493 m?
insgesamt (a. 24.015 m?
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUM § 1 A BAUGB

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG
Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung sind abhdngig von der Bedeutung der Flichen fir die Leistungsfd-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes sowie den zu erwartenden Beeintrdchtigungen. MaBgeblich
fir die Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die die Fldchen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild erfiil-
len. Bestandsaufnahme und -bewertung des betroffenen Landschaftsteiles werden nachfolgend anhand folgender
Bereiche vorgenommen:

Relief, Boden, Bodennutzung

Klima, Luft

Wasser

Vegetation, Biotope, Fauna

Landschaftsbild, Erholung

Relief, Geologie, Boden, Bodennutzung
Das Plangebiet liegt leicht sidwestexponiert unmittelbar an der westlichen Ortsrandbebauung von Vogt
Geologisches Ausgangsmaterial sind Mordneablagerungen der Wirmeiszeit. Auf sandigem bis kiesigem
Lehm hat sich weitgehend Parabraunerde als Bodenart ausgebildet. Teilbereiche des Plangebietes (sidlicher
Teil der Flurstiicke 794/1, 793/1) sind leicht anmoorig.
Das Plangebiet wird momentan folgendermaBen genutzt:
- Flurstiick 794/1
anteiliger Bereich Flurstick 794/2: Kleingartenland, teilweise Rasenflichen, teilweise aufgelassene
Fldchen, Bestand von ca. 20 Gartenhduschen, Geschirrhiitten, Gewdchshéuser und Foliengeriste.
Flurstiick 793/1 und 791/1: Nutzung als Griinland bzw. Wiese.
Kiesweg (600 m2)

Klima, Luft

Das Plangebiet liegt in einer Hahenlage von ca. 660 - 675 m . NN. Die mittlere Jahrestemperatur betrdgt 6 -
7 (°, die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge etwa 1.000 - 1.100 mm. Die Hauptwindrichtung liegt
bei West bis Nord. Die vorhandenen offenen Wiesen- und Griinlandflachen produzieren Kaltluft, diese flieBt in
Richtung Stiden (Kremmelbach) ab.

Wasser

Aufgrund der momentan Gberwiegenden Nutzung als Griinland bzw. Wiese ist die Grundwassersituation nicht
wesentlich begintrdchtigt.

Das Flurstiick 794/2 (9.800 m2) unterliegt einer Belastung durch extreme mineralische Diingung, der sid-
dstlich angrenzende Wassergraben weist eine starke Eutrophierung auf.

GroBe Teile des Plangebietes sind melioriert. Das Drainagenwasser flieBt tber Sammler in 2 vorhandene,
teilweise verdolte Griiben Richtung Kremmelbach ab.

Vegetation, Biotope, Fauna

Wie bereits unter Punkt "Bodennutzung" erwdhnt, wird das Plangebiet fast ausschlieBlich landwirtschaftlich
als Grinland, Wiese bzw. Gartenland genutzt. Im Bereich des Gartenlandes (Flurstiicke 794/1, 794/2) exis-
fieren neben einigen Strauchweiden und gértnerischen Kleingehdlzen 2 Weiden, 1 Ahorn sowie 2 Kirsch-
bdume. Am Graben zwischen Flurstiick 793/1 und 794/1 existiert Weidengebiisch.
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Umfeld des Plangebietes
Nordlich und ostlich grenzt bereits bebautes Wohngebiet an, im Siden tangiert die Ravensburger StraBe (L
325), im Westen eine bereits vorhandene ErschlieBungsstraBe.

Landschaftshild, Erholung

Das Plangebiet liegt in relativ offener Situation im Dreieck bestehende ErschlieBungsstraBe / Ravensburg
StraBe L 325 / bestehender Ortsrand von Vogt. Aufgrund der bestehenden Topographie sowie der bereits
vorhandenen Bebauung ist das Plangebiet in der Fernwirkung wenig einsehbar.

Beziiglich einer Erholungsfunktion hat das Plangebiet keine wesentliche Bedeutung.

EINGRIFFSBEWERTUNG
Der Bestandsaufnahme und -bewertung sind Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe gegeniiberzustellen.

GemdB § Ta BauGB wird aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen-Nord" entsprechend der ortli-
chen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

PROGNOSE DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE, ZIELKONFLIKTE
Boden, Bodennutzung
Durch die geplanten MaBnahmen entsteht ein Verlust an Grinlandflichen sowie Fldchen, die bisher als
Schrebergdrten und Kleingartenland, teilweise intensiv genutzt wurden. Teilfldchen sind durch extremen
Diingereintrag belastet. Mehrere Kleingartenparzellen sind aufgelassen (Folienreste, Zementfaserplatten,
Bauschuttreste etc.). Fiir die zur Uberbauung (Gebdude, ErschlieBung) vorgesehenen Fldchen entstehen Ein-
wirkungen in Form von Bodenumschichtung und Verdichtung.

Klima, Luft
Mit Umsetzung der geplanten MaBnahmen ist ein teilweiser Verlust von Kaltluftentstehungsfldchen zu erwar-
fen.

Wasser

Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstirkten Oberfldchenwasserabfluss infolge Uber-
bauung und Versiegelung von Fldchen.

Fine wesentliche Beeintriichtigung der Grundwassersituation ist nicht zu erwarten.

Das vorhandene Meliorationssystem verliert durch die geplanten BaumaBnahmen seine Funkfion.

Der bestehende Graben zwischen Flurstiick 793/1 und 794/1 ist als Gewisser 2. Ordnung einzustufen. Die-
ser Graben dient zukiinftig zusitzlich der Ableitung von Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet und wird im
Zusammenhang mit dem geplanten Griinbereich naturnah ausgebaut und bepflanzt.

Der Graben zwischen Flurstiick 793/1 und 791/1 (nur tempordr wasserfihrend) entfiillt.

Vegetation, Biotope, Fauna

Mit Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen ist ein Verlust von Griinland bzw. Wiesenflichen mit mittlerem
Biotopwert zu erwarten. Ebenfalls entsteht ein Verlust von Kleingartenland, dessen Biotopwert aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung (teilweise extreme Diingung, Uberbauung durch Geschirrhitten, Folienhduser,
Gartenhduser, Wegebefestigungen etc. sowie auch Insektizide) als sehr gering einzuschdtzen ist.

Vorhandene Gehalzstrukturen bleiben weitgehend erhalten.
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Landschaftshild, Erholung

Die geplante Baugebietsausweisung bewirkt eine Verlagerung des Ortsrandes in Richtung Westen. Die Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild sind aufgrund der vorhandenen Situation sowie der geplanten griinordne-
rischen MaBnahmen nicht erheblich.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsitzlich ist zu priifen, ob sich die Planungsziele mit einem qualitativ oder quantitativ geringeren Eingriff in den
Naturhaushalt verwirklichen lassen. Eingriffsmindernde MaBnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu
erwartenden Stdrungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kinnen aber die Erheblichkeit eines Eingriffes vermindern.

Nachfolgend aufgefiihrte eingriffsmindernde MaBnahmen sind vorgesehen:

Sinnvolle Wiederverwendung des Giberschiissigen Aushubmaterials im Bereich des Plangebietes.

Sammeln und Ableiten des Oberfldchenwassers. Ableitung ber vorhandenen Graben. Retentionsfldchen sind
s0 zu bemessen, dass die Aufnahme von Oberfldchenwasser auch bei maximal anstehendem Grundwasser
gewdihrleistet wird, da auch Niederschlagswasser aus Bereichen auBerhalb des Plangebietes zu erwarten ist.
Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Kies/Sand, Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster)
im Bereich der Garagenzufahrten, Stellplatzfldchen, Gartenwege usw.).

Ausbildung eines aufgelockerten Siedlungsrandes durch entsprechende Stellung der Baukdrper unter Einbe-
ziehung des vorhandenen Gehdlzbestandes.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
AusgleichsmaBnahmen kompensieren zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt. Folgende MaBnahmen sind
vorgesehen:

- Ausweisung von Ausgleichsflichen, dabei Ausbau und Renaturierung des bestehenden Wassergrabens, Anlage
von Retentionsfldchen, dabei Ausbildung von Flachwasserzonen, standortgerechte Bepflanzung mit Gehdlzen
und Wildstauden.

- Ausweisung von Pflanzgeboten laut Pflanzenliste im gesamten Plangebiet.

LUSAMMENFASSUNG

Durch die geplanten MaBnahmen entstehen Einwirkungen auf den Faktor Boden- und Bodennutzung; z.B. Boden-
umschichtung, Abtrag von Mutterboden sowie Versiegelung von Flchen.

Diese Eingriffe knnen weitgehend gemindert werden durch Sicherung des Oberbodens, Massenausgleich im Plan-
gebiet, sinnvolle Verwendung des Gberschiissigen Bodens sowie Minimierung der Versiegelung.

Bebauung und Versiegelung von Wiesen- bzw. Grinlandfldchen konnen sich nachteilig auf das Kleinklima und die
Strahlungsbilanz auswirken. Durch Reduzierung der Versiegelung auf ein unvermeidliches MaB ist eine erhebliche
Minderung des Eingriffes maglich.

Uberbauung und die damit verbundene Versiegelung von Flichen fir ErschlieBungsmaBnahmen fihren in der Regel
2u einem erhdhten Abfluss von Oberflichenwasser, die Wasserriickhaltung des Bodens wird gemindert. Geeignete
MaBnahmen wie sammeln, versickern und verzgertes Ableiten von Regenwasser auf Retentionsfldchen mindern die
Abflussgeschwindigkeit. Bisher vorhandene Beeintrdchtigungen des Oberfldchenwassers durch Dingung entfallen.
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Mit Umsetzung der geplanten MaBnahmen verlieren Fldchen mit mittlerem Biotopwert teilweise ihre Funktion. Er-
haltenswerte Gehdlze werden weitgehend erhalten, weitere PflanzmaBnahmen sind geplant. Mit der Durchfihrung
von AusgleichsmaBnahmen werden neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna geschaffen.

Die Bebauung des Plangebietes verdndert die drtliche Situation. Die Eingriinung des Ortsrandes unterstiltzt die sinn-
volle bauliche Abrundung des Ortes Vogt.

Insgesamt wird mit Durchfiihrung von eingriffsmindernden und ausgleichenden MaBnahmen im Vergleich zur der-
zeitigen Nutzung die dkologische Wertigkeit des Gebietes weitgehend erhalten und damit ein Ausgleich des Eingrif-
fes ermdglicht.
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Gemeinde: Vogt

FLACHENBILANZ zum Bebauungsplan , Hoferwiesen Siid“

Bewertung der Eingriffsfldchen vor und nach der MaBnahme

Bewertungsfaktoren nach angefiigtem Bewertungsrahmen

BESTAND (Herbst 2003)
Fliichenart anzurechnende Bewertungsfaktor Bewertungszahl
Fldche (qm)
Grinland intensiv 13.600 0,40 5.440
Weg (Kies) 600 0,10 60
Ehemaliges Schrebergartengemef 9.800 025 2.450
Gewdchshduser, Gerdteschuppen '
Gesamtbewertungszahl
Besiand 24.000 7.950
PLANUNG
Fldchenart anzurechnende Flache | Bewertungsfaktor Bewertungszahl
(qm)
ErschlieBung 2.600 0,05 130
Uberbauung 5.200 0,00 0
Nafurnah gesfaltefer Gewasserbe-
reich in Gru%zug (Ausgleichsflche) 210 0.80 1720
offentliche Grinflachen 1.950 0,50 975
Verkenrsgrun, Larmschutzwand 800 0,50 400
Hausgdrten 11.300 0,40 4.520
Gesamtbewertungszahl Planung 24000 7745
BILANZIERUNG
Gesamthewertungszahl Bestand 7.950
Gesamtbewertungszahl Planung 1.745
Ergebnis + / - - 205

Erstellt: Landratsamt Ravensburg

Fachbereich Kreisplanung, F. Laux, Dipl. Ing.

- Bebauungsplan "Hoferwiesen Siid" und drtliche Bauvorschriften "Hoferwiesen Sid"
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Anlage zur Flichenbilanz

Bewertungsrahmen fiir bestehende und geplante
Flachennutzungen

Biotoptyp
1. | Versiegelte Flachen, iberbaute Fldchen 0,0
2. | Wassergebundene Decke, Pflasterflchen 0,1
3. | Begrinte Dachflachen, Rasengitterfldchen, ibererdete Tiefgarage 0,2
4. | Intensiv bewirtschaftete Ackerfliche 0,3
5. | Extensive Ackerfldche 0,8
6. | Gartenfldchen, private Grinflichen in Industrie- und Gewerbegebieten 0,3
7. | Gartenfldchen, private Grinflichen in Misch- und Wohngebieten (Hausggrten) 0,4
8. | Kleingartenanlagen 0,4
9. | Offentliche Grinflache 0,5
10. | Offentliche Griinfldche (Parkanlagen mit altem Baumbestand extensiver Pflege und Nutzung, Erho- 08
lungswald) ’
11. | Hdchen mit Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 06
und Landschaft (gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB) ’
12. | Intensive Grinlandnutzung 0,4
13. | Extensive Grinlandnutzung 0,7
14. | Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. | Streuobstwiesen 0,9
16. | Brachfldchen / Sukzessionsflachen soweit nicht Ziffer 24 0,7
17. | Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. | Laub-Mischwald/Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. | Nadelwald 0,5
20. | Feldgehdlz/Hecken/stufige Waldrinder 0,7
21. | Einzelbdume/Baumgruppen/Alleen 0,8
22. | Unbelastete Gewdsser mit Ufersaum 0,8
23. | Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewdsser 0,4
24. | Naturschutzwirdige Biotope (z.B. Rahricht, hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruchwilder, Dinen, 10
Trockenrasen, Ufersaume v.a.) !
25. | Verkehrsgriin 0,3
26. | Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen 0,5
27. | 1-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstraBen 0,1
28. | 2-reihige Baumpflanzungen an VerkehrsstraBen 0,2
Anmerkung zv 27. vnd 78.:

Wertfaktor x Gesamtumiong der jew. Verkehrstiiche.

Ansatz der Wertfaktoren nach naturschutzfachlicher Einstufung unter Anwendung von Biotoptypenlisten, “Hessenliste” u.d.

Landratsamt Ravensburg, Fachbereich Kreisplanung
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1.Anderung des Bebauungsplanes "Haferwiesen
Siid"

Begriindung — Zusammenfassung, Lage des Ande-
rungsbereiches

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.15

3.1.6

3.1.7

3.2
3.2.1

Zusammenfassung

Der Gberplante Bereich umfasst den sidlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebuungsplanes
"Hoferwiesen Siid".

Fir den siidlichen Bereich (WA,) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haferwiesen Siid"
besteht keine Nachfrage. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine héhere
Attraktivitdt der Gberplanten Flichen zu erreichen.

Im Westen des Bebauungsplanes wird ein Teilbereich aufgehoben, der sich mit dem Bebauungs-
plan "Vogt West" iberschneidet.

Lielsetzung der Planung ist es, den Zuschnitt des Gberplanten Bereiches attraktiver zu gestalten
und die Festsetzungen zum Schall-Schutz zu Gberarbeiten.

Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Sid" im beschleunigten Ver-
fahren nach §13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2
Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Sid" zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des §1a Abs.3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. §13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Nutzungskonflikte mit dem Verkehsldrm der Landes-StraBe L 325 werden iber das Festsetzungs-
konzept gelost.

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

Der Gberplante Bereich umfasst den sidlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebuungsplanes
"Hoferwiesen Siid". Der Bebauungsplan "Hoferwiesen Sid" befindet sich am westlichen Ortsaus-
gang von Vogt, nordlich der Landes-Strafle L 325.
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322 Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Siid" erstreckt sich iber

den siidlichen Bereich des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Sid". Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich Teilfldchen folgender Grundstiicke: FI.-Nr.791/1, 793/1, 794/2.
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Begriindung — stidtebaulicher und planungsrechtli-
cher Teil

4.1
4.1.1

4.1.2

4.2
42.1

422

423

4.2.4

4.2.5

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Innerhalb des dberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Der innerhalb
des Geltungsbereiches verlaufende Graben wird, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Ho-
ferwiesen Sid" vorgesehen, verlegt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein Gefdlle von Nordosten nach Sid-
wesfen auf.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Lan-
desentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- Ausweisung der Gemeinde Vogt als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der

karte haufig wiederkehrende tberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

— 2.3.2/Xarte Sied-  Ausweisung der Gemeinde Vogt als Siedlungsschwerpunkt

lung

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Vogt verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (Genehmigung durch
das Landratsamt Ravensburg am 20.01.1999). Die Gberplanten Flichen werden hierin als
Wohnbauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan konketisiert diese Vorgaben durch Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
biefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes bereinstimmen,
ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfillt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG). Die Aufstellung des Bebauungsplanes
stellt keine Begintréichtigung des Schutzes von Obijekten dar, die u.U. zu einem spdteren Zeit-
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42.6

4.3
43.1

44
441

442

443

444

punkt in die amtliche Liste der Baudenkmler aufgenommen werden kinnten.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Der siidliche Bereich (WA,) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Hoferwiesen Siid" war als
Grundstiick fir einen Bautrdiger vorgesehen. Im nun zu dndernden WA, waren Wohnungshau,
Reihenhduser oder dhnlich kompakte Bauformen mit einer griBeren Anzahl an Wohnungen vor-
gesehen. Es war beabsichtigt das gesamte WA, an den Bautrdger mit dem besten Gesamtkonzept
2v verkaufen. Zwischenzeitlich hat sich jedoch herausgestellt, dass keine Nachfrage fiir dieses
Grundstiick vorhanden ist. Grinde hierfir sind der Zuschnitt des Grundstiickes sowie die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zum Schallschutz. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erfor-
derlich, um eine hohere Attrakivitt der Gberplanten Flichen zu erreichen. Der Gemeinde liegen
konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken in Vogt vor. Der Gemeinde erwdchst daher eine Plo-
nungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den Zuschnitt des Gberplanten Bereiches so zu gestal-
fen, dass Grundstiicke entstehen, die fir eine Bebauung mit Einzelhdusern geeignet sind und un-
abhdngig voneinander verkauft werden kinnen. Des Weiteren sollen die Festsetzungen zum
Schall-Schutz so Gberarbeitet werden, dass eine attraktivere Gestaltung der Gebdudegrundrisse
im zu Gberplanenden Bereich ermaglicht wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Siid" erfolgt im so genannten beschleunig-
fen Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Eine Vorraussetzung
fir die Anwendung dieses Verfhrens ist, dass die zulissige Grundfliiche unter 2,00 ha liegen
muss. Durch die Fliche des Anderungsbereiches von 0,78 ha wird diese Vorraussetzung eingehal-
fen. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Begintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Die Systematik der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Siid" entspricht den Anforde-
rungen des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zuldssig-
keit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vor-
liegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Plan-
aufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. §51 LBO).

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspringlichen Planes und
wird nur in Bezug auf die StraBenfiihrung, Aufteilung der Grundstiicke und die Festsetzungen
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45
45.1

4.6
4.6.1

4.7
4.7.1

4.7.2

4.7.3

zum Schall-Schutz verdndert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches ent-
spricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die Struktur des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Hoferwiesen Sid" aufzunehmen. Auf diese Weise wird ein nahtloser Ubergang zur
bestehenden Siedlungs-Struktur geschaffen. Die StraBenfihrung wurde so gestaltet, dass im An-
derungs-Geltungshereich Grundstiicke entstehen, die mit Einzelhdusern bebaut werden konnen
und die gleiche Qualitit wie im bestehenden Bebauungsplan haben. Gleichzeitig erlaubt der ho-
mogenere StraBenverlauf ein schnelles Ausriicken der Feuerwehr vom Nelkenweg her.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Gberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan "Hoferwiesen Sid" wird bestimmt, dass auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen Nebenanlagen nach Festsetzung 1.1.1 des Bebauungsplanes "Hdferwiesen Sid" und
nicht Gberdachte Stellpldtze zuldssig sind. Garagen und Gberdachte Stellpldtze sind im Bebau-
ungsplan "Haferwiesen Stid" jedoch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulds-
sig. Do diese Festsetzung fir die neu aufgeteilten Grundstiicke im Siden des Anderungs-
Geltungshereiches nicht ausreichend ist, wurden im betreffenden Bereich zusitzlich Fldchen fir
Garagen festgesetzt. hre Anordnung ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotz-
dem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf
die Situierung der Garagen. Die nun gewdhlte Festsetzung erlaubt Garagen und Gberdachte
Stelltpldtze nicht nur innerhalb der Gberbaubaren Fldche, sondern auch innerhalb der Flchen for
Garagen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die Landes-StraBe L 325 hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden. Im Einmiindungsbereich in die Landes-StraBe befindet sich ei-
ne Bus-Haltestelle des "Bodo-Verkehrsverbundes".

Der auf Grund des StraBengesetzes (§22 Abs.1 und 2 StraBengesetz fir Baden-Wirttemberg
(StrG) in Verbindung mit § 18 StrG) erforderliche Mindestabstand der maglichen Gebiude zur
Landes-StraBe von 15,00 m ist gewaht.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wurde die Linienfihrung der StraBe im weiteren
Verlauf des "Nelkenweges" verbessert. Die Kurvenradien der StraBen-Geometrie wurden groBzi-
giger angelegt, so dass ein Befahren mit Millfahrzeugen oder Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr
ohne Probleme madglich ist. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Parkpldtze
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4.8
48.1

werden in ihrer Dimensionierung beibehalten jedoch teilweise auf die andere StraBenseite verlo-
gert. Im Gstlichen Teil des Anderungshereiches werden 2 zusitzliche Stellpldtze angelegt. Der
StraBenraum erféihrt gegeniber der urspriinglichen Planung durch die Festsetzung von 6 zusitzli-
chen Baumen eine Aufwertung.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm sind gegeben. Auf das Baugebiet wirken die
Larm-Immissionen der Landes-StraBe L325 ein. Das Ingenieurbiiro fir Schall- und Schwin-
qungstechnik, ACCON GmbH, hat auf Grundlage der hochgerechneten Verkehrsbelastungen (Bun-
des-Verkehrszihlung 2000), unter Beriicksichtigung des bereits aufgeschitteten Ldrmschutzwal-
les (Hohe 2,50 m), die Schall-Emissionen der Landes-StraBe L 325 berechnet. Die Berechnungen
ergaben fiir die ObergeschoBe der ersten Bauzeile Uberschreitungen der zuldssigen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) um 4dB(A) tags und 7 dB(A)
nachts. In Zusammenarbeit mit der zustdndigen Behdrde beim Landratsamt Ravensburg hat das
Biiro Accon GmbH Festsetzungen zum Schall-Schutz formuliert. Mit der festgesetzten Larmschutz-
einrichtung (Wall mit aufgesetzter Wand, Gesamthdhe 3,50 m) kdnnen fir die an die Landes-
StraBe 1325 angrenzende Bebauung AuBenbereiche geschaffen werden, in denen die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005/1 eingehalten werden. Dariiber hinaus wird mit der
Ldrmschutzeinrichtung ~ sichergestellt, dass die Orientierungswerte am  Tage auch im
1. ObergeschoB eingehalten werden und im DachgeschoB (2.06) um nicht mehr als 4 dB(A)
(berschritten werden. In der Nacht werden die Orientierungswerte im ErdgeschoB generell sowie
im 1. 0bergescho weitgehend eingehalten (Uberschreitungen ausschlieBlich an den zur 325
weisenden Fossaden um max. 3 dB(A)). Im DachgeschoB ist noch zumindest an einer Gebude-
seite der ndchtliche Orientierungswert eingehalten. Diese verbleibenden punktuellen Uberschrei-
tungen konnen hingenommen werden, weil durch die Festsetzung von baulichem Schallschutz
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltisse in den Gebduden sichergestellt sind. Die Festsetzung von
Mindest-SchalldimmmaBen von Auienbauteilen ist nicht erforderlich, da die verbleibenden An-
forderungen maximal dem Ldrmpegelbereiches Il der DIN4109, Schallschutz im Hochbau, ent-
sprechen. Diese Anforderungen werden heutzutage schon auf Grund der Warmeschutzvorschriften
mit allen modemen Standard-Bauelementen (Fenster mit mindestens 4/12/4 lsolierverglasung
und einer umlaufenden Dichtung; Gbliche Dachautbauten) erfillt. Da bei Beurteilungspegeln ber
45 dB(A) ungestdrter Schlaf auch bei nur teilweise gedffnetem Fenster hdufig nicht mehr maglich
ist, miissen zur Reduzierung der storenden Einflisse der Landes-StraBe L325 und damit zur Si-
cherstellung von ungestortem Schlaf die zur Beliftung notwendigen Fenster von Schlaf- und Kin-
derzimmern der direkt an die Landes-StraBe L 325 angrenzenden Gebdude in den ObergeschoBen
auf die lirmabgewandte Seite orientiert werden oder die zur Landes-StraBe L 325 weisenden
Fenster mssen ersatzweise mit schallgeddmmten Liftungen ausgestattet werden. Die Ldrm-
schutzmaBnahme konnte von beiden Seiten durch eine geeignete Begriinung gestalterisch einge-
bunden werden. Die nérdliche Wallseite wird den angrenzenden Grundstiicken bis zur Wallmitte
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48.2

49
49.1

49.2

49.3

4.10
4.10.1

als private Griinfliche zugeschlagen.

Die Gberplanten Flachen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der
Fachbehdrden frei von Altlasten.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das auf den privaten Grundstiicken und der ErschlieBungs-StraBe anfallende Niederschlagswasser
wird Gber das Regenriickhaltebecken dosiert und vorgereinigt einem bestehenden Vorfluter zuge-
leitet. Eine Versickerung ist auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 Umweltprifung

5.1.1  Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Sid" im beschleunigten Ver-
fahren nach §13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2
Nr. 1 BauGB).

5.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

5.2.1  Eingriffe, die auf Grund der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Hoferwiesen Sid" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

53 Wesentliche Auswirkungen

5.3.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

54 Kennwerte

54.1  Fliche des Anderungs-Geltungsbereiches: 0,78 ha

54.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fldche Fldche in ha Anteil an der Gesamtfldche
Baufldchen als WA 0,52 66,7 %
offentliche Verkehrsflachen 0,13 16,6%
offentliche Grinflachen 0,08 10,3%
private Griinfldche 0,05 6,4%
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55 ErschlieBung

551 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kanalsystem der Gemeinde

552 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

553 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

554 Stromversorgung durch Anschluss an: Energieversorgung Baden-Wiirttemberg

555 Gasversorgung durch: Thiiga

55.6  Millentsorgung durch: Gemeinde Vogt

55.7  Kostenschdtzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Verkehrsflchen € 85.000,-€

Abwasserleitungen und Hausanschliisse € 115.000,-€

Erhdhung des Larmschutzwalles € 50.000,-€ bis 90.000,-€

offentliche Grinflachen € 3.500,-

Gesamt €  253.500,-€ bis 293.500,-€

5.6 Plandnderungen
5.6.1  Bei der Plandnderung vom 15.02.2007 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der bf-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 14.02.2007 wie folgt Beriicksichtigung:

— Erweiterung des Geltungsbereiches auf Grund der unten angefihrten Anderungen

— Aufnahme von zwei zusitzlichen Parkpldtzen im Sidosten des Geltungsbereiches

— Erweiterung der Baugrenze bei Grundstiick Nr. 12 nach Siiden

5.6.2  Bei der Plandnderung vom 18.04.2007 wurden die Ergebnisse der Abwéigung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderatssitzung vom 18.04.2007 enthalten):

— Integration der zusdtzlichen und gednderten Planinhalte in den urspriinglichen Textteil und in
die Planzeichnung des Bebauungsplanes "Hadferwiesen Siid" zur Erlangung eines eindeutigen
und widerspruchsfreien Planwerkes (Gebot der inhaltlichen Bestimmtheit)
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5.6.3

— Darlegung der Anwendungs-Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §13a
BauGB

—  Korrektur der Immissonsschutz-Festsetzung 2

— Aufnahme zweier Hinweise zu den Materialien von Dachinstallationen und zur Ableitung von
Niederschlagswasser

— Verlegung und Reduzierung der Stellpldtze im dstlichen Bereich des "Nelkenweges"
— Herausnahme des Authebungsbereiches im Bereich des "EdelweiBweges"

— Ainderungen und Erginzungen in der Begriindung

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Bei der Plandnderung vom 13.06.2007 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Beteili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfasst
folgenden Punkt (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sitzungsvor-
lage der dffentlichen Gemeinderatssitzung vom 13.06.2007 enthalten):

— Ergdnzung der Begrindung im Punkt "Wasserwirtschaft"
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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6 Begriindung — Bilddokumentation

Ausschnitt aus dem gil-
figen Fldchennutzungs-
plan

Blick von Westen auf
den Gberplanten Be-
reich; im Vordergrund
das Retentions-Becken;
rechts der Ldrmschutz-
wall

Blick von Osten entlang
des Lirmschutzwalles S
auf den dberplanten ‘
Bereich
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Blick von Osfen entlang
der Landes-Strafe

L 325; rechts der Ldrm-
schutzwall

Blick auf die bereits er-
stellte ErschlieBungs-
StraBe; Fixpunkt fir die
StraBenplanung im
iberplanten Bereich

Blick von Stdwesten
entlang der zentralen
Griinfliche mit dem of-
fenen Graben auf die
bereits bestehende Be-
bauung im nordwestli-
chen Bereich des
rechtssverbindlichen
Bebauungsplanes "Ho-
ferwiesen Sud"
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Verfahrensvermerke

/.1

12

/13

/4

15

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 13.12.2006.
Der Beschluss wurde am 18.01.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 24.01.2007 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.03.2007 bis 02.04.2007 (Billigungsbeschluss
vom 14.02.2007; Entwurfsfassung vom 15.02.2007; Bekanntmachung am 22.02.2007) sowie
in der Zeit vom 04.05.2007 bis 18.05.2007 (Billigungsheschluss vom 18.04.2007; Entwurfs-
fassung vom 18.04.2007; Bekanntmachung am 26.04.2007) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
16.11.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 22.02.2007 (Entwurfsfassung vom

15.02.2007) sowie mit Schreiben vom 23.04.2007 (Entwurfsfassung vom 18.04.2007) zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 13.06.2007 Gber die Entwurfs-
fassung vom 13.06.2007.

Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil jeweils in der Entwurfsfassung vom 13.06.2007 bilden eine Ein-
heit und lagen in Form einer versiegelten Fassung dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Sat-
zungsheschlusses vor.

Seite 37

Gemeinde Vogt - Bebauungsplan "Hoferwiesen Sid" und drtliche Bauvorschriften "Haferwiesen Siid"
Textteil mit 39 Seiten, Fassung vom 13.06.2007
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



1.6

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Hoferwiesen Sid" und die drtlichen Bauvorschriften "Héferwiesen Sid" sind damit in Kraft
getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Vogt, den 14.06.2007

(Peter Smigoc, Biirgermeister)
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Plan aufgestellt am: 14.02.2007

Plan gedndert am: 15.02.2007

Plan gedndert am: 18.04.2007

Plan gedndert am: 13.06.2007

Planer

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, WeiBensherg
(Unterschrift)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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