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Zuordnung von Flachen und/oder MafB3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

2.1

Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung verbleibt ein Ausgleichsbedarf von
369.725 Okopunkten. Es ist vorgesehen, den Aus-
gleichsbedarf tber gemeindeeigene Okopunkte zu
decken. Die Zuordnung der jeweiligen Okokontofla-
che erfolgt rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbe-
schlusses.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

3.1
3.11

3111

3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.14

3115

3.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
"Damooserweg-Kichel" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan "Damooserweg-Kuchel" wird ein allgemeines
Wohngebiet am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Vogt. Im
Westen wird das Plangebiet durch den "Damooserweg" mit jenseitiger Wohn-
bebauung begrenzt. Nordlich, ostlich und sudlich schlieBt die unbebaute
Landschaft an. Diese Flachen werden wie auch das Plangebiet selbst land-
wirtschaftlich genutzt (Grinland/Acker). Westlich des Uberplanten Gebietes
liegen ein Seniorenwohnheim und ein Wohnheim flir Menschen mit Behinde-
rung in lockerer Bebauung mit Freiflachen. Nordwestlich des Plangebietes ha-
ben friher der gemeindliche Bauhof und Wertstoffhof gelegen. Diese wurden
beginnend im Jahr 2019 an andere Stelle verlagert, die Inbetriebnahme er-
folgte im Jahr 2021.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete
und dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundsttcken vor (siehe Ziffer 3.2.5).

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,28 bis
0,38 (siehe Planzeichnung), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen in Me-
ter Uber NN, maximal zulassige Wandhoéhen in Meter Uber NN, 6ffentliche
Grunflachen als Ortsrandeingrinung bzw. Durchgrinung, ein groBflachiger
Retentionsbereich in welchem Regenwasser zurlck zu halten und gedrosselt
in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten ist und Pflanzgebote fur
die Grunflachen. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
48.639m?, davon sind 31.016 m? allgemeines Wohngebiet, 4.892m? Ver-
kehrsflachen, 707 m? Verkehrsflachen als Begleitgrin und 12.027 m? Grunfla-
chen.

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleibt
ein Ausgleichsbedarf von 369.725 Okopunkten. Es ist vorgesehen, den Aus-
gleichsbedarf iber gemeindeeigene Okopunkte zu decken. Die Zuordnung
der jeweiligen Okokontoflédche erfolgt rechtzeitig vor Fassung des Satzungs-
beschlusses.

Seite 5

Gemeinde Vogt - Umweltbericht und Abarbeitung der Eingriffsregelung zum
Bebauungsplan "Damooserweg-Kuchel" und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 05.02.2024



3.1.2.1

3.1.2.3

3124

3.1.25

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Far den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben maBgeblich. Der Regionalplan von 1996 wurde zwischenzeit-
lich fortgeschrieben, am 25.06.2021 von der Verbandsversammlung als Sat-
zung beschlossen und am 06.09.2023 vom Ministerium flr Landesentwick-
lung und Wohnen Baden-Wirttemberg genehmigt. Der fortgeschriebene Re-
gionalplan ersetzt den Regionalplan 1996, inklusive der in den Folgejahren vor-
genommenen Anderungen. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den
fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes Bodensee-Ober-
schwaben.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist eine Teilflache des FFH-Gebietes
"Altdorfer Wald" (Schutzgebiets-Nr.8124-341). Diese liegt nordwestlich in
1,7km Entfernung zum Plangebiet. Zu den Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
durch das Vorhaben siehe Ziffer 3.2.3.1.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das nachste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop ("Baumhecke bei Blo-
den", Biotop-Nr.1-8224-436-7117) grenzt sudlich unmittelbar an das Vor-
habengebiet an und ragt zum Teil in den Geltungsbereich hinein.

— Daruber hinaus liegen in groBerer Distanz weitere Biotope.

— Westlich des Geltungsbereiches liegt in etwa 120 m Entfernung das festge-
setzte Wasserschutzgebiet "WSG Damoos" (WSG-Nr-Amt 436.053) mit der
SchutzzonellIB. Nordostlich in etwa 375m Entfernung liegt das festge-
setzte Wasserschutzgebiet "WSG Rohrmoos" (WSG-Nr-Amt436.054)
ebenfalls mit der Schutzzone llIB.

— Daruber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

— Zu den Auswirkungen auf die oben aufgezahlten geschutzten Bestandteile
von Natur und Landschaft siehe Ziffer 3.2.3.1.

Biotopverbund:

— Das Plangebiet liegt am nordostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Vogt
und hat demnach nur eine untergeordnete Rolle flr den Biotopverbund. Die
Geholzstrukturen stdlich und noérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches
stellen jedoch Trittsteine dar, die im Kontext der nérdlich, dstlich und sud-
lich gelegenen unbebauten Landschaft wichtige Wanderelemente fur Tiere
darstellen. Diese bleiben vom Vorhaben unberuhrt.

— Kartierte Flachen des landesweiten Biotopverbundes kommen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vor. Die westlich des Geltungsbereiches ge-
legene Streuobstwiese (FI.-Nr. 359) ist Kernflache bzw. Kernraum des Bio-
topverbundes mittlerer Standorte. Diese ist lediglich in ndrdlicher Richtung
mit der unbebauten Landschaft verbunden. Durch die nordwestlich bzw.
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3.2

3.2.1

3.2.11

westlich des Uberplanten Gebietes vorhandene Bebauung bestehen keine
Verbindungen zum Plangebiet.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschultzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beider Uberplanten Fldche handelt es sich derzeit um einen in Ortsrandlage
der Gemeinde Vogt gelegenen, von landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Grunland/Acker) gepragten Bereich. Infolge der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung (haufiges Befahren, haufige Mahd, Ausbringung von DUnger
und Pflanzenschutzmitteln) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering. Der Ve-
getationsbestand setzt sich Uberwiegend aus Ackerbegleitflora, Futtergra-
sern und -krautern zusammen, von denen die meisten als Stickstoffzeiger
gelten. Es gibt demnach keinerlei Hinweise auf besondere oder seltene Ar-
tenvorkommen von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Die Uberplanten Flachen werden auch von der angrenzenden Wohnbebau-
ung beeinflusst (Hauskatzen, Spazierganger mit Hunden, Freizeitgerau-
sche z.B. Rasenmaher).

— Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzung keine dkologisch hochwertigen
Elemente auf.

— Geholze kommen nur sehr vereinzelt im Nordwesten (drei kleine Straucher)
und im Suden des Plangebietes vor (Biotop). Im Bereich des Biotops kann
von einer geringfugig hoheren Biodiversitat ausgegangen werden. Auf-
grund der im Gebiet und im Umfeld ausgelbten Nutzungen sind im Hinblick
auf die Fauna jedoch vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Kartierte Flachen des landesweiten Biotopverbundes kommen innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vor. Die westlich des Geltungsbereiches ge-
legene Streuobstwiese (FI.-Nr. 359) ist Kernflache bzw. Kernraum des Bio-
topverbundes mittlerer Standorte. Diese ist lediglich in nordlicher Richtung
mit der unbebauten Landschaft verbunden. Durch die nordwestlich bzw.
westlich des Uberplanten Gebietes vorhandene Bebauung bestehen keine
Verbindungen zum Plangebiet.

— Die Gehdlzstrukturen stdlich und nérdlich auBerhalb des Geltungsberei-
ches stellen jedoch Trittsteine dar, die im Kontext der ndrdlich, dstlich und
stdlich gelegenen unbebauten Landschaft wichtige Wanderelemente fur
Tiere darstellen.
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— Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Wald im Sinne des Wald-
gesetzes fur Baden-Wurttemberg (§ 2 LWaldG) vorhanden. Die Gehdlzbe-
stande nordlich auBerhalb sind jedoch Waldflachen im Sinne des Gesetzes.

— Um das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plange-
biet beurteilen zu kénnen, erfolgte eine Ortsbegehung durch einen Biolo-
gen (siehe hierzu artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Blros Sieber vom
20.08.2019, erganzt am 14.01.2020). Die Ergebnisse der Untersuchung sind
Ziffer 5 des Kurzberichtes zu entnehmen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

3.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur naturliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— GemaB der geologischen Karte des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im Regierungsprasidium Freiburg (M 1:50.000) ist das Plange-
biet den geologischen Einheiten "KiBlegg-Subformation" (glLK) und "Ver-
witterungs-/Umlagerungsbildung"” (qum) zuzuordnen.

— Aus den anstehenden Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000)
als vorherrschende Bodentypen podsolige Parabraunerde-Braunerde aus
kiesig-sandigen glazigenen Sedimenten (nachfolgend U46) und Gleye aus
Schwemmsedimenten (nachfolgend U138) entwickelt.

— Die naturlichen Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boden wirken auf den natdrlichen Wasser-
haushalt ausgleichend und vermindern oberflachlichen Ab-
fluss sowie Hochwasserereignisse. Diese Funktion der Bo-
den als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf wird sowohl im
Bereich U46 als auch im Bereich U138 mit "mittel" (2,0) be-
wertet.

- Die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Ein-
trage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein
konnen, wird im Bereich U46 mit "mittel bis hoch" (2,5) und
im Bereich U138 mit "hoch" (3,0) bewertet.

- Die natirliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit
eines Bodens Biomasse zu produzieren. Béden mit einer ho-
hen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der
Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die naturli-
che Bodenfruchtbarkeit wird im Bereich U46 mit "hoch" (3,0)
und im Bereich U138 mit "mittel" (2,0) bewertet.

- Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell
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3.21.3

natdrlicher Pflanzengesellschaften. Als Standort fur natur-
nahe Vegetation hat der Bereich U46 keine hohe oder sehr
hohe Bewertung, der Bereich U138 jedoch eine hohe Bewer-
tung.

- Damit liegt die Gesamtbewertung im Bereich U46 bei "mittel
bis hoch" (2,5) und im Bereich U138 ebenfalls bei "mittel bis
hoch" (2,33).

— Die aus landwirtschaftlicher Sicht hochwertigen Nutzflachen innerhalb des
Plangebietes sind Flachen der Vorrangflur Stufell.

— Die Uberplanten Flachen sind durch ein bewegtes Geldnderelief gekenn-
zeichnet. Das mittlere Plangebiet weist eine Muldenlage auf, stdlich und
insbesondere nordlich steigt das Gelande entsprechend an. In der Mulde
stehen gemaB Moorkataster BW Moorbdden an (kartiertes Niedermoor
"Ostlich von Vogt", Nr.8324_2.11e).

— Nach dem Baugrundgutachten der HPC AG in Ravensburg vom 13.07.2017
setzt sich der Untergrund im Plangebiet aus folgenden Bodenschichten zu-
sammen: hauptsachlich schluffiger Sand, stellenweise (im Bereich des kar-
tierten Niedermoores) mit organischen Auensedimenten aus Schluff und
Ton mit wechselnden Anteilen an Sand und Kies. Lokal sind geringmachtige
Torflagen vorhanden.

— Die Bdden sind vollstandig unversiegelt, aber anthropogen gepragt (in ge-
ringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem
Eintrag von DUnger und evtl. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bo-
denumbruch und Grinlandeinsaat). Aufgrund der derzeitigen Nutzung kon-
nen die vorkommenden Boden ihre Funktion als Ausgleichskorper im Was-
serhaushalt sowie als Filter und Puffer flr Schadstoffe noch weitestgehend
unbeeintrachtigt erfullen.

— Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist kein Eintrag flr eine Altlasten-
verdachtsflache im Uberplanten Bereich vorhanden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

— Die Uberplanten Flachen sind durch ein bewegtes Gelanderelief gekenn-
zeichnet. Das mittlere Plangebiet weist eine Muldenlage auf, stdlich und
insbesondere nordlich steigt das Gelande entsprechend an. In der Mulde
stehen gemaB Moorkataster BW Moorbdden an. Die Sickerfahigkeit der an-
stehenden Bdden ist demnach als vergleichsweise gering einzustufen.
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3.21.5

Nach dem Baugrundgutachten der HPC AG in Ravensburg vom 13.07.2017
ist innerhalb des Plangebietes mit oberflachennah anstehendem Grund-
wasser zu rechnen.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwéasser an.

Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Gber die belebte
Oberbodenschicht bzw. flieBt oberflachig Uber diese ab.

Die im Umfeld vorhandene Bestandsbebauung ist an die gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme (HQexrem) 0der hundertjahrige (HQi00) Hochwasser.

Das Plangebiet liegt in einer Gelandemulde, da das Relief nach Norden und
nach Suden hin ansteigt. Daher kann es bei Starkregenereignissen aus die-
sen Bereichen zu einem oberflachigen Zufluss von Hangwasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Plangebiet liegt im sudwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Bodensee-
Hugelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fur die Hohenlage eher
mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund der Lage im Einflussbereich des
Bodensees liegen die durchschnittlichen Jahrestemperaturen bei etwa
8,5°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt in Folge
der Alpennahe (Stauwirkung) bei 1.381mm. Der Foéhn, der als Fallwind von
den Alpen kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen
herantragen.

Beim Uberplanten Bereich handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzfla-
chen am nordostlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt. Die unbebauten Fla-
chen dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Die vereinzelt im Nordwesten
und Sdden vorkommenden Gehdlze produzieren nur geringflgig Sauerstoff
und tragen aufgrund der nahezu unbedeutenden luftfilternden und tempe-
raturregulierenden Wirkung kaum zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas
bei.
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3.2.1.6

— Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des be-
wegten Reliefs gut ausbilden. Daher besteht eine gewisse Empfindlichkeit
gegenuber kleinklimatischen Veranderungen (z.B. Aufstauen von Kaltluft).

— Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der Warmeabstrah-
lung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fir das Klein-
klima.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen nicht
in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am n6rd-
lichen Ortsrand der Gemeinde Vogt von einer nur gering vorbelasteten
Luftqualitat auszugehen.

— Nordwestlich der Planung liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, die aktu-
ell jedoch nur noch Kleintierhaltung aufweist. Von dieser und den angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich, ostlich und stdlich des
Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen. Um die Immissionen der landwirtschaftlichen
Hofstelle zu bewerten, wurde eine "Prognose der Geruchsimmissionen in
einem geplanten Wohngebiet in Vogt" durch das Fachburo iMA Richter &
Rockle erstellt (siehe Ergebnisbericht vom 27.09.2016). Um zu prifen, ob
der Schutz vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen gewahrleistet ist,
wurde die Geruchsimmissions-Richtlinie herangezogen, die in Baden-Wurt-
temberg als Erkenntnisquelle zur Anwendung im Verwaltungsvollzug ange-
wendet wird.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.Das
Plangebiet gehort gemaRl der naturraumlichen Gliederung zur GroBlandschaft
"Voralpines Moor- und Hugelland" (Nr. 3) und innerhalb dieser zum Naturraum
"Westallgauer Hugelland" (Naturraum-Nr. 33).

— Der Uberplante Bereich ist aufgrund der intensiven Nutzung strukturarm
und weist keine 0kologisch hochwertigen oder landschaftsasthetisch be-
deutsamen Elemente auf. Die im Studen des Plangebietes teilweise in den
Geltungsbereich hineinragenden Gehdlze des Biotops sind die einzigen
strukturgebenden Elemente. Die Gehdlze im Nordwesten (drei kleinere
Straucher) sind diesbezlglich unbedeutend.
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3.21.7

Im Kontext der fehlenden Feld-, Rad- oder Wanderwege kommt dem Plan-
gebiet aus Sicht der Erholungseignung keine Bedeutung zu.

Der Uberplante Bereich ist nicht exponiert jedoch von der offenen Land-
schaft aus Norden und Suden her gut einsehbar und aufgrund der Orts-
randlage fur das Ortsbild von gewisser Bedeutung. Aus westlicher Sicht
vom "Damooserweg" aus sind die Blickbeziehung aufgrund des Altenheims
eingeschrankt.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Ertragsflachen haben
eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Lebens-
grundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

Die Acker- und Granlandflachen haben als Kaltluftentstehungsflache eine
geringe Bedeutung fur die Abklhlung der angrenzenden, bebauten Berei-
che und damit fUr die Lebensqualitat der dort lebenden Menschen.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseig-
nung, da weder Feld-, Rad- noch Wanderwege vorkommen, welche fur
Spaziergange oder Gassi-Runden von der Anwohnerschaft oder Touristen
genutzt werden koénnten.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Wohnbebauung reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen nicht
in raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage am n6rd-
lichen Ortsrand der Gemeinde Vogt von einer nur gering vorbelasteten
Luftqualitat auszugehen.

Nordwestlich der Planung liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, die aktu-
ell jedoch nur noch Kleintierhaltung aufweist. Von dieser und den angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ndrdlich, dstlich und stdlich des
Plangebietes kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen. Um die Immissionen der landwirtschaftlichen
Hofstelle zu bewerten, wurde eine "Prognose der Geruchsimmissionen in
einem geplanten Wohngebiet in Vogt" durch das Fachburo iMA Richter &
Rockle erstellt (siehe Ergebnisbericht vom 27.09.2016). Um zu prifen, ob
der Schutz vor Beladstigungen durch Geruchsimmissionen gewahrleistet ist,
wurde die Geruchsimmissions-Richtlinie herangezogen, die in Baden-Wurt-
temberg als Erkenntnisquelle zur Anwendung im Verwaltungsvollzug ange-
wendet wird.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es in den an-
grenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).
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— Nordwestlich des Plangebietes haben friher der gemeindliche Bauhof und
Wertstoffhof gelegen. Diese wurden beginnend im Jahr 2019 an andere
Stelle verlagert, die Inbetriebnahme erfolgte im Jahr 2021. Die damals von
den beiden Betrieben ausgehenden Gewerbelarm-Immissionen auf das
Plangebiet sind daher nicht mehr gegeben. Die erstellte schalltechnische
Voruntersuchung ist damit obsolet (schalltechnische Voruntersuchung zum
Bebauungsplan "Damooserweg-Kuchel" des Buro Sieber, Bericht vom
09.05.2017).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

3.2.1.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

3.21.9 Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaR dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.171 kWh/m?2. Demnach sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

3.2.110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

3.2.2  Ubersicht lber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

3.2.21 Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Acker- und Grunlandflachen
als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Bdden und der geologischen Verhéltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt im
Bereich der Bebauung an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und in den Ubrigen Bereichen unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine Veran-
derung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erho-
lungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unveran-
dert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope im Umfeld
der Planung und ihre Verbundfunktion bleiben unveradndert. Hinsichtlich des
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3.2.3

3.2.3.1

Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung sind keine zuséatzlichen Energiequellen ndtig. Die beste-
henden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kdénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung/Ackernutzung),
aus groBraumigen Vorgangen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen
Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer
oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs
der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht
nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der Acker- und Granlandflachen vorkom-
menden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einher-
gehende Versiegelung verloren. Aufgrund der intensiven Nutzung sind
hiervon keine besondere oder seltene Artenvorkommen von Pflanzen be-
troffen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Die drei kleinen Straucher im Nordwesten gehen im Zuge des Vorhabens
verloren. Da es sich nur um einzelne junge Geholze handelt, sind die Aus-
wirkungen fur das Schutzgut nicht erheblich.

— Das sudlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzende und teilweise in
den Geltungsbereich hineinragende geman § 30 BNatSchG geschutzte Bi-
otop (vgl. Ziffer 3.1.2.4) wird durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grin-
flache zur Abstandssicherung in Ricksprache mit der zustandigen Natur-
schutzbehdrde nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt. Beeintrachtigun-
gen der in der weiteren Umgebung vorhandenen geschutzten Bestandteile
von Natur und Landschaft kdnnen aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
ausgeschlossen werden.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhéhen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Flr aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume keinen
Raum.
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— Zu den Geholzbestanden nordlich auBerhalb des Geltungsbereiches, wel-
che Wald im Sinne des Waldgesetzes fur Baden-Wurttemberg (§ 2 LWaldG)
sind, wird mit der Baugrenze ein Waldabstand von 30 m eingehalten. Die
Waldgrenze sowie der Waldabstand werden hinweislich in der Planzeich-
nung dargestellt.

— Bei Berilcksichtigung der unten aufgezahlten, festgesetzten Minimierungs-
maBnahmen der guten naturschutzfachlichen Praxis und unter Bertcksich-
tigung der groBen Entfernung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Altdorfer Wald" (vgl. Zif-
fer 3.1.2.3) ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vorprifung bzw. eine wei-
tere Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

— Die nachstgelegene kartierte FIache des landesweiten Biotopverbundes ist
die westlich auBerhalb gelegene Streuobstwiese (FI.-Nr. 359) als Kernfla-
che bzw. Kernraum des Biotopverbundes mittlerer Standorte. Durch die
nordwestlich bzw. westlich des Uberplanten Gebietes vorhandene Bebau-
ung bestehen keine Verbindungen zum Plangebiet.

— Durch die Bebauung wird der Ortsrand in die unbebaute Landschaft hinein
verlagert. Hierdurch werden die Gehdlzstrukturen sudlich und nérdlich au-
Berhalb des Geltungsbereiches als Trittsteine in ihrer Funktion beeintrach-
tigt. Die Wanderbewegungen von Tieren mussen kinftig um den neu ent-
stehenden Ortsrand herum erfolgen und werden durch die Kulissenwirkung
der geplanten Bebauung starker mit Stéreinflissen (Larm, Licht, etc.) be-
lastet.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
Ausmal des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
granordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung offentlicher Grinflachen als Ortsrandeingru-
nung bzw. Durchgrinung.

- Pflanzgebote von Baumen und Strauchern (Standorte siehe
Planzeichnung).

- Fur die Pflanzungen in den &6ffentlichen Flachen und in den
privaten Grundsticken sind ausschlieBlich standortge-
rechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetz-
ten Pflanzliste zu verwenden.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieB3-
lich Laubgehdlze zuldssig.

- FUr die AuBenbeleuchtung auf den privaten Grundsticken
sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig in-
sektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem
Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig. Die maximale Lichtpunkthohe betragt
4,50 m Uber der Oberkante des endgultigen Geldndes.
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- Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als
6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite
3%).

- Schaffung eines groBflachigen Retentionsbereiches, in wel-
chem Regenwasser zurlckzuhalten und gedrosselt in den
gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten ist. Der Be-
reich ist als naturnaher Retentionsteich mit naturlichen B6-
schungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zulassig.
Es ist vorgesehen, auch die Umgebung des Retentionsbe-
reiches naturnah zu gestalten und fur die Anwohnerschaft
auf eine naturvertragliche Art und Weise erlebbar zu machen
(bspw. Naturspielplatz, Insektenhotel, Banke).

— Bei Einhaltung der im artenschutzrechtlichen Kurzbericht genannten MaR-
nahmen sind aus gutachterlicher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nicht zu erwarten (siehe artenschutzrechtlicher Kurz-
bericht des Buro Sieber vom 20.08.2019, ergéanzt am 14.01.2020). Folgende
MaBnahmen sind zu berlcksichtigen bzw. umzusetzen:

- GemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende
Baume, Straucher oder andere Gehdlze zu roden. Notwen-
dige Geholzbeseitigungen sowie die Baufeldraumung mas-
sen daher auB3erhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem
01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

- Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume
nicht zu beschadigen und den Gehodlzbestand bestmdglich
zu schitzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemafR
DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie
RAS-LP4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt4: Schutz von Baumen, Vegetati-
onsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefuhrt
werden.

- Als Ersatz fur den Wegfall von Quartiermdglichkeiten fur Fle-
dermause mussen mindestens funf Fledermauskasten (z.B.
Fa. Schwegler Modell 2FN oder Modell 1FD) im Baumbe-
stand im Umfeld des Plangebietes aufgehangt werden.

- Um eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Stars aus-
zuschlieBen, sind Nisthilfen im raumlichen Zusammenhang
anzubringen (funf Starennistkdsten mit 45mm Flugloch-
weite).

- Die Tumpel 6stlich des Seniorenheimes sollen als Amphi-
bienbiotope erhalten werden. Sollten in diesem Bereich Ein-
griffe erfolgen, so mussen diese auBerhalb der Laich- und
Aktivitatszeit im Zeitraum von Mitte Oktober bis Mitte Feb-
ruar durchgefuhrt werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Belastung durch Larm und Erschat- -
Baumaschinen terungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Acker und Intensivgriin- -
ablagerungen, BaustraBen land, Verlust einzelner Gehdlze

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Verlust von Lebensraumen -
anlagen und Verkehrsflachen

Anlage von Grunflachen, Pflan-  Schaffung von Ersatzlebensraumen +
zung von Geholzen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung  u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
(z.B. Freizeitlarm)

Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrdchtigung nachtaktiver oder -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Waéahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fur
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden.

Die versiegelten Flachen kénnen nicht mehr als Standort fUr Nutzpflanzen
oder die naturliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen
Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in
diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Die aus landwirtschaftlicher Sicht hochwertigen Nutzflachen innerhalb des
Plangebietes sind Flachen der Vorrangflur Stufell. Im Rahmen der geplan-
ten Bebauung werden diese Flachen dauerhaft Uberplant und damit der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die GroBe der voraussichtlich ver-
siegelten Flachen ist bei der GroBe des Geltungsbereiches von 48.639 m?
und festgesetzten GRZ zwischen 0,28, und 0,38 als hoch einzustufen.

Aufgrund des bewegten Geldndes kommt es zudem zu Bodenabtragungen
und -aufschittungen, was eine Veranderung des urspringlichen
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Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdich-
tungen fahrt.

Aufgrund der in der Mulde geméaB Moorkataster BW anstehenden Moorbo-
den ist mit Erschwernissen bei der Umsetzung der Bebauung (nicht tragfa-
higer Baugrund, Wasserzufluss) zu rechnen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung offentlicher Griunflachen als Ortsrandeingru-
nung bzw. Durchgrinung.

- Schaffung eines groBflachigen Retentionsbereiches, in wel-
chem Regenwasser zurtckzuhalten und gedrosselt in den
gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten ist. Der Be-
reich ist als naturnaher Retentionsteich mit naturlichen B6-
schungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zuldssig.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Beldge zulassig.

- Far alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie maglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders klnftige Grinflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdaune abzusperren.
Uberschissiger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfihrung
einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Auch wenn laut Auskunft der Behorden auf den Uberplanten Flachen und
den unmittelbar angrenzenden Fldchen keine Vorkommen von Altlasten be-
kannt sind, sind die zustdndigen Behdrden unverziglich zu benachrichti-
gen, sofern bei Aushubarbeiten bzw. weiteren Erkundungen organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadli-
che Bodenveranderung oder Altlast hindeuten.
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3.233

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. -
Baustelleneinrichtungen (Wege, Zerstérung der Vegetationsde-
Container) cke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen  stellenweise Bodenverdichtung, Zer- -
und Bodentransport stérung des ursprunglichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Bodenversiegelung - urspringliche -
anlagen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -—
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowa- Eintrag von Schadstoffen -
sche, evtl. Gartnern)

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vom Vorhaben sind keine Still- und FlieBgewasser betroffen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Da die Bdden inner-
halb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, sind die
Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Da nach dem Baugrundgutachten der HPC AG in Ravensburg vom
13.07.2017 innerhalb des Plangebietes mit oberflachennah anstehendem
Grundwasser zu rechnen ist, missen auf Ebene der Baugenehmigung ggf.
weiterfihrende SchutzmaBnahmen ergriffen werden.

Bestehende oder geplante, o6ffentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung offentlicher Grunflachen als Ortsrandeingru-
nung bzw. Durchgrinung.
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- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Beldge zulassig.

- Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nie-
derschlagswasser in Berihrung kommen sind Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u. U. frei-  Schadstoffeintrage -
liegendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebadude, AuBen- durch Flachenversiegelung redu- --
anlagen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-

rung der Grundwasserneubildungs-

rate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrage -

3.2.3.4 Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Bebauung fallen kinftig Abwasser an. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Anschluss an das Trennkanalsystem der Gemeinde Vogt.

— Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
im Trennsystem abzuleiten. Es ist Uber die 6ffentlichen Regenwasser-Ka-
nale dem im Zentrum des Geltungsbereichs geplanten groBflachigen Re-
tentionsbereich zuzufthren. Hier ist es zu speichern und gedrosselt dem
Regenwasserkanal zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer
Wasserhaltung ist der Uberlauf an den éffentlichen Regenwasser-Kanal zu
gewahrleisten. Der Retentionsbereich ist als naturnaher Retentionsteich mit
natdrlichen Boschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zuldssig.

— Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an den Zweckverband
Haslach Wasserversorgung, Neukirch.
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3.2.35

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen
fur extreme (HQexrem) oder hundertjdhrige (HQio) Hochwasser. Hierbei
kommt es zu keinen Konflikten bei Umsetzung der Planung.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielféltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Aufgrund des bewegten Geldandes kann es in Folge von
Starkregenereignissen bei lokalen Unwetterereignissen zu oberflachigem
Zufluss von Niederschlagswasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich.

Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung
durch Hochwasser infolge von Starkregen entsteht, sollten entsprechende
MaBnahmen berlcksichtigt werden. Hierzu sollten z.B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfliihrungen dicht sein. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf
die geeignete Planung und Ausfihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern
und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tief-
garagenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.
Das ErdgeschoB der Gebiude sowie Lichtschachte, Offnungen und Trep-
penabgange soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber
vorhandenem Gelande bzw. Gber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt.

Die drei kleinen Straucher im Nordwesten gehen im Zuge des Vorhabens
inklusive ihrer Auswirkungen auf das lokale Kleinklima verloren. Da es sich
nur um einzelne, junge Gehdlze handelt, sind die Auswirkungen nicht er-
heblich. Die teilweise in den Geltungsbereich hineinragenden Gehdlze im
Suden des Plangebietes bleiben erhalten.

Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die Ver-
dunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belastung
bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfugige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mdoglich die
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Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurtckgegriffen werden.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Von der nordwestlich der Planung vorhandenen landwirtschaftlichen Hof-
stelle, die aktuell jedoch nur noch Kleintierhaltung aufweist, kann es auch
weiterhin zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen. Die "Prognose der Geruchsimmissionen in einem geplanten
Wohngebiet in Vogt" durch das Fachburo iMA Richter & Rdckle kommt zu
dem Schluss, dass die Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie
unterschritten werden (siehe Ergebnisbericht vom 27.09.2016) und ent-
sprechend darauf hingewiesen werden sollte, dass im Bebauungsplange-
biet zeitweise landwirtschaftliche Geriche wahrnehmbar sein werden.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden belastigenden Geruchs-Immissionen
(z.B. durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
Diese sind von der kinftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung offentlicher Grunflachen als Ortsrandeingru-
nung bzw. Durchgrinung.

- Pflanzgebote von Baumen und Strauchern (Standorte siehe
Planzeichnung).

- Schaffung eines groBflachigen Retentionsbereiches, in wel-
chem Regenwasser zurlckzuhalten und gedrosselt in den
gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten ist. Der Be-
reich ist als naturnaher Retentionsteich mit naturlichen B6-
schungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zulassig.

Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kidhlung an den Gebdu-
den; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von der
privaten Bauherrschaft vorzusehen

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u. U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- mehr Warmeabstrahlung, weniger -
anlagen und Verkehrsflachen Verdunstung, unglnstigeres Klein-
klima

Verlust einzelner Geholze, der weniger Frischluftproduktion/Luftfil- -

Acker- und Grinlandflachen terung (Geholze), weniger Kaltluft
(Acker/Griunland)
Anlage von Grinflachen, Pflan-  Verbesserung des Kleinklimas +

zung zahlreicher Gehdlze
betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

3.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukorper erfahrt die Erlebbarkeit des
landschaftlichen Umfeldes eine Beeintrachtigung, weil bislang unversie-
gelte, landwirtschaftliche Nutzflachen in Ortsrandlage verloren gehen.

FUr die angrenzenden, bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen
EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick
auf die Grinflache).

Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger
begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die
gewachsene dorfliche Struktur einflgt.

Okologisch hochwertige oder kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die teilweise in den Geltungsbereich
hineinragenden Geholze des Biotops bleiben erhalten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Festsetzung offentlicher Grunflachen als Ortsrandeingru-
nung bzw. Durchgrinung.

- Pflanzgebote von Baumen und Strauchern (Standorte siehe
Planzeichnung).

- Fur die Pflanzungen in den &ffentlichen Flachen und in den
privaten Grundsticken sind ausschlieBlich standortge-
rechte, heimische Baume und Straucher aus der festgesetz-
ten Pflanzliste zu verwenden.
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- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieB-
lich Laubgeholze zulassig.

- Schaffung eines groBflachigen Retentionsbereiches, in wel-
chem Regenwasser zurlckzuhalten und gedrosselt in den
gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten ist. Der Be-
reich ist als naturnaher Retentionsteich mit naturlichen B6-
schungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zulassig.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrdchtigung des -
Landschaftsbildes

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- Ortsrandvorverlagerung -
anlagen und Verkehrsflachen

Durchgrinung des Plangebietes, Reduktion der Auswirkungen durch +
Pflanzung von Gehdlzen Eingrdnung

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

3.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen fir die
Sicherung und Entwicklung der natdrlichen Lebensgrundlagen und fur die
regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Daftr wird neuer Wohnraum
geschaffen.

Die Acker- und Grinlandfldchen gehen durch die Uberbauung als Kaltluf-
tentstehungsflache verloren und damit auch deren Rolle fur die AbkUhlung
der angrenzenden, bebauten Bereiche. Erhebliche Auswirkungen auf die
damit verbundene Lebensqualitat der dort lebenden Menschen sind auf-
grund der Lage im Iandlichen Raum nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der Nutzung selbst keine Erholungseignung
besitzt, entstehen diesbezuglich keine Beeintrachtigungen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Von der nordwestlich der Planung vorhandenen landwirtschaftlichen Hof-
stelle, die aktuell jedoch nur noch Kleintierhaltung aufweist, kann es auch
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weiterhin zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen
kommen. Die "Prognose der Geruchsimmissionen in einem geplanten
Wohngebiet in Vogt" durch das Fachburo iMA Richter & Rockle kommt zu
dem Schluss, dass die Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie
unterschritten werden (siehe Ergebnisbericht vom 27.09.2016) und ent-
sprechend darauf hingewiesen werden sollte, dass im Bebauungsplange-
biet zeitweise landwirtschaftliche Geriche wahrnehmbar sein werden.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
der Einwirkung von vorubergehenden belastigenden Geruchs-Immissionen
(z.B. durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie
Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.
Diese sind von der kinftigen Bauherrschaft hinzunehmen.

Nordwestlich des Plangebietes haben friher der gemeindliche Bauhof und
Wertstoffhof gelegen. Diese wurden beginnend im Jahr 2019 an andere
Stelle verlagert, die Inbetriebnahme erfolgte im Jahr 2021. Die von den bei-
den Betrieben ausgehenden Gewerbelarm-Immissionen auf das Plangebiet
sind daher nicht mehr gegeben. Die damals aufgrund der rdumlichen Nahe
zu den beiden Betrieben durchgefuhrte schalltechnischen Voruntersu-
chung hatte eine Festsetzung fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vorgesehen (siehe schalltechnische Vorunter-
suchung zum Bebauungsplan "Damooserweg-Kuchel" des Buro Sieber, Be-
richt vom 09.05.2017). GemaRB dieser waren Wohnnutzungen nur nach Ein-
tritt des Umstandes der Aufgabe des gemeindlichen Bau- und Wertstoff-
hofes auf FI.-Nr. 356 zuldssig. Da beide Betriebe zwischenzeitlich an an-
dere Stelle verlagert wurden, ist dieses Kriterium erfUllt. Einer Wohnbebau-
ung innerhalb des Plangebietes steht nun aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht nichts mehr entgegen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen Schutzgltern genannten grdnordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschiit- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- terungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBen- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
anlagen und Verkehrsflachen (fur ortsansassige Bevolkerung)
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3.2.3.8

3.2.3.9

Anlage von Grunflachen, Pflan-  Schaffung neuer Spiel- und Erho- +
zung von Geholzen lungsflachen

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (z.B. Belastung durch Verkehrslarm, Ver- -
Freizeitlarm) kehrsabgase

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Daim Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wéhrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart un-
verzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfligigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat”.

— Zu den Larmemissionen siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutz-
gut Mensch" sowie die schalltechnische Voruntersuchung zum Bebau-
ungsplan "Damooserweg-Kuchel" des BUro Sieber, Bericht vom
09.05.2017.

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulassigen Lampentypen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper).
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Negative Auswirkungen durch Erschatterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschutterungen oder Strahlungen in prafungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

3.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

3.2.3.M

3.2.3.12

Als wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomll wird die Anlage eines Kom-
posts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemafBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

FUr den Betrieb der geplanten Geb&ude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben maoglich sind. Aufgrund der Erfahrungen
aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch davon
auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken flir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.
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3.2.3.13

3.2.3.14

3.2.3.15

3.24

3.2.4.1

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudeddmmung erzielt werden.

— Aufgrund der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung und der Topografie
ist eine Ausrichtung zukUnftiger Baukorper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maoglich.

— Ab 1.Januar 2022 besteht gemaB der §§8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter BerlUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
ZU § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzguUter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.
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3.2.4.2 Um die Auswirkungen auf die Schutzguter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der moglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

Festsetzung offentlicher Grunflachen als Ortsrandeingrinung bzw. Durch-
grinung.

Pflanzgebote von Baumen und Strauchern (Standorte siehe Planzeich-
nung).

Far die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flachen und in den privaten Grund-
stlcken sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Badume und Strau-
cher aus der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffent-
liche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

Unzuldssig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit genannten.

Fur die AuBenbeleuchtung auf den privaten Grundstlicken sind nur mit
Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenscho-
nende Lampentypen zulassig. Die maximale Lichtpunkthéhe betragt 4,50 m
Uber der Oberkante des endgultigen Gelandes.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % polarisiertes
Licht reflektieren (d. h. je Solarglass-Seite 3 %).

Schaffung eines groBflachigen Retentionsbereiches, in welchem Regen-
wasser zurlckzuhalten und gedrosselt in den gemeindlichen Regenwas-
serkanal einzuleiten ist. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit
natdrlichen Boschungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zulassig.
Es ist vorgesehen, auch die Umgebung des Retentionsbereiches naturnah
zu gestalten und fur die Anwohnerschaft auf eine naturvertragliche Art und
Weise erlebbar zu machen (bspw. Naturspielplatz, Insektenhotel, Banke).

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
l&ssige Belage zulassig.

Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berihrung kommen sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten ande-
ren Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt wer-
den.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist
im Trennsystem abzuleiten. Es ist Uber die 6ffentlichen Regenwasser-Ka-
nale dem im Zentrum des Geltungsbereichs geplanten Retentionsbereich
zuzuflhren. Hier ist es zu speichern und gedrosselt dem Regenwasserkanal
zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist
der Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasser-Kanal zu gewéhrleisten.
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3.24.3

3244

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung

Bestandsplan:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs wird die
Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der
Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermit-
telten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend der im o.g. Bewer-
tungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FlachengroBe
mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fur die Planung,
die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grunflachen,
Pflanzgebote) bilanziert wird.

Zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedruckt).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in m? Biotopwert Bilanzwert

-Feldgehélz 122 17 2.074

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 36.257 8* 290.056

37.11 Acker 12.260 4 49.040

Summe Bestand 48.639 341.170

* Die Bewertung des Griinlandes im Plangebiet erfolgt mit 8 Okopunkten/m?2. Hintergrund ist
die artenarme Zusammensetzung der Vegetation aus anspruchslosen, haufigen Arten.
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Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in m? Biotopwert Bilanzwert

33.41 Offentliche Grinflachen 11.905 13* 154.765
41.10 Feldgeholz 122 17 2.074
60.10, Uberbaubare Flachen in dem Wohnge- 17.305 1 17.305
60.21, biet (GRZ + ges. zulassige Uberschrei-
60.22 tung (50 %) + festgesetzte Uberschrei-
tung (25 %))
60.50 StraBenbegleitgrin 707 4 2.828
60.60 nicht Uberbaubare Flache (restlicher An- 13.708 4 54.832

teil der Bauflachen, Privatgarten bzw.
unversiegelte AuBenanlagen)

60.21 StraBen- und Gehwegflachen 4.892 1 4.892

45.30b B&ume 1. Wuchsklasse auf éffentlichen - 6 1.680
Griinflachen (mittelwertiger Biotoptyp),
Neupflanzung, 4 St. (siehe Planzeich-
nung), prognostizierter Stammumfang
nach 25 Jahren 70 cm

45.30b B&ume 2. Wuchsklasse auf 6ffentlichen - 6 4.914
Griinflachen (mittelwertiger Biotoptyp),
Neupflanzung, 13 St. (siehe Planzeich-
nung), prognostizierter Stammumfang
nach 25 Jahren 63cm

Summe Planung 48.639 243.290

* Es ist vorgesehen, auch die Umgebung des Retentionsbereiches naturnah zu gestalten und
far die Anwohnerschaft auf eine naturvertragliche Art und Weise erlebbar zu machen (bspw.
Naturspielplatz, Insektenhotel, Banke). Es wurde bereits ein Konzept fir die Gestaltung des
Retentionsbereiches ausgearbeitet, welches vom Gemeinderat beschlossen wurde.

Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 243.290
rungsmafBnahmen

Summe Bestand 341.170
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) 97.880

3.24.5 Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 97.880 Okopunkten.
3.24.6 Schutzgut Boden:

Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise)
Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderli-
chen Ausgleichsbedarfs fur das Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-
stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Boden ohne naturliche Bodenfunktion" bis
Stufe 4 -"Boden mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die folgenden Funktionen
getrennt bewertet:
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3.24.7

natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fur die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. Fur die Funktion "Standort fur die natdrliche Vegetation" ist die Arbeits-
hilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Bdden
mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bdéden nicht der Fall
(Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Béden er-
folgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Laut Bodenkarte
(M1:50.000; siehe Auszug unten) kommen als vorherrschende Bodentypen
podsolige Parabraunerde-Braunerde aus kiesig-sandigen glazigenen Sedi-
menten (U46) und Gleye aus Schwemmsedimenten (U138) vor. Die Boden-
funktionen werden bei den beiden Bodentypen teilweise unterschiedlich be-
wertet (vgl. Ziffer 3.2.1.2). Da die Abgrenzungen der Bodentypen nicht digital
abrufbar und damit ausmessbar sind, wird der Flachenanteil der beiden Bo-
dentypen im Plangebiet gemaB Bodenkarte auf jeweils etwa die Halfte einge-
schatzt. Daher werden die Bewertungen der Bodenfunktionen der beiden Bo-
dentypen gemittelt. Dies kann fachlich als vertretbar angesehen werden, da
Ubergénge in der Natur i.d. R. flieBend sind.
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Auszug der digitalen Bodenkarte (M 1:50.000)

Die Funktion "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf" wird sowohl im Bereich
U46 als auch im Bereich U138 mit "mittel" (2,0) bewertet. In der Bilanzierung
wird daher der Mittelwert von 2,0 herangezogen.

Die Funktion Filter und Puffer fir Schadstoffe wird im Bereich U46 mit "mittel
bis hoch" (2,5) und im Bereich U138 mit "hoch" (3,0) bewertet. In der Bilanzie-
rung wird daher der Mittelwert von 2,75 herangezogen.

Die natUrliche Bodenfruchtbarkeit wird im Bereich U46 mit "hoch" (3,0) und im
Bereich U138 mit "mittel" (2,0) bewertet. In der Bilanzierung wird daher der
Mittelwert von 2,5 herangezogen.

Die gemittelte Wertstufe vor dem Eingriff liegt demnach bei 2,4166, die nach
dem Eingriff bei versiegelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stell-
platze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind
also bei den u. g. Flachen miteingeschlossen.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem allgemeinen Wohngebiet vollstandig versiegelbare Flache (GRZ +
ges. zulassige Uberschreitung (50%) + festgesetzte Uberschreitung
(25%)): 17.305m?

— festgesetzte StraBen- und Gehwegflachen: 4.892 m?
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von: 22.197 m2.

Zusatzlich zu den neu versiegelbaren Flachen findet auch im Bereich der ge-
planten groBflachigen Retentionsflachen ein Eingriff in den Boden statt. Die
hier notwendigen Abgrabungen und die dadurch verursachten Beeintrachti-
gungen fuhren jedoch nicht zu einem vollstandigen Funktionsverlust. In Ab-
stimmung mit dem Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt Ravensburg, kann
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bei Retentionsbecken, bei denen noch eine Restversickerung stattfindet, eine
Bewertung von 1-1-1 nach dem Eingriff angesetzt werden.

Bestand (Boden) Flache in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte proOkopunkte bezogen
m? samtbewertung) m? auf die Flache
Feldgeholz 122 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 1.179
Fettwiese 36.265 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 350.552
Acker 12.252 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 118.433
Summe 48.639 470.164
Planung (Boden) Flache in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte proOkopunkte bezogen
m? samtbewertung) m? auf die Flache
Neuversiegelung 22.197 0-0-0 (0) 0 0
Offentliche 9.290 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 89.801
Grunfldchen
Begleitgrin 707 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 6.834
nicht Gberbaubare 13.708 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 132.507

Flache (unversie-
gelte AuBenanlagen)

Feldgehdlz 122 2-2,75-2,5 (2,4166) 9,6664 1179
Retentionsbereich 2.615 1-1-1 (1,00) 4 10.460
Summe 48.639 240.781
Summe Planung 240.781
Summe Bestand 470.164
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -229.383

3.2.4.10 Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 229.383 Okopunkten.
3.2.411 Schutzgut Landschaftsbild:

Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in den folgenden
sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegel-
ten Flache von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fur den vorliegenden Eingriffs-
typ ist die Wirkzone | mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie
die Wirkzone Il mit einem Radius von 500-1.000m zu betrachten. Die fol-
gende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt und
wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen
sind drei verschiedene Raumeinheiten zu betrachten: Die erste Raumeinheit
umfasst die bebauten Bereiche der Gemeinde Vogt. Die landschaftsastheti-
sche Bedeutung dieses Bereiches wird aufgrund der groBflachigen Versiege-
lungen und der baulichen Uberpragung mit "2" eingestuft. Die zweite Raum-
einheit umfasst die unbebaute Landschaft, welche im Gebiet Uberwiegend als
Grunland und Acker genutzt wird. Waldflachen fallen ebenfalls in diese Wirk-
zone, machen jedoch nur einen flachenmaBig kleinen Anteil aus. Die land-
schaftsasthetische Bedeutung dieses Bereiches wird aufgrund der fehlenden
Bebauung und der kulturlandschaftlichen Pragung mit "3" eingestuft. Den fla-
chenmaBig kleinsten Anteil nimmt die dritte und letzte Raumeinheit ein. Hier-
bei handelt es sich um die im Bereich der Wirkzonen vorkommenden ge-
schitzten Bestandteile von Natur und Landschaft. Im Gebiet sind dies aus-
schlieBlich gemaR § 30 BNatSchG geschutzte Biotope. Die landschaftsasthe-
tische Bedeutung dieser Bereiche wird aufgrund der kulturhistorisch bedeut-
samen und landschaftsdkologisch hochwertigen Elemente mit "4" eingestuft.
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— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Durch die in Ortsrandlage geplanten

Baukorper erfahrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine Be-
eintrachtigung, weil bislang unversiegelte, landwirtschaftliche Nutzflachen
in Ortsrandlage verloren gehen. Flr die angrenzenden, bereits bebauten
Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorfli-
chen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Grinflache). Die getroffenen
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch si-
cher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt blei-
ben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene
dorfliche Struktur einflgt. Okologisch hochwertige oder kulturlandschaft-
lich bedeutende Elemente sind vom Vorhaben nicht betroffen. Daher wird
von einem Eingriff mittlerer Wirkungsintensitat ausgegangen, der Erheb-
lichkeitsfaktor liegt damit bei O,6.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-

griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzonel bei
0,2, fur die Wirkzone ll bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-

setzt.
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— Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirk-
zone ist im Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit1 Raumeinheit2 _
Wahmeh-  Kompensati-

mungsko- y  onsfldchen-
effizient faktor (0,1)

beeintrdchtig-  Bedeutung beeintréchtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkiaum  * Raumeinheit X keitsfaktor
m?] [m?]

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das
Landschaftsbild:

Wirkzonel
Raumeinheit 2 Raumeinheit 3 Erheb- Wahrneh- Kompensa- Komp.-
Fliche Bedeu-  Fliche Bedeu- |IC|:1- mungskoefﬂ— tionsfla- umfang
[m?] tung [m?] tung keits-  zient chenfaktor
faktor
722.338 3 9.127 4 0,6 0,2 01 26.442
Wirkzonelll
Raumeinheit 2 Raumeinheit 3 Erheb- Wahrneh- Kompensa- Komp.-
Fliche Bedeu-  Fliche Bedeu- |IC|:1- mungskoefﬂ— tionsfla- umfang
[m?] tung [m?] tung keits-  zient chenfaktor
faktor
860.582 3 22.046 4 0,6 0,1 0,1 16.020
42.462

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il

3.2.4.12 Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 42.462 Okopunkten.

3.2.413 Insgesamt ergibt sich folglich ein Ausgleichsbedarf von 369.725 Okopunkten.
Ausgleichsbedarf Okopunkte
Schutzgut Arten und Lebensraume -97.880
Schutzgut Boden -229.383
Schutzgut Landschaftsbild -42.462
Ausgleichsbedarf gesamt -369.725

. Gemeinde Vogt - Umweltbericht und Abarbeitung der Eingriffsregelung zum
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3.2.414 Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen:

3.2.4.17

3.2.5

3.2.5.1

3.2.6

3.2.6.1

Es ist vorgesehen, den Ausgleichsbedarf Gber gemeindeeigene Okopunkte zu
decken. Die Zuordnung der jeweiligen Okokontoflache erfolgt rechtzeitig vor
Fassung des Satzungsbeschlusses.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fur die Schutzguter Arten/Le-
bensrdume, Boden und Landschaftsbild sowie zu den erzielten Aufwertungen
durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fur die ge-
nannten Schutzguter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume -97.880
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —-229.383
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild —-42.462

Zuordnung gemeindeeigener Okopunkte +369.725

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung 0

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

In der Gemeinde Vogt wurde mit Satzungsbeschluss vom 21.02.2018 der Be-
bauungsplan "Knobelacker" aufgestellt. Dieser ist bereits fast komplett umge-
setzt, es bestehen jedoch weiterhin konkrete Anfragen nach Baugrundsti-
cken in der Gemeinde. Die Nachverdichtungspotentiale im Ortskern sind na-
hezu erschdpft bzw. es bestehen fur einige zentrale Grundstiicke Anfragen,
die den Bedarf nicht decken kdnnen, sodass die Schaffung zusatzlicher
Wohnangebote notwendig ist. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flache ist also deshalb notwendig, weil die Moglichkeiten der Innenentwick-
lung in der Gemeinde ausgeschopft sind bzw. die Verfligbarkeit entsprechen-
der Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. Aufgrund der Bevdlke-
rungsstruktur der Gemeinde Vogt werden sowohl Einfamilien- als auch Dop-
pelhduser und Geschosswohnungsbau mit Wohnungen fur alle Generationen
bendtigt. Um ein modernes Baugebiet mit einer attraktiven stadtebaulichen
Gestaltung fur vielfaltige soziale Gruppen anbieten zu konnen, ist die Siche-
rung einer ausreichend groBen unbebauten Fldche notwendig, die sich in
schllssiger Weise an den bereits bebauten Hauptort anflugt.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
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3.3
3.3.1

3.3.11

3.3.1.2

3.3.2

3.3.2.1

3.3.3
3.3.31

Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schltssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wrttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfliihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Vogt als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaie Entwickliung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberpriifen und diese Uberpriifung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichs-
flachen soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botani-
ker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde darUber
hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdérden angewie-
sen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan "Damooserweg-Kuchel" wird ein allgemeines
Wohngebiet am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt ausgewiesen.
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3332

3.3.3.3

3334

3.3.35

3.3.3.6

3.3.3.7

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Vogt. Im
Westen wird das Plangebiet durch den "Damooserweg" mit jenseitiger Wohn-
bebauung begrenzt. Nordlich, dstlich und stdlich schlieBt die unbebaute
Landschaft an. Diese Flachen werden wie auch das Plangebiet selbst land-
wirtschaftlich genutzt (Granland/Acker). Westlich des Uberplanten Gebietes
liegen ein Seniorenwohnheim und ein Wohnheim fur Menschen mit Behinde-
rung in lockerer Bebauung mit Freiflachen. Nordwestlich des Plangebietes ha-
ben friher der gemeindliche Bauhof und Wertstoffhof gelegen. Diese wurden
beginnend im Jahr 2019 an andere Stelle verlagert, die Inbetriebnahme er-
folgte im Jahr 2021

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete
und dringliche Anfrage nach Wohnbaugrundsticken Baugrundsticken vor
(siehe Ziffer 3.2.5).

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,28 bis
0,38 (siehe Planzeichnung), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen in Me-
ter Uber NN, maximal zuldssige Wandhdhen in Meter Uber NN, offentliche
Grunflachen als Ortsrandeingrunung bzw. Durchgrinung, ein groBflachiger
Retentionsbereich in welchem Regenwasser zurlck zu halten und gedrosselt
in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleiten ist und Pflanzgebote fur
die Grunflachen. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
48.639m?2, davon sind 31.016 m? allgemeines Wohngebiet, 4.892m? Ver-
kehrsflachen, 707 m? Verkehrsflachen als Begleitgrin und 12.027 m? Grinfla-
chen.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist eine Teilflache des FFH-Gebietes
"Altdorfer Wald" (Schutzgebiets-Nr.8124-341). Diese liegt nordwestlich in
1,7km Entfernung zum Plangebiet. Bei Berlcksichtigung der festgesetzten Mi-
nimierungsmaBnahmen der guten naturschutzfachlichen Praxis und unter Be-
ricksichtigung der groBen Entfernung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes "Altdorfer Wald" ausge-
schlossen werden. Eine FFH-Vorpriafung bzw. eine weitere Vertraglichkeits-
prufung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Das nachste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop ("Baumhecke bei Bldden",
Biotop-Nr.1-8224-436-7117) grenzt sudlich unmittelbar an das Vorhabenge-
biet an und ragt zum Teil in den Geltungsbereich hinein. Das Biotop wird durch
die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache zur Abstandssicherung in Ruck-
sprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde nicht durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

DarUlber hinaus liegen in gréBerer Distanz weitere Biotope.

Westlich des Geltungsbereiches liegt in etwa 120 m Entfernung das festge-
setzte Wasserschutzgebiet "WSG Damoos" (WSG-Nr-Amt436.053) mit der
SchutzzonellIB. Norddstlich in etwa 375 m Entfernung liegt das festgesetzte
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3.3.3.8

3.3.3.9

3.3.3.10

3.3.4

3.3.4.1

3342

Wasserschutzgebiet "WSG Rohrmoos" (WSG-Nr-Amt 436.054) ebenfalls mit
der Schutzzone llIB.

Daruber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

Beeintrachtigungen der in der weiteren Umgebung vorhandenen geschutzten
Bestandteile von Natur und Landschaft kdnnen aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbei-
tung Juli 2013).

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleibt
ein Ausgleichsbedarf von 369.725 Okopunkten. Es ist vorgesehen, den Aus-
gleichsbedarf Uber gemeindeeigene Okopunkte zu decken. Die Zuordnung
der jeweiligen Okokontofladche erfolgt rechtzeitig vor Fassung des Satzungs-
beschlusses.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Gberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Far die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierig-
keiten vor.

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wdirttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

Seite 41

Gemeinde Vogt - Umweltbericht und Abarbeitung der Eingriffsregelung zum
Bebauungsplan "Damooserweg-Kuchel" und die értlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 05.02.2024



Luftbilder (Google, Gemeinde...)
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Ergebnisvermerk vom 19.12.2018, angepasst am 16.01.2019, zum frihzeiti-
gen Behordenunterrichtungstermin gem. §4 Abs.1 BauGB am 06.12.2016
im Landratsamt Ravensburg

Schalltechnische Voruntersuchung zum Bebauungsplan "Damooserweg-
Kldchel" des Buro Sieber, Bericht vom 09.05.2017

Baugrundgutachten der HPC AG in Ravensburg vom 13.07.2017

Ergebnisbericht des Fachbiro iMA Richter & Réckle zur "Prognose der Ge-
ruchsimmissionen in einem geplanten Wohngebiet in Vogt" vom 27.09.2016

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht des BUro Sieber vom 20.08.2019, er-
ganztam 14.01.2020 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb des
Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen)
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Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)

(i. A. Martin Werner)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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