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1. Stellungnahmen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Behorden

Landratsamt Ravensburg Abwiagung
Schreiben vom 15.06.2022

Allgemeine Einschéatzung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details ent- Plandnderung.

nehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.
Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Be-

langen

A. Bauleitplanung

1 Bedenken und Anregungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellungen im Fladchennutzungsplan basieren in der Regel auf § 5 Die §§ 2-11 BauNVO werden in der Legende gestrichen.

BauGB i.V.m. § 1 BauNVO. Wir bitten Sie daher in der Legende die zitierten
§§ 2-9 Baunutzungsverordnung zu streichen.

Bereich ,Haselweg, Alttann® Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Plan: Die Farben der Wohnbau- und Ausgleichsflache werden entspre-
Die Farbe der Wohnbauflache und der Ausgleichsflache stimmen nicht mit chend der Legende des Flachennutzungsplans angepasst. In der ge-
der Legende des Flachennutzungsplans Vogt-Wolfegg Uberein. In die ge- planten Wohnbauflache wird das ,W* ergénzt.

plante Wohnbauflache ist noch das ,W* einzutragen. Die Sonderbauflache Kur wird dabei ebenfalls angepasst.

Die in der Legende verwendete Sonderbauflache Kur ist ebenfalls abwei-

chend.

Stand: 19.09.2022



\e}

2

N
(@)

2

‘%
O Abwagung der Stellungnahmen zum

meixner Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Haselweg, Alttann®

Entwurf in der Fassung vom 22

Stadtentwicklung

Sowie im Bereich ,Altann Nord-West*

Begrindung 3.3 - Seite 10
Die Beschreibung in Satz 1ist zu korrigieren. Der FNP stellt &stlich eine ge-
plante Grinflache Zweckbestimmung Park dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Beschreibung wird entsprechend angepasst.

Begriindung 5.1.3 Darstellung nach der Anderung, S. 15/20

Im letzten Satz wird die Ausgleichsflache als ,Grinflache’ (§ 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB) bezeichnet. Die Darstellung muss als Ausgleichsflache (§ 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB) bezeichnet werden.

Es werden keine Aussagen zum Bedarf der Sonderbauflache KUR gemacht.
Ist die verbleibende Flache noch erforderlich?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung wird entsprechend von ,,Grinflache” zu ,,Aus-
gleichsflache® gedndert.

Die restliche Sonderbauflache KUR bleibt bestehen.

Bereich Alttann Nord-West:

Plan:

Bitte passen Sie die Farbe der Flache fur Landwirtschaft an die Legende
des FNP an.

Die Deckblatter werden spéater in die Papierfassung eingeklebt und sollten
abgestimmt sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Farbe der Flache fur Landwirtschaft wird entsprechend ange-
passt.

6. Umweltbericht

Auch im Umweltbericht ist bei der Darstellung im Bereich des ,Haselweg,
Alttann® immer von einer Ausgleichsflache auszugehen, das Wort ,Griinfla-
che® an allen Stellen ersetzen.

Der Anregung wird gefolgt und die Formulierung entsprechend an-
gepasst.

B. Gewerbeaufsicht, Vermessung-/Flurbereinigung, Landwirtschaft, Ver-
kehr, Oberflachengewasser, Abwasser, Grundwasser, Altlasten, Boden-
schutz

[X] keine Anregungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

C. Forst

Tel. 0751 85-6260

Durch die FNP-Anderung sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf den
ostlich angrenzenden Waldbestand zu erwarten.

Der Hinweis auf die notwendigen MinimierungsmaBnahmen wird zur
Kenntnis genommen. Der Anregung wird im Rahmen des parallel
laufenden Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hasel-
weg, Alttann® gefolgt. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen ge-
troffen, die eine Eingrinung entlang der Grundstiicksgrenzen im

Stand: 19.09.2022
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Im siidlichen Geltungsbereich der FNP-Anderung "Haselweg" verlauft aller-
dings ein Wildtierkorridor nach dem Generalwildwegeplan. Um Beeintrachti-
gungen fur diesen sowie fur weitere waldbewohnende Fauna zu reduzieren,
wéren auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Minimie-
rungsmaBnahmen umzusetzen.

sudlichen Geltungsbereich sicherstellen. Zudem erfolgen Festset-
zungen zur Reduktion negativer Effekte von AuBenbeleuchtungen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist keine verbindliche Siche-
rung maoglich.

Es erfolgt keine Plandnderung.

D. Naturschutz

Tel. 0751 85-4244

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Auf die ,Erlauterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren Land-
kreis Ravensburg® Stand April 2022, Naturschutz, wird verwiesen.

Der Hinweis auf das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plandnderung.

1.1 Biotopverbund § 21 BNatSchG, § 22 NatSchG /geschiitzte Land-
schaftsbestandteile § 29 BNatSchG, § 31 NatSchG

Die beschriebenen MaBnahmen zur Sicherung des Biotopverbunds und des
Wildtierkorridors sollten planungsrechtlich gesichert werden. Die Beschrei-
bung in den Kap.6.2.2 Landschaftsplan und 6.2.4 Biotopverbund bleiben
bei der Begriindung derzeit noch unverbindlich und sollen laut Begriindung
erst auf der Ebene des B-Planes durch Festsetzungen gesichert werden.

Der Anregung wird im Rahmen des parallel laufenden Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann® gefolgt.
Die MaBnahmen zur Reduktion von Fernwirkungen (z.B. Vorschrif-
ten zur Beleuchtung) sowie zur Eingriinung der Bebauung (z.B.
Pflanzgebote) sind im Bebauungsplan als Festsetzungen integriert.
Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist keine verbindliche Siche-
rung moglich.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Es wird dringend darum gebeten, auf Ebene des FNP die Umgebungsfla-
chen des Baugebietes als MaBnahmenflache fir Natur- und Landschaft (T-
Flachen) nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB dazustellen, damit die Ziele des Bio-
topverbundes und Landschaftsschutzes hier verbindlich auf Ebene des FNP
bertcksichtigt werden. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Magergriin-
land-Strukturen, Steillagen, pragende Einzelbdume (Historische Weidbu-
chen, Friedenslinde), Findlinge und eine lokal bedeutsame Landschaftsku-
lisse der Eiszerfallslandschaft mit markanten Seitenmoranen und einem
Aussichtspunkt, welche gesamthaft als Ensemble schitzenswert sind.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass Darstellungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes
grundsatzlich keine rechtliche Verbindlichkeit haben. Der Gemeinde
ist die groBe Bedeutung der umliegenden Freiflachen fur den Bio-
topverbund und den Landschaftsschutz bewusst. Dies spiegelt sich
auch bereits in der Darstellung von Griinflachen (Parkanlage) im
Flachennutzungsplan wider. Auch die Aussagen des Landschafts-
planes unterstreichen dies: ,Die Gesamtflache bis zum Wald hin

Stand: 19.09.2022
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Aus diesem Grund sollte eine kiinftige Erweiterung des Baugebietes unter-
bleiben.

wird aufgrund ihrer Bedeutung fir das Landschaftsbild als hochwer-
tig angesehen (kuppiges Relief). Die Flache soll durch landschafts-
pflegerische MaBnahmen offengehalten werden und Biotopverbun-
delemente sollen geschaffen werden. Eine Bebauung wird ausge-
schlossen.”

Da sowohl die Darstellung des Flachennutzungsplans als auch die
Aussagen des Landschaftsplanes bereits eine weitere Bebauung in
Richtung der anschlieBenden freien Landschaft ausschlieBen, wird
die zusétzliche Darstellung einer T-Linien-Flache fir entbehrlich ge-
halten. Aus heutiger Sicht ist hier auch langfristig keine weitere
bauliche Entwicklung vorgesehen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Wird der Biotopverbund nicht planungsrechtlich gesichert, kann er auch als
geschutzter Landschaftsbestandteil gesichert werden.

Geschutzte Landschaftsbestandteile (gLB) sind gemaB § 29 Abs. 1
BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft,
deren besonderer Schutz erforderlich ist

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,
= zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

- wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier-
und Pflanzenarten.

Uber § 29 Absatz 1 BNatSchG hinaus kann bei geschiitzten Landschaftsbe-
standteilen ein besonderer Schutz nach § 31 NatSchG erforderlich sein

« 1.zur Sicherung von Flachen fur die Naherholung,

= 2.zur Sicherung von Biotopvernetzungselementen oder

= 3.aus landeskundlichen oder kulturellen Grinden.

Die Gemeinde nimmt die Anregung zur Ausweisung eines geschutz-
ten Landschaftsbestandteils zur Kenntnis. Eine Beratung hierzu soll
unabhéngig vom vorliegenden Bauleitplanverfahren erfolgen.
Grundsatzlich ist eine solche Unterschutzstellung fir die Gemeinde
vorstellbar.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.09.2022
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Nach § 23 (6) NatSchG erfolgt die Erklarung zum geschitzten Land-
schaftsbestandteil durch Satzung der Gemeinde.

1.2 Biotope § 30 BNatSchG, § 33 NatSchG Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist
Dem Antrag auf Ausnahme kann stattgegeben werden. MaBnahmen zur An- | das Schreiben zur Gewahrung der Ausnahme einschlieB3lich der da-
lage von Ersatzbiotopen werden mit der Ausnahme beauflagt, die in separa- | rin enthaltenen Auflagen zwischenzeitlich zugegangen.

ter Entscheidung auf Ebene BP erteilt wird. Es erfolgt keine Plandnderung.

Regierungsprasidium Freiburg Abwigung

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Schreiben vom 14.06.2022

wir Ubersenden lhnen unsere Stellungnahme zum o. g. Vorhaben. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.
Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches als Anlage beigefligt ist.

Achtung!

Aufgrund verschérfter E-Mail-Sicherheitsbestimmungen empfiangt das Re-
gierungsprasidium Freiburg keine alteren Office-Formate (z. B. .doc / .xIs)
oder mit Passwort geschiitzten Dateiarchive (z. B. .zip) mehr. Ebenfalls diir-
fen Office-Dateien keine Makros mehr enthalten.

Senden Sie uns daher bitte ab sofort nur noch Dokumente in aktuellen
Office-Formaten wie z. B. .docx oder .xlsx ohne Makros bzw. PDF-Dateien
Zu.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Elektronische Post

richten Sie bitte an die Poststelle der Abteilung (abteilung2@rpf.bwl.de).

Stand: 19.09.2022
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Die einleitende Bemerkung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt _
A Aligemeine Angaben keine Planénderung.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Vogt/Wolfegg im Bereich des Bebauungsplanes "Haselweg, Alttann" und
im Bereich "Alttann Nord-West";

Gemeinde Wolfegg, Teilort Alttann, Lkr. Ravensburg (TK 25: 8124 Wolfegg)
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 11.05.2022

Anhdrungsfrist 20.06.2022

B Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme Az. 2511 // 21- Die Stellungnahme wurde der Abwé&gung zugefihrt, auf diese wird
02338 vom 12.03.2021 sind von unserer Seite zum in der Offenlage modifi- | entsprechend verwiesen.
zierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fir Planungstrager Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasi- Plandnderung.

dium (LGRB) nutzt fur die Erarbeitung der Stellungnahmen zu Planungsvor-
gangen, die im Rahmen der Anhorung als Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um die-
sen Workflow effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgénge fristge-
recht bearbeiten zu kdnnen, sind folgende Punkte zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Mdglichkeit dem Plandnderung.

LGRB nur digital bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflachen (Geoda-
ten), damit wir diese in unser Geographisches Informationssystem (GIS)
einbinden kénnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen aus. Gunstig ist

das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdglich ist, kdnnen Sie uns

Stand: 19.09.2022
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die Daten auch im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem an-
deren gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format zusenden.

Bitte libermitteln Sie Datensétze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an ab-
teilung9@rpf.bwl.de. GréBere Datenséatze bitten wir auf einer CD zu Uber-
mitteln. Alternativ konnen wir alle zum Verfahren geh6renden Unterlagen
auch im Internet, moglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunter-
laden.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Ge-
meinde/VVG/GVV umfassen, bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Pa-
pierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Veranderungen gegen- | Plananderung.
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste
der Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechenden Planunter-
lagen; Kennzeichnung im Dateinamen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Un- Plananderung.
terlagen ohne eine erforderliche Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierun-
ter fallen Abwagungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen

uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften
ohne Beteiligung des LGRB (Anhdérung, Scoping, Erdrterung), immissions-
schutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaubnisse, bau- und
naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbe-
reinigungsrecht, Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen
zum laufenden Verfahren fiir erforderlich halten, werden wir Sie darauf in
unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff
an erster Stelle das Stichwort T6B und danach die genaue Bezeichnung Ih-
rer Planung.
5 Hinweis zum Datenschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fur die Erstellung der T6B- Planédnderung.
Stellungnahmen im LGRB verwendet.

6 Anzeigepflicht fir Bohrungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Fiur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geolo- Planénderung.

giedatengesetz (GeolDG) beim LGRB. Hierfiir steht eine elektronische Er-
fassung unter http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geoanwendun-
gen/banz zur Verfliigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf | Plananderung.
den Geofachdaten der geowissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie
im Internet abrufen kdnnen:
A Bohrdatenbank
Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter fol-
genden Adressen abgerufen werden:

= Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussda-

ten/adb

= Alsinteraktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_adb
Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=Get-
Capabilities&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb
B Geowissenschaftlicher Naturschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Fiur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf Plandnderung.
unser Geotop-Kataster. Die Daten des landesweiten Geotop-Katasters kén-
nen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:

= Alsinteraktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geotope

Stand: 19.09.2022
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Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=Get-
Capabilities&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_ge-
otope

C Weitere im Internet verfigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im
Internet unter folgender Adresse abgerufen werden: http://www.lgrb-
bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-Kartenviewer
visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als TOB -Beitrdge des LGRB fur die Raumordnung und
Bauleitplanung- haben wir aktuell in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zu-
sammengefasst und unter https://Igrb-bw.de/download_pool/lgrbn_2019-
05.pdf veroffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRBNachrichten?
Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://Igrb-
bw.de/Newsletter/.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse:
abteilung9@rpf.bwl.de gerne zur Verfigung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender
Adresse abgerufen werden:
https://Igrb-bw.de/download_pool/2020_07_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stel-
lungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fur Ihre Unterstitzung!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege
Schreiben vom 25.05.2022

Abwagung

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege im
Rahmen der Anhorung der Trager dffentlicher Belange.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezuglich des genannten Verfahrens duBert die Bau- und Kunstdenkmal-
pflege keine Anregungen oder Bedenken.

2. Archaologische Denkmalpflege: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird in den Fest-

»Mittelalterliche Siedlung Alttann“ (ADAB-Id. 110989187 Arch.). Obwohl in

diesem Areal keine archaologischen Kulturdenkmaler bekannt sind, kénnen

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplans besteht keine unmittel-

bare Relevanz.
sich hier arch&ologische Befunde und Funde zur Geschichte des mittelal-

terlichen Dorfes Alttann erhalten haben, die gem. § 2 DSchG Kulturdenk-
male darstellen, deren undokumentierte Zerstérung gem. § 8 DSchG unzu-

Es erfolgt keine Plandnderung.

lassig ware. An der Erhaltung archaologischer Kulturdenkmale besteht
gem. § 6 DschG grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse.

Daher wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Einhaltung
der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchfuihrung der GesamtmaBnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird ebenfalls hin-
gewiesen.

Stand: 19.09.2022
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Ab dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiligung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege als Trdger 6ffentlicher Belange ein landesweites Funktions-

postfach eingerichtet. Wir bitten Sie, lhre Anfragen zuklinftig an TOEB-Be-
teiligungLAD@rps.bwl.de zu richten.

Regierungsprasidium Tubingen Abwigung
Schreiben vom 14.06.2022

A. Allgemeine Angaben Die Schilderung des Status Quo wird zur Kenntnis genommen. Es
erfolgt keine Plandnderung.

Gemeindeverwaltungsverband Wolfegg/Vogt

|E Anderung des FNPs im Bereich des Bebauungsplanes ,Haselweg“
sowie im Bereich ,Alttann Nord-West*
Bebauungsplan fur das Gebiet

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

HEEEN

sonstige Satzung

B. Stellungnahme

|:| Keine AuBerung aus der Sicht der Raumordnung.

& Fachliche Stellungnahmen siehe Seite 2.

Stand: 19.09.2022
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

1 Belange der Raumordnung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) werden
zur Kompensation der am stdoéstlichen Ortsrand von Alttann im Bereich des
Bebauungsplanes ,Haselweg® neu dargestellten Wohnbauflache ca. 1,8 ha
der im FNP bisher als ,Wohnbauflache (Planung)“ dargestellten Flache im
Nordwesten von Alttann wieder als ,,Flache fur die Landwirtschaft® darge-

stellt.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

2 Belange der Landwirtschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.
Da es sich im Wesentlichen um einen Flachentausch handelt, bestehen aus
regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht keine Bedenken

gegeniber der oben genannten Planung.

3. StraBenwesen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.
Das Regierungsprasidium - Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen - erhebt
keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die seitens der Gemeinde vor-
gelegten Anderungen der Flichennutzungspléne. Details zu dem sich im

Bereich des im Bereich des Bebauungsplans ,Haselweg, Alttann“ befindli-

chen Flachennutzungsplan werden im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Stand: 19.09.2022
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 13.06.2022

Abwagung

zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Marz 2021 bereits Stellung bezo-
gen, siehe auch Anhang.
Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wurde der Abwagung zugefihrt, auf diese wird

entsprechend verwiesen.

wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan Hasel-
weg in Wolfegg, OT Alttan.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird im Rah-
men der Planung und Umsetzung beachtet. Es erfolgt keine Planén-

derung.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses
Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Ent-
wicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint

oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird im Rah-
men der Planung und Umsetzung beachtet. Es erfolgt keine Plan&n-

derung.

Stand: 19.09.2022
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Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alter- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
nativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzli- | der Planung und Umsetzung beriicksichtigt. Es erfolgt keine Planan-

che, eigene Infrastruktur errichten. derung.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird in der weiteren

Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Planung berticksichtigt. Es erfolgt keine Plananderung.

Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie uns auch Uber mdgliche
Mitbewerber im Ausbaugebiet.

Seit 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch dieses be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

nutzen. Plananderung.
Bitte alle neuen Anfragen zukulinftig an das neue Funktionspostfach sen-
den. Es lautet:

T-NL-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Stand: 19.09.2022
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co. KG
Schreiben vom 09.06.2022

Abwagung

vielen Dank fir die Information.

Wir bitten im Zuge der Umsetzung o0.g. Bebauungsplanes um Einhaltung
der DGUV 214-033 - "Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBBen
und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen" unter Berlicksichtigung der
einschlagigen Vorgaben bzgl. Breiten, Durchfahrtshohen, Tragfahigkeit,
Wendeanlagen, Kurvenradien etc. von StraBen zum sicheren Betrieb von
Abfallsammelfahrzeugen.

Vorab vielen Dank fur Ihre Unterstitzung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Terranets bw GmbH
Schreiben vom 16.05.2022

Abwagung

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Anderung des
Flachennutzungsplanes und teilen Ihnen mit, dass Leitungen und Anlagen
unseres Unternehmens von den Anderungen nicht betroffen sind.

Im raumlichen Geltungsbereich des gesamten FNP liegen Anlagen der ter-
ranets bw GmbH. Diese sind korrekt dargestellt.

Sollten der raumliche Geltungsbereich gedndert werden und sonstige Aus-

wirkungen auf die Anlagen der terranets bw GmbH nicht auszuschlieBen

sein, bitten wir um erneute Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Anderung des Geltungsbereichs wird die terranets bw GmbH er-
neut beteiligt.

Die Stellungnahme wird weitergeleitet.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.09.2022
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Um eine schnellstmdgliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukinf-
tig den Link zur kostenlosen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-lei-
tungsauskunft.de

Mit der Bitte um Weiterleitung an: Herrn Bgm.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
terranets bw
Plananderung.
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Diese Karte darf nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden. Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.

Haslach-Wasserversorgung
Schreiben vom 12.05.2022

Abwagung

der angefragte Bereich liegt nicht in unserem Versorgunggebiet. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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Netze BW GmbH
Schreiben vom 12.05.2022

Abwagung

vielen Dank fur die Beteiligung an diesem Verfahren. Wir haben keine wei-

teren Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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Sonstige Trager

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.| Abwigung
Schreiben vom 25.05.2022

die Naturschutzverbande danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Die einleitenden Bemerkungen werden zur Kenntnis genommen.
oben genannten Verfahren und die damit verbundene Mdaglichkeit, sich Es erfolgt keine Plandnderung.

hierzu zu auBern.

Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich im Namen aller nach § 67
NatSchG anerkannten Naturschutzverbande: AG ,Die NaturFreunde® (NF),
Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesfischerei-
verband (LFV), Landesjagdverband (LJV), Naturschutzbund Deutschland
(NABU), Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Schwébischer Alb-
verein (SAV) und Schwarzwaldverein (SWV).

Die Gemeinde Wolfegg mdchte im Ortsteil Alttann einen Bereich &stlich der
L 316 (Waldseer StraBe) und beidseitig des Haselweges zu einem Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) entwickeln.

Fir diesen Bereich soll ein Bebauungsplan nach Europarecht (EAG-Bau)
aufgestellt werden.

Der bestehende Flachennutzungsplan von 1998 ist im sog. Parallelverfah-
ren gem. § 8 BauGB zu andern, da dessen Darstellungen der geplanten
Nutzung widersprechen.

Anderung des Flachennutzungsplanes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft das
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Haselweg mit einer Flache von rd. 1,8 | parallel durchgefiihrte Verfahren zur Anderung des Flachennut-
ha und die daran nordlich anschlieBende geplante Ausgleichsflache von 0,7 | zungsplanes und ist fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht un-

ha werden bisher landwirtschaftlich genutzt. mittelbar relevant.

Stand: 19.09.2022
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Aus dem gdiltigen Flachennutzungsplan sollen am nordwestlichen Ortsrand | Es erfolgt keine Plananderung.

von Alttann bislang dargestellte Wohnbauflachen (Planung) in der GroBe
von ebenfalls 1,8 ha aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt werden (Flachenkompensa-

tion).
Die Naturschutzverbédnde stimmen diesen Plananderungen zu.
Bebauungsplan-Entwurf Haselweg Die Ausfihrungen zu den Details der Planung einschlieBlich der ge-
Der Entwurf sieht fur die Flache des Geltungsgebietes von 1,87 ha eine planten Eingriinungs- und AusgleichsmaBnahmen werden zur
Nutzung vor von: Kenntnis genommen.

= 1,47 haals WA Es erfolgt keine Plandnderung.

= 0,30 ha fur ErschlieBung und

] 0,10 ha fir Grunflachen
Es ist eine Bebauung vorgesehen mit

» 17 Einzelhdusern (mit maximal 2 Wohneinheiten)

= 6 Doppel-Hausern

= 1 Mehrfamilienhaus und

= 1 Grundstick fur Tiny-Hauser
Daraus ergibt sich eine GRZ von durchschnittlich 0,4.
Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von rd. 207.000 Okopunkten. Dieser soll
erfullt werden durch
- Die Gestaltung der nérdlich anschlieBenden Ausgleichsflache von 0,7 ha
mit der Anlage von zwei Hecken, einem Blihstreifen, Pflanzung von vier
Stieleichen, Anlage von einigen Stein- und Holzhaufen und der Umwand-
lung von Ackerflache in Extensiv-Griinland.
- Pflanzung einer Reihe von 35 Saulen-Eichen entlang der StraBe zum
Sportgelande am Eisweiher und
- dem Zukauf von weiteren rd. 103.000 Okopunkten
Die Gestaltungsvorschriften fur die entstehenden privaten Garten bewegen
sich im Ublichen Rahmen und sehen die Pflanzung und Erhaltung eines

Stand: 19.09.2022
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Laub- oder Obstbaumes pro 500 gm Fléache vor. MaBnahmen zur Erzeu-
gung regenerativer Energie (Solar, Erdwérme) werden als glinstig zu instal-
lieren beurteilt und tGber das gesetzlich festgelegte MaB hinaus empfohlen,
jedoch nicht vorgeschrieben.

Die Naturschutzverbande halten eine weitere Verdichtung der Bebauung
und eine starkere Verpflichtung der Bauherren zur Nutzung regenerati-
ver Energien aus Griinden der Flacheneinsparung und des Klimaschut-
zes fur notwendig und machbar.

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen und die Flachenkompensation
im Rahmen der FNP-Anderung begriiBen wir und halten sie fiir sinnvoll
und ausgewogen.

Wir freuen uns uber die Berticksichtigung unserer Belange!

Verdichtung der Bebauung: Die Mindest-Bruttowohndichte wird ein-
gehalten. Die ausgerechnete Bruttowohndichte liegt mit 97,28
EW/ha Uber der Mindest-Bruttowohndichte von 50 EW/ha. Eine
weitere Verdichtung ist aufgrund der Topografie und sensiblen
Randlage nicht mdglich.

Durch das Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg sowie durch die
Verordnung des Umweltministeriums BW zu den Pflichten zur Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen be-
steht bereits eine gesetzliche Verpflichtung zur Installation von Pho-
tovoltaikanlagen auf Dachflachen von Wohngeb&uden einschlieB3-
lich der zugehdrigen Garagen. Den Bauherren steht es dartiber hin-
aus frei, weitere Formen erneuerbarer Energien zu nutzen und bei-
spielsweise Erdwarmesonden zu installieren. Deren Nutzung kann
jedoch nicht Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan gefordert
werden.

Die Zustimmung zu den AusgleichsmaBnahmen sowie zur Fl&-
chenkompensation wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.09.2022
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Polizeiprasidium Ravensburg Abwigung
Sachbereich Verkehr
Schreiben vom 24.05.2022

die Stellungnahme aus verkehrspolizeilicher Sicht erfolgt koordiniert tiber Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
die StraBenverkehrsbehdrde des Landratsamtes Ravensburg. Plananderung.
Gemeinde KiBlegg Abwigung

Schreiben vom 12.05.2022

die Gemeinde KiBlegg hat hier keine Bedenken und Anregungen und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
wunscht dem Projekt einen guten Verlauf! Plananderung.
Gemeinde Vogt Abwigung

Schreiben vom 10.08.2022

wir haben gesehen, dass Sie noch keine Riickmeldung der Gemeinde Vogt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
zum o. g. Bauleitplanverfahren erhalten haben. Zur Vollstandigkeit der Un- Plananderung.

terlagen teilen wir lhnen mit, dass von der Gemeinde Vogt zum vorliegen-
den Planentwurf keine Anregungen vorgebracht werden.

Dasselbe gilt fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Be-
reich.

Stand: 19.09.2022
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Gemeinde Verwaltungsverband Wolfegg/Vogt -
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
Schreiben vom 03.06.2022

Abwagung

der Regionalverband bringt zur oben angefiihrten Flachennutzungsplan-
Anderung keine Anregungen und Bedenken vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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.
2. Offentlichkeit

Burger 1

Burger 1 Abwigung
Schreiben vom 30.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren, Die einleitende Bemerkung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
sehr geehrter Herr Burgermeister Smigoc, keine Plananderung.

in dem Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplans ,Haselweg, Alttann" und den drtlichen Bauvorschriften
zeigen wir unter Vorlage einer auf uns lautenden Vollmacht, Anlage 1, die
Wahrnehmung der rechtlichen Interessen des Herrn XXXX, XXX, 88364
Wolfegg-Alttann, an.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Die einleitende Bemerkung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
Entwurf der oben genannten Anderung des Flachennutzungsplans im Be- keine Plananderung.

reich des Bebauungsplans ,Haselweg, Alttann“ und den &rtlichen Bauvor-
schriften geben wir namens unseres Mandanten folgende Einwendungen
bzw. Antrage enthaltende Stellungnahme ab.

I. Sachverhalt Die einleitende Bemerkung wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
1. Betroffenheit des Einwenders keine Plananderung.

Unser Mandant ist Eigentiimer des Grundstiicks XXX, 88364 Wolfegg-Alt-

tann, FISt. XX.

Der von geplanten Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Bereich
liegt in siidlicher Richtung in unmittelbarer Nahe zum Grundstick unseres

Mandanten, sodass auch Belange unseres Mandanten betroffen sind.

Stand: 19.09.2022
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2. Planung der Plangeberin

Gegenstand der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans ist
dessen Anpassung an die im Bebauungsplan ,Haselweg, Alttann' vorgese-
henen Festsetzungen, die vom derzeitigen Flachennutzungsplan abwei-
chen.

Laut der ausgelegten Unterlagen sollen insofern im Rahmen der vorgesehe-
nen Anderung eine Neudarstellung von Wohnbaufldchen am Haselweg er-
folgen und zur Flachenkompensation am nordwestlichen Ortsrand von Alt-
tann bislang als Wohnbauflachen dargestellte Flachen nun mehr als Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Der Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren gemaB §
8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Be-
bauungsplans ,Haselweg, Alttann® und den ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 22.02.2022 liegt laut Bekanntmachung vom 19.05.2022 seit
dem 30.05.2022 bis zum 01.07.2022 im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB aus.

Die Schilderung des Status Quo wird zur Kenntnis genommen. Es
erfolgt keine Plandnderung.

Il. Einwendungen und Anregungen sowie Antrage

1. Zur Wahrung der Rechte unseres Mandanten machen wir namens und in
Vollmacht unseres Mandanten folgende Einwendungen geltend und bean-
tragen:

Die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans in der gegenwérti-
gen Form wird nicht weiterverfolgt.

Der Antrag wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde sieht wei-
terhin ein Erfordernis zur Durchfiihrung der Planung. Genauere Er-
lauterungen zu Standort und Bedarf erfolgen im Folgenden weiter
unten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

2. Begriindung

a) Die vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungsplans verstoBen be-
reits gegen das bauplanungsrechtliche Entwicklungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB. Hiernach sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Das Entwicklungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB wird beachtet, da der
Flachennutzungsplan im sogenannten Parallelverfahren geandert
wird. Des Weiteren wird eine entsprechende Flachenkompensation
durchgefihrt.

Stand: 19.09.2022
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Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass der Landesentwicklungsplan, wie auch

der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans (Ziff. 3.1, Seite 9)
entnommen werden kann, insofern als ausdrickliches Ziel vorgibt, dass die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig am Bestand auszurichten ist.

Der Bedarf an Wohnraum ist gegeben, dies ist der Bevdlkerungsvo-
rausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg
zu entnehmen. Diese geht in den nachsten 20 Jahren von einer stei-
genden Gesamtbevolkerung fir Wolfegg aus.

Die Dachlandschaft und H6henentwicklung orientieren sich auBer-

dem am vorhandenen Bestand.

Aus der Beschreibung der Lage der Anderungsbereiche in der Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans (Ziff. 2.1, Seite 6) kann entnom-
men werden, dass insbesondere der fur eine Darstellung von Wohnbaufla-
chen vorgesehene Bereich am Haselweg sich als von drei Seiten mit Offen-
landstrukturen (Griinland und Ackerland) umgeben darstellt. Lediglich in
westlicher Richtung grenzt die betreffende Flache tber einen geringen Be-
reich an die Bestandsbebauung an.

Die fur eine Neudarstellung von Flachen fur die Landwirtschaft vorgesehe-
nen bisher als Wohnbauflachen dargestellte Bereich am nordwestlichen
Ortsrand von Alttann grenzt hingegen umfangreich an die Bestandsbebau-
ung an.

Die nun mehr vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungsplans setzen
sich mithin in offensichtlichen Widerspruch zu dem im Landesentwicklungs-
plan ausgegebenen Ziel der Ausrichtung der stadtebaulichen Entwicklung
am Bestand. Die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans ver-
stoBt damit bereits gegen das Entwicklungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB
und ist bereits auf dieser Grundlage rechtswidrig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung zur Lage der Anderungsbereiche ist weitgehend
korrekt wiedergegeben. Bei der Standortwahl ist jedoch nicht nur
die Anbindung an vorhandene Bebauung zu bertcksichtigen; viel-
mehr gehen zahlreiche weitere Faktoren in die Standortbewertung
ein. Der fur die Flachenkompensation vorgesehene Standort am
nordwestlichen Ortsrand ist aufgrund der hier bestehenden Sport-
larmemissionen mit Nutzungskonflikten verbunden. Die Darstellung
einer Wohnbauflache in diesem Bereich stammt noch aus einer Zeit,
als hier noch keine Sportanlagen im heutigen Umfang vorhanden
waren. Durch die zwischenzeitlich erfolgte Entwicklung kommen
diese Flachen aus heutiger Sicht fir eine Wohnbebauung nicht
mehr infrage, so dass es nur konsequent ist, diese im Rahmen der
Flachenkompensation als Bauflache aus dem Flachennutzungsplan
herauszunehmen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass auch der gewdhlte Standort nicht in
jeder Hinsicht konfliktfrei ist und insbesondere in Bezug auf das
Landschaftsbild zu einem deutlichen Eingriff fliihrt. Im Rahmen der
durchgefihrten Standortpriifung (siehe Anlage 1) fand sich jedoch
fur die vorgesehene Wohnnutzung keine alternative Flache. Durch

Stand: 19.09.2022
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die im unmittelbaren Anschluss vorgesehenen AusgleichsmaBnah-
men kénnen die zu erwartenden Eingriffe im raumlichen Zusam-
menhang zu groBen Teilen ausgeglichen werden. Die verbleibende
Uberpragung des betroffenen Landschaftsausschnittes sieht die
Gemeinde aufgrund der groBen Nachfrage nach Wohnraum im Orts-
teil Alttann als hinnehmbar an.

Es erfolgt keine Plandnderung.

b) Zudem stehen die vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungsplans
auch im Widerspruch zu den Zielen und Vorgaben der Fortschreibung des
Regionalplans.

Dort ist gem. Ziff. 2.4.2 vorgesehen, dass Siedlungsentwicklungen in den
Gemeindehauptorten sowie in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsan-
bindung zu konzentrieren sind. Insofern werden jedoch nur Wolfegg und
Vogt genannt, nicht jedoch Alttann. Zudem werden in der Fortschreibung
des Regionalplans unter Ziff. 2.5.1 speziell Vorranggebiete fir verstarkte
Wohnungsbautéatigkeiten genannt. Auch hier wird Alttann nicht aufgefihrt.
Auch hieraus ergibt sich mithin ein VerstoBB gegen das Entwicklungsgebot
des § 1 Abs. 4 BauGB. Mit den Zielen und Vorgaben der Fortschreibung des
Regionalplans ist vielmehr die vorgesehene Entwicklung fur das Ortsgebiet
Wolfegg vereinbar, die gerade eine Entwicklung von 295 Wohneinheiten
vorsieht und letztlich zudem die Erforderlichkeit der Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen im Bereich von Alttann wesentlich in Frage stellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ortsteil Alt-
tann hat mit einer Einwohnerzahl von rund 920 eine eigenstandige
Position im Verhé&ltnis zum Hauptort. Die hier lebenden oder aufge-
wachsenen Einwohner mit Bauabsichten wiinschen sich daher ein
Wohngebiet unmittelbar in ihrem Ortsteil und nicht an anderer Stelle
im Gemeindegebiet. Durch die zahlreichen Anfragen in der Verwal-
tung kann von einer groBen Nachfrage bzw. vom entsprechenden
Wohnraumbedarf in Alttann ausgegangen werden. Die Ausweisung
eines Wohngebiets an anderer Stelle im Gemeinde- oder Verbands-
gebiet kbénnte diese Nachfrage nicht abdecken bzw. wiirde am Be-
darf vorbeifiihren.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass der Regionalverband Bo-
densee-Oberschwaben in seiner Stellungnahme zum parallel aufge-
stellten Bebauungsplan ,Haselweg, Alttann“ (Schreiben vom
03.06.2022) keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Auswei-
sung eines Wohngebiets in Alttann erhebt, sofern auf eine flachen-
sparende, verdichtete Bauweise geachtet wird.

Es wird daher an der Planung festgehalten.

Die mit den geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans vorgesehene
extensive Siedlungspolitik geht wohl auch Uber die im Regionalplan darge-

Das Statistische Landesamt Baden-Wiirttemberg hat eine Bevolke-
rungsvorausberechnung verdffentlicht. Diese geht in den nachsten

Stand: 19.09.2022
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legte Bevolkerungsprognose hinaus, da entsprechende Entwicklungen be-
reits mit der im Ortsgebiet von Wolfegg vorgesehene Wohnbebauung mehr
als vollstandig abgefangen werden kdnnen. Die mit der vorliegend fur Alt-
tann vorgesehene extensive Siedlungspolitik geht mithin Uber die nach dem
Regionalplan vorgesehenen Prognosen erheblich hinaus, ohne dies mit ei-
ner eigenen Prognose zu begrinden. Die Planung ist mithin weder stadte-
baulich erforderlich, noch mit dem Regionalplan vereinbar.

20 Jahren von einer steigenden Gesamtbevolkerung fir Wolfegg
aus, wodurch der Bedarf an Wohnbebauung gegeben ist.

c) Die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans entbehrt zudem
der stadtebaulichen Erforderlichkeit. Auch die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans unterliegen als Bauleitplan des Erfordernisses der stadte-
baulichen Erforderlichkeit des § 1 Abs. 3 BauGB sowie dem Abwagungsge-
bot des § 1 Abs. 7 BauGB.

Die mit den Anderungen des Flachennutzungsplans vorgesehenen Neudar-
stellungen von Flachen als Wohnbauland, die bisher als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt waren, und umgekehrt zur Kompensation die
Neudarstellung von Flachen fur die Landwirtschaft, die bisher als Bauland
dargestellt waren, an anderer Stelle ist nicht nachvollziehbar.
Insbesondere liegen die fur die Neudarstellung von Wohnbauland vorgese-
henen Flachen im Bereich zweier gesetzlich geschutzter Biotope, die im
Zuge der Anderung entfallen wiirden.

Im Gegensatz hierzu stellt der nun mehr fir die Darstellung von Flachen fir
die Landwirtschaft als Ausgleichsflachen vorgesehene Bereich eine bereits
erschlossene Flache im Bereich der vorhandenen Bestandsbebauung dar.
Vor diesem Hintergrund ist es stadtebaulich nicht nachvollziehbar, warum
die bisher als Naturflachen ausgewiesenen Bereiche, die Flora und Fauna
Moglichkeiten zur Entfaltung und Lebensraum bietet und flr unterschiedli-
che Vogelarten seltene Brut- und Futterstatten bieten und zudem durch die
Kuppenstruktur vollig vom restlichen Dorf abgeschnitten ist, nun mehr als
Bauland ausgewiesen werden sollte.

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat eine Bevdlke-
rungsvorausberechnung verdffentlicht. Diese geht in den n&chsten
20 Jahren von einer steigenden Gesamtbevolkerung fur Wolfegg
aus, wodurch der Bedarf an Wohnbebauung gegeben ist.

Die Planung ist erforderlich, weil die im FIachennutzungsplan darge-
stellte Wohnbauflache am nordwestlichen Ortsrand von Alttann aus
heutiger Sicht nicht mehr zur Entwicklung eines Wohngebiets in-
frage kommt:

Diese in der Stellungnahme als vermeintlich geeignet angefiihrte
Flache bei den Sportanlagen wurde im Rahmen einer Standort-Al-
ternativenpriifung (siehe Anlage 1) im Jahr 2020 aufgrund der hier
bestehenden Sportlarmemissionen als konfliktbehaftet ermittelt. Die
Darstellung einer Wohnbauflache in diesem Bereich stammt noch
aus einer Zeit, als hier noch keine Sportanlagen im heutigen Um-
fang vorhanden waren. Durch die zwischenzeitlich erfolgte Entwick-
lung kommen diese Fldchen nun nicht mehr fiir eine Wohnbebauung
infrage, so dass es nur konsequent ist, diese im Rahmen der Fla-
chenkompensation als Bauflache aus dem Flachennutzungsplan
herauszunehmen.

Da jedoch weiterhin ein Bedarf nach Wohnraum besteht, wurde die
nun vorliegende Flache zur Neudarstellung einer Wohnbauflache
ausgewahlt. Der Gemeinde ist bewusst, dass auch die vorliegende

Stand: 19.09.2022
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Flache nicht konfliktfrei ist. Die Naturschutzbehdrde hat jedoch auf-
grund der ihr vorgelegten Unterlagen zwischenzeitlich die Genehmi-
gung fur die Ausnahme vom Biotopschutz erteilt. Die vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen kénnen die zu erwartenden Eingriffe im un-
mittelbaren raumlichen Zusammenhang ausgleichen.

In Bezug auf den Wert der Flachen fur die Tierwelt wird auf die Er-
gebnisse der durchgefuhrten Kartierungen verwiesen. Demnach hat
das Gebiet momentan fur hier typischerweise vorkommende Vogel-
arten einen niedrigen Wert fur die Nahrungssuche und einen sehr
niedrigen Wert zum Bruten. Auch fir Flederm&use ist das Gebiet
nur von sehr untergeordneter Bedeutung.

Wie in den Unterlagen zum Bebauungsplan (Begriindung, Umwelt-
bericht) bereits ausgefuhrt, ist Alttann im Stiden und Westen vom
Landschaftsschutzgebiet, im Norden vom Wasserschutzgebiet um-
geben. Weiter dstlich liegen landschaftlich hochwertige Flachen mit
bewegtem Relief sowie Wald. Weiter stdlich ist mit Larmeinwirkun-
gen durch die LandesstraBe und den Wertstoffhof zu rechnen; im
Nordwesten bestehen Sportlarmeinwirkungen. Fir die vorliegende
Flache gibt es daher im Ortsteil Alttann keine Alternativen. Daher
nimmt die Gemeinde die mit der Flache verbundenen Nachteile, ins-
besondere die separierte Lage mit den damit verbundenen Eingrif-
fen in das Landschaftsbild, in Kauf, bemiuht sich aber durch die
gleichzeitige Darstellung einer Ausgleichsflache um eine angemes-
sene Kompensation dieser Eingriffe.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Auch das Regierungsprasidium kritisiert die Standortwahl (vgl. Beteiligung
der Trager offentlicher Belange an Bauleitverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren, § 4 Abs. 1 BauGB des Regierungsprasidiums Tlbingen
v.15.03.2021, S. 2).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf

hingewiesen, dass das Regierungsprasidium in seiner aktuellen

Stand: 19.09.2022
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Stellungnahme vom 14.06.2022 aufgrund der vorgesehenen Fla-
chenkompensation keine Bedenken gegenuber der Planung mehr
auBert.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans entbehrt mithin der
stadtebaulichen Erforderlichkeit und verstoBt jedenfalls gegen das Abwéa-
gungsgebot. Sie ist auch vor diesem Hintergrund rechtswidrig und nicht
weiter zu verfolgen.

Der Einwand der Nicht-Erforderlichkeit der Planung wird von der
Gemeinde vehement zurtickgewiesen. Die Nachfrage nach Wohn-
bauflache im Bereich Alttann ist gegeben, alternative Flachen sind
nicht vorhanden (siehe oben). Auf 6ffentlich und private Belange
wurde bei der Ausarbeitung der Planung eingegangen.

Es erfolgt keine Plandnderung

d) AuBerdem verstoBt das Vorhaben gegen die Darstellungen des Land-
schaftsplans gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen die Darstellungen der Landschaftsplane zu berticksichtigen. Dieser
trifft fur das betroffene Gebiet folgende Festlegungen:

sDie Gesamtflache bis zum Wald hin wird aufgrund seiner Bedeutung fiir
das Landschaftsbild als hochwertig angesehen (kuppiges Relief). Die Fla-
che soll durch landschaftspflegerische MaBnahmen offengehalten werden
und Biotopverbundelemente sollen geschaffen werden. Eine Bebauung
wird ausgeschlossen.”

Die Landschaftsplane schlieBen eine Bebauung eindeutig aus und fordern
klar eine Bewahrung des Gebiets als offene Flache, die allein dem Bio-
topverbund zugutekommen soll.

Diese Darstellungen und konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu bertcksichtigen und damit in die Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen.

Die Gemeinde ist sich der Aussagen des Landschaftsplanes voll be-
wusst. Vor dem Hintergrund der - mehr als 20 Jahre nach dessen
Aufstellung - gednderten siedlungsstrukturellen Rahmenbedingun-
gen, des akuten Flachenbedarfs im Teilort Alttann und der geprif-
ten Planungsalternativen wird die Notwendigkeit der vorliegenden
Planung jedoch hdher gewichtet als die urspriingliche landschafts-
planerische Zielsetzung der Freihaltung des gesamten Bereichs von
Bebauung. Durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen wird die
Zielsetzung der Biotopverbundforderung aufgegriffen. Zudem erfol-
gen weitere MinimierungsmaBnahmen zur Verbesserung des Orts-
bildes sowie zur landschaftlichen Einbindung (z.B. Erhaltung der Ei-
che am Haselweg, Pflanzung von Baumen innerhalb des Baugebie-
tes, Begrenzung der Gebdudehéhen sowie gestalterische Vorschrif-
ten). Die Vorgaben des Landschaftsplanes werden damit entgegen
der vorgebrachten Stellungnahme nicht einfach Ubergangen, son-
dern im Rahmen der Abwagung bericksichtigt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.09.2022
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Auch insofern sind die vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungs-
plans jedenfalls abwagungsfehlerhaft und rechtswidrig.

e) Im Ubrigen widersprechen die vorgesehenen Anderungen des Flachen-
nutzungsplans den Belangen des Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Im fur die Neudarstellung von Wohnbebauung vorgesehenen Bereich befin-
den sich gesetzlich geschitzte Biotope, die im Zuge des Vorhabens entfal-
len wiirden. Daher bestehen nach Ansicht des LRA Ravensburg (vgl. Proto-
koll vom Scoping Termin am 11.03.2021, S. 1) Bedenken gegen die Planung
im Hinblick auf die Biotope bzw. den Biotopverbund.

AuBerdem liegt knapp die Halfte dieses Bereichs innerhalb des Wildtierkor-
ridors von nationaler Bedeutung. Auch dies unterstreicht die besondere Be-
deutung dieses Bereichs fur den Biotopverbund.

Ein Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier-
und Pflanzenarten und deren Populationen einschlieBlich ihrer Lebens-
rdume und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstel-
lung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen,
§ 3 Abs. 2 BNatSchG.

So heiBt es etwa im Regionalen Freiraumkonzept:

»Die am 02.07.2013 von der Landesregierung Baden-Wirttemberg verab-
schiedete Naturschutzstrategie verfolgt in erster Linie das Ziel, die biologi-
sche Vielfalt in Baden-Wirttemberg zu stabilisieren, d.h. die heimischen
Tier- und Pflanzenarten und ihre genetische Vielfalt zu erhalten, ihre Le-
bensraume zu sichern und ihre Uberlebenschancen zu verbessern. “
(Regionales Freiraumkonzept Bodensee-Oberschwaben des Regionalver-
bands Bodensee-Oberschwaben vom Februar 2015, S. 3)

Diese Ziele werden durch die vorgesehenen Anderungen gerade nicht je-
denfalls nicht hinreichend berlcksichtigt.

In Bezug auf die Biotope hat die Gemeinde unter Vorlage einer aus-
flhrlichen Begrindung mit Standortalternativenprifung und Darle-
gung von AusgleichsmaBnahmen einen Antrag auf Ausnahme vom
Biotopschutz gestellt. Dieser wurde zwischenzeitlich bewilligt
(Schreiben des Bau- und Umweltamtes vom 12.06.2022).

Die Biotopverbundfunktion bezieht sich im vorliegenden Fall vorwie-
gend auf die groBen, fur Wildtierwanderungen wichtigen Waldfla-
chen. Diese sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Um
die Beeintrachtigung des Wildtierkorridors zu minimieren, werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (parallele Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann®“) entlang der stidlichen
Grenze des Geltungsbereichs auf den privaten Grundstiicken He-
ckenpflanzungen festgesetzt. Diese gewahrleisten eine naturnahe
Eingrinung sowie eine Abschirmung in Richtung der weiter sudlich
liegenden Waldflachen. Dem Biotopverbund ist damit in ausreichen-
der Weise Rechnung getragen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.09.2022
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Auch insofern sind die vorgesehenen Anderungen des Flachennutzungs-
plans jedenfalls abwagungsfehlerhaft und mithin rechtswidrig.

f) Wie dargelegt, entbehren die vorgesehenen Anderungen des Flachennut-

zungsplans der stadtebaulichen Erforderlichkeit und verstoBen gegen das
Abwagungs- sowie Entwicklungsgebot. Sie sind mithin rechtswidrig und in
ihrer derzeitigen Form nicht weiterzuverfolgen.

Wie oben ausfihrlich erlautert, sieht die Gemeinde die vorliegende
Planung weiterhin als erforderlich an. Aufgrund der vorgenomme-

nen Flachenkompensation kann die Neudarstellung der Wohnbau-
flache als aus dem Bestand heraus entwickelt angesehen werden.

Die sich durch die Planung ergebenden Konflikte werden umfang-

reich abgearbeitet und in Abstimmung mit den zustdndigen Behor-
den geldst (z.B. Biotopausgleich).

Es wird daher an der Planung festgehalten.

Vorsorglich bitten wir aus Datenschutzgriinden, wie vorgeschrieben und

Ublich, die personlichen Daten unseres Mandanten, insbesondere Name

und Adresse, vor Weitergabe des Einwendungsschreibens an die Offent-
lichkeit, zu schwarzen bzw. entsprechend unkenntlich zu machen.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und bei der Bearbeitung des
Schreibens entsprechend beachtet.

Es erfolgt keine Plan&dnderung.

Vollmacht

Den Rechtsanwaélten

Wagner - Dieterich - Maier-Ring

Rechtsanwaélte Partnerschaftsgesellschaft mbB,

MarktstraBe 12, 88212 Ravensburg

wird in der Angelegenheit XXX./. Wolfegg, Gde.

AZ: 143/211901

Vollmacht zu meiner / unserer auBergerichtlichen Vertretung erteilt.
Diese Vollmacht erstreckt sich insbesondere auf:

1. Erledigung der Angelegenheit durch Vergleich,

2. Empfangnahme von Geld, Wertsachen und Urkunden.

3. Vornahme einseitiger Rechtsgeschafte und Willenserklarungen (z.B.
Kindigungen),

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.09.2022
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4. Geltendmachung von Anspriichen gegen Schadiger, Fahrzeughalter und

deren Versicherer,

5. Ermé&chtigung zur Stellung von Strafantragen sowie zu deren Ruck-
nahme und zur Vertretung des Nebenklagers sowie zur Akteneinsicht,
6. Entgegennahme von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen,

7. Erteilung von Untervollmacht.

Stand: 19.09.2022



