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11

Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg
Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Wolfegg méchte in Alttann &stlich der L 316 (Waldseer Stra3e) und beid-
seitig des Haselwegs eine neue Wohnbauflache sowie eine geplante Ausgleichsflache
darstellen, um die hohe Nachfrage nach Wohnraum zu decken und gleichzeitig der sen-
siblen landschaftlichen Lage gerecht zu werden.

Da sich diese Planung nicht aus der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplans ent-
wickelt, ist dieser zu @ndern. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gem. § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alttann®.

Im Rahmen der Neudarstellung von Wohnbauflachen am Haselweg werden auBerdem am
nordwestlichen Ortsrand von Alttann, westlich der Waldseer StraBe, bislang dargestellte
Wohnbauflachen (Planung) wieder als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt (Fla-
chenkompensation).

A P

Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich ,Haselweg, Alttann*, ohne MaBstab
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21

Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg
Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage der Anderungsbereiche

Alttann ist ein Teilort der Gemeinde Wolfegg und liegt etwa 4 km ndrdlich von Wolfegg.
Der Anderungsbereich ,Haselweg“ umfasst eine GréBe von insgesamt ca. 2,5 ha und liegt
am sudostlichen Ortsrand von Alttann. Der Bereich umfasst die Flurstiicke 62, 63, 64, 65
(Teilflache), 66, 67 (Teilflache), 73/1 (Teilflache) sowie 75 (Teilflache) und kleinteilig
77/2 (Abbildung 2).

Der Anderungsbereich befindet sich in einem topografisch bewegten Gebiet, mit nach
Norden hin ansteigendem Gelande. Weiter westlich befindet sich bestehende Wohnbe-
bauung. Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt liber den Haselweg. Der Bereich
wird dreiseitig von Offenlandstrukturen (Grinland) umgeben, weiter stlich schlieBen
Waldflachen an. Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft das geplante Wohnge-
biet am Haselweg und die nérdlich anschlieBende geplante Ausgleichsflache.

Dariiber hinaus werden in zwei weiteren Anderungsbereichen am nordwestlichen Orts-
rand von Alttann, westlich der Waldseer StraBBe, bislang dargestellte Wohnbauflachen
(Planung) aus dem Fldchennutzungsplan herausgenommen und als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt (Flachenkompensation). Diese Bereiche umfassen die Flurstiicke
114, 115, 117/1 (Teilflache) sowie 116/2 (Teilflache). Die Flachen im zweiten und dritten
Anderungsbereich werden derzeit als Acker, Griinland und Sportplatz genutzt.
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Abbildung 2: Luftbild mit Anderungsbereich ,Haselweg, Alttann® (rot), ohne MaBstab

2.2 Umgebung

Der Anderungsbereich ,Haselweg® unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung
(Ackerflache, Grinland) und wird durch den Haselweg in zwei Teilbereiche gegliedert.
Entlang der StraBenbdschung sudlich des Haselwegs befindet sich eine Feldhecke. Inmit-
ten der Ackerflache des nérdlichen Anderungsbereichs steht auf einer kleinen Anhohe ein
Eschen-Feldgehdlz. Im Umfeld befinden sich weitere Wiesenflachen mit einzelnen Ge-
holzstrukturen. Westlich liegt die bestehende Ortsrandbebauung; diese ist im nérdlichen
Bereich durch eine Pferdekoppel in steiler Hanglage vom Anderungsbereich getrennt.
Weiter Ostlich beginnen gréBere Waldflachen. Siidéstlich befindet sich die Griingut-Sam-
melstelle von Alttann.
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3.

3.2

Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg
Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg sieht u.a. folgende Ziele und
Grundsatze in Bezug auf die Stadtentwicklung und den Stadtebau vor:

o Ziel 3.1.2. Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungs-
baus, Gewerbe und Dienstleistungen zu konzentrieren.

o Ziel 3.1.9. Die Stadtebauliche Entwicklung ist vorrangig am Bestand auszurich-
ten.

Die vorgesehene Planung greift die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans
auf.

Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Die Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben
fur dieses Gebiet stammt aus dem Jahr 2021. Der Entwurf zum Satzungsbeschluss der
Verbandsversammlung vom 25.06.2021 spezifiziert fiir den Anderungsbereich ,Hasel-
weg"“ keine besonderen Funktionen (Abbildung 3).

Ostlich des Anderungsbereichs weist der Regionalplan einen Schutzbediirftigen Bereich
fur Naturschutz und Landespflege sowie ein Vorranggebiet fir besondere Waldfunktionen
als groBraumiges Gebiet von regionaler und {iberregionaler Bedeutung aus. Der Ande-
rungsbereich liegt auBerhalb des schutzbedirftigen Bereichs und steht daher den
Grundséatzen und Zielen nicht entgegen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2021 Bodensee-Oberschwaben - Entwurf zum Satzungsbe-
schluss der Verbandsversammiung am 25.06.2021, Anderungsbereich schwarz umkreist,
Karte ohne MaBstab
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3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg aus dem Jahr
1998 weist den nérdlichen Bereich des Plangebiets als ,,Sonderbauflache Kur” (Planung),
den ostlichen als ,,Parkanlagen (Planung)” sowie den siidlichen Bereich als ,Flache fiir die
Landwirtschaft” aus.

Da die geplante Nutzung des Anderungsbereichs (Wohngebiet, im Norden Ausgleichsfla-
che) den genannten Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht, bedarf es ge-
maB §8 Abs. 3 BauGB einer Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg vom
07.1998, Anderungsbereich rot umkreist, Karte ohne MaBstab
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51

511

Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg
Ubersicht iiber Schutzgebiete

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein amtlich kartiertes und ein de facto-
Biotop gem. § 30 BNatSchG. Weitere Biotope sowie ein Landschaftsschutzgebiet liegen
im naheren Umfeld. Fur eine genaue Darstellung der in rdumlicher Ndhe liegenden Schutz-
gebiete fur Natur und Landschaft wird auf Kapitel 6.2 (Ziele des Umweltschutzes aus an-
deren Planungen) verwiesen.

Bestand und Planung

Anderungsbereich ,Haselweg, Alttann“

Aktuelle Nutzung

Der Anderungsbereich unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerfla-
che, Griinland) und wird durch den Haselweg in zwei Teilbereiche gegliedert. Entlang der
StraBenbdschung sudlich des Haselwegs befindet sich eine Feldhecke. Inmitten der
Ackerflache des nérdlichen Anderungsbereichs steht auf einer kleinen Anhdhe ein Feld-
gehodlz. Entlang der Westgrenze des Ackers verlauft ein Feldweg, der Teil des vorliegen-
den Anderungsbereichs ist. Der Weg diente der ErschlieBung eines zwischenzeitlich au-
Ber Betrieb genommenen Wasserbehélters und ist als Zufahrt nicht mehr erforderlich. Da-
her wird der im Eigentum der Gemeinde stehende Weg als zukunftige Bauflache in das
geplante Wohngebiet mit aufgenommen. Die Darstellung ,Geldnde und Fahrweg zur Ver-
sorgung"” entfallt damit innerhalb des Uberplanten Bereichs (die Flache des Wasserhoch-
behalters selbst liegt auBerhalb des Anderungsbereichs).

Westlich des Anderungsbereichs befindet sich, teilweise jenseits einer Pferdekoppel, be-
stehende Wohnbebauung. Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber den Ha-
selweg, der das Gebiet von West nach Ost durchlauft. In Richtung Osten geht er in einen
landwirtschaftlichen Grinweg Uber.

Der Anderungsbereich wird dreiseitig von Offenlandstrukturen (Griinland) umgeben, wei-
ter 6stlich schlieBen Waldflachen an.
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Abbildung 5: Blick nach Westen entlang der Er- Abbildung 6: Blick von Norden Uber den Acker im
schlieBungsstraBe (Haselweg) zum Ortsrand nérdiichen Anderungsbereich

e A

Abbildung 7: Geldnde Haselweg, Alttann Abbildung 8: Geldnde Haselweg, Alttann
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5.1.2 Darstellungen des Flichennutzungsplans vor der Anderung

Aktuell ist der zu Uberplanende Bereich im Nordwesten als ,,Sonderbauflache Kur (Pla-
nung)“, im Nordosten als ,,Parkanlagen (Planung)“ und im Siden als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft” dargestellt.

Abbildung 9: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg vom
07.1998, Anderungsbereich schwarz umrandet, Karte ohne MaBstab
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5.1.3 Darstellungen nach der Anderung

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Uberwiegende Teil des
Anderungsbereichs als Wohnbaufldche (Planung) dargestellt. Im Norden erfolgt die Dar-

stellung einer Ausgleichflache (Planung), die restliche Sonderbauflache Kur (Planung)
bleibt bestehen.

Abbildung 10: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg vom
07.1998, Anderungsbereich schwarz umrandet, Karte ohne MaBstab
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5.1.4 Flachenbilanz Anderungsbereich -Haselweg*

Darstellung Stand vor der Anderung | Stand nach der Anderung
Sonderbauflache ,,Kur® 0,70 ha

(Planung)

Ausgleichsflache (Planung) 0,80 ha 0,70 ha

Flache fir die Landwirtschaft | 1,00 ha

Wohnbauflache (Planung) 1,80 ha

Gesamt 2,50 ha 2,50 ha
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5.2 Flachenkompensation im Bereich , Alttann Nord-West*

5.21 Aktuelle Nutzung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt befinden sich auf den Kompensationsflachen Wiesen- und
Ackerflachen sowie Sportplatzflachen. Angrenzend an die Kompensationsflachen
verlaufen die Hollsteige sowie die Waldseer StraBe. Sudlich und 0Ostlich befindet sich
bereits bestehende Wohnbebauung, westlich folgen Griin- und Ackerflachen sowie Wald
und nordlich grenzen ebenfalls Griin- und Ackerflachen an die Kompensationsflachen.

"
r ) R\\w n
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\

WE ey ersh alde i
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Abbildung 11: Luftbild mit Kompensationsfldchen (rot)
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5.2.2 Darstellung des Flachennutzungsplans vor der Anderung

Die im Nordwesten von Alttann liegenden Kompensationsflachen sind im Flachennut-
zungsplan von 1998 als ,,Wohnbauflache (Planung)“ dargestellt.

Abbildung 12: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg vom
07.1998, Ausgleichsfldche schwarz umrandet, Karte ohne MaBstab
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5.2.3 Darstellung nach der Anderung

Zur Kompensation der neu dargestellten Wohnbauflache (Planung) werden ca. 1,8 ha der
urspriinglich als ,Wohnbauflache (Planung)“ ausgewiesenen Flache im Nordwesten von
Alttann wieder als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Abbildung 13: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg vom
07.1998, Kompensationsfldche schwarz umrandet, Karte ohne MaBstab
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5.2.4 Flachenbilanz Kompensationsflachen ,Alttann Nord-West“

Darstellung Stand vor der Anderung | Stand nach der Anderung

Wohnbauflache (Planung) 1,8 ha

Flache fir die Landwirtschaft 1,8 ha

Gesamt 1,8 ha 1,8 ha

5.2.5 Zusammenfassung

Abbildung 14: Fldchennutzungsplandnderung Haselweg, Alttann und Kompensationsfldchen
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6.1

6.11

6.1.2

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden am siidéstlichen Ortsrand von
Alttann eine Wohnbaufldche (Planung) sowie - im nérdlichen Anschluss - eine Aus-
gleichsflache (Planung) dargestellt. Bislang stellt der FIachennutzungsplan im sidlichen
Bereich Flache fur die Landwirtschaft, im nordwestlichen Bereich eine Sonderbauflache
-Kur“und im norddstlichen Bereich eine Griinflache als Parkanlage (Planung) dar.

Die Darstellung der Wohnbau- sowie der Ausgleichsflache dient dazu, den akuten Wohn-
raumbedarf der ortsansadssigen Bevdlkerung zu decken und gleichzeitig der sensiblen
landschaftlichen Lage Rechnung zu tragen (rdumliche Verschiebung statt ersatzloser
Streichung der geplanten Griin- bzw. Ausgleichsflache). Die Anderung erfolgt gem. § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haselweg, Alt-
tann®.

Zur Kompensation der neu dargestellten Wohnbauflache werden am nordwestlichen Orts-
rand von Alttann zwei dargestellte Wohnbauflachen (Planung) wieder als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Derzeit werden diese Bereiche als Grunland, Acker sowie
Sportrasen genutzt. Die groBere der beiden Kompensationsflachen liegt zwischen der
Waldseer StraBe im Osten und der StraBe ,Hollsteige” im Westen, die kleinere Flache
grenzt westlich an die ,Hollsteige® an. Sudlich und 6stlich befindet sich bestehende
Wohnbebauung, in die Ubrigen Richtungen schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie weiter slidwestlich Wald an. Durch die gednderte Darstellung (Herausnahme der
geplanten Wohnbauflachen) istim Anderungsbereich ,Waldseer StraBe - West® nicht mit
einer Anderung der tatsichlichen Nutzung und damit auch nicht mit wesentlichen Um-
weltauswirkungen zu rechnen; der Umweltbericht konzentriert sich daher auf den Ande-
rungsbereich ,Haselweg, Alttann®.

Standort und Flachenbedarf

Der Anderungsbereich ,Haselweg® umfasst eine Flache von etwa 2,50 ha. Er liegt 8stlich
der den Ortsteil durchquerenden Waldseer StraBe (L 316) bzw. dstlich der entlang der
StraBe vorhandenen Bestandsbebauung. Im Nordwesten wird der Bereich durch eine
Pferdekoppel in steiler Hanglage von der Ortsrandbebauung getrennt. Im Norden, Osten
und Siden schlieBt die freie Landschaft an; siddéstlich befindet sich der Griingut-Sam-
melplatz der Gemeinde, weiter 6stlich liegen Waldflachen. Der Standort fur das geplante
Wohngebiet ergibt sich dadurch, dass aufgrund konkurrierender Flachennutzungen an
den Ortsrandern (Sportanlagen, Wasserschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet) sowie
wegen der Topografie (Kuppenlagen) weitere Flachen am Ortsrand nicht infrage kommen.

Der Anderungsbereich umfasst den Haselweg, die siidlich hiervon liegenden Wiesenfla-
chen sowie den gréBten Teil des ndrdlich davon liegenden Ackers. Pragende Elemente
sind das bewegte Relief, eine Haselhecke entlang des gleichnamigen Weges sowie ein
Feldgehdlz im ndrdlichen Bereich.
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6.1.3 Erfordernis fiir Umweltbericht und Ausgleich

6.1.4

GemdB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu erstellen.
Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit
dem Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin sind gem. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG bzw. §§ 14 bis 18
NatSchG BW) in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Bei der vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Durch die
Anderung wird kein Baurecht geschaffen; zudem werden keine verbindlichen Festsetzun-
gen getroffen, auf deren Grundlage eine detaillierte Eingriffs-Bilanzierung durchgefiihrt
werden kann. Die voraussichtliche Eingriffsstarke sowie geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung werden daher schutzgutbezogen verbal beschrieben. Eine ge-
naue rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bei Umsetzung der Planung sowie
die konkrete Festlegung von Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen erfolgen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Haselweg,
Alttann®).

Untersuchungsmethodik (Umfang, Erfassungsmethoden, Schwierigkeiten)

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich ,Haselweg® der Flachennutzungs-
plan-Anderung und geht insofern dariiber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem
Zusammenhang ersichtlich werden und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
abgegrenzt sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt zunachst die Raumanalyse mit Bestandsauf-
nahme der Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Landschaft, Mensch (Wohnen, Bevolkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachgititer und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fur die Umwelt. Zur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhan-
dene Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefihrt
(siehe Kapitel 6.3). Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt gemaB dem Biotopschliissel der
LUBW [23] sowie der Anlage zum Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen [26][4]. Der Baumbestand wurde im Winter 2020/2021 kartiert
und eine erste Einschatzung hinsichtlich seiner Erhaltung aus artenschutzfachlicher Sicht
durchgefiihrt (s. Scopingpapier [30]). Weitere Hinweise ergeben sich aus den faunisti-
schen Kartierungen.

Zur Erfassung und Einschatzung der relevanten faunistischen Arten wurden im Fruhjahr
und Sommer 2021 vier Kartierungen zum Vorkommen von Végeln (Ende Marz, Mitte April,
Mitte Mai und Mitte Juni) und finf Fledermaus-Erfassungen (Mitte Mai, Mitte Juni, Ende
Juni, Mitte Juli und Mitte August) durchgefiihrt. Zudem erfolgte im April eine Potenzial-
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6.2

6.2.1

6.2.2

einschatzung bzgl. eines moglichen Zauneidechsenvorkommens (Priifung potenziell ge-
eigneter Bereiche bei warmer/sonniger Witterung). Da sich hierbei weder Zauneidechsen
noch Hinweise auf ein wahrscheinliches Vorkommen fanden, wurde auf weitere Kartie-
rungen verzichtet. Um zu ermitteln, ob die vorhandene Haselhecke von der Haselmaus
besiedelt wird, wurden hier im Frihjahr 2021 vier Haselmaustubes aufgehangen und im
Laufe der Vegetationsperiode regelmaBig auf eine Nutzung Uberpruft.

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung moglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt. Die
Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unterteilt.
Zusétzlich werden geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wir-
kungen dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen mussen durch KompensationsmafB-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Entwurf zum Satzungsbeschluss der Ver-
bandsversammlung am 25.06.2021) spezifiziert fiir den Anderungsbereich keine beson-
deren Funktionen (Abbildung 3). Ostlich des Anderungsbereichs weist der Regionalplan
einen Schutzbediirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie ein Vor-
ranggebiet fir besondere Waldfunktionen als groBraumiges Gebiet von regionaler und
iberregionaler Bedeutung aus. Diese Bereiche sind von der Anderung nicht betroffen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stuft den Anderungsbereich einschlieBlich der 6stlich angrenzenden
Flachen bis zum Wald hin aufgrund seiner Bedeutung fur das Landschaftsbild als hoch-
wertig ein (kuppiges Relief). Die Flache soll durch landschaftspflegerische MaBnahmen
offengehalten werden und Biotopverbundelemente sollen geschaffen werden. Eine Be-
bauung wird ausgeschlossen.

Da sich die Gemeinde von Anfang an dessen bewusst war, dass die Lage des geplanten
Baugebietes nicht nur die ErschlieBung erschwert, sondern auch mit einem Eingriff in ei-
nen landschaftlich hochwertigen Bereich verbunden ist, wurden im Teilort Alttann alter-
native Flachen gesucht; derzeit gibt es jedoch keine andere Mdglichkeit fir die ange-
strebte Wohnflachenentwicklung: Andere dargestellte Entwicklungsbereiche sind bereits
durch konkurrierende Nutzungen (Sportanlagen) belegt; weitere Flachen am Ortsrand lie-
gen im Landschaftsschutz- oder Wasserschutzgebiet oder sind durch eine noch starker
exponierte bzw. weniger gut angebundene Lage gekennzeichnet (siehe Kapitel 6.8).

Die Flachen beidseitig des Haselweges sind im Gegensatz zu den gepriiften Alternativ-
standorten frei von Konflikten in Bezug auf Sport- und Verkehrslarm, Waldabstand und
Schutzgebiete. Der nordlich des Haselweges liegende Teilbereich ist bereits zu groBen
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6.2.3

Teilen als Sonderbauflache (Kur) dargestellt. Die hier von der Anderung betroffenen ge-
planten Grin- bzw. Ausgleichsflachen werden in dhnlicher FlachengréBe im noérdlichen
Anderungsbereich dargestellt (der bislang ebenfalls als Sonderbauflache ,Kur® fiir Kurz-
wecke vorgesehen war). Da hier im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Ausgleichs-
maBnahmen festgesetzt werden, die auch der Fdrderung des Biotopverbunds dienen,
wird den Vorgaben des Landschaftsplanes teilweise Rechnung getragen. Vor dem Hinter-
grund der - mehr als 20 Jahre nach Planaufstellung - gednderten siedlungsstrukturellen
Rahmenbedingungen, des akuten Flachenbedarfs im Teilort Alttann und der gepruiften
Planungsalternativen wird die Notwendigkeit der vorliegenden Planung hdher gewichtet
als die urspriingliche landschaftsplanerische Zielsetzung der Freihaltung des gesamten
Bereichs von Bebauung. Durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen wird die Zielsetzung
der Biotopverbundférderung aufgegriffen. Weitere MinimierungsmaBnahmen zur Verbes-
serung des Ortsbildes sowie zur landschaftlichen Einbindung sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzen (z.B. Erhaltung der Eiche am Haselweg).

Da durch die Neudarstellung geplanter Ausgleichsflachen und die Umsetzung von MaB-
nahmen zur Férderung des Biotopverbunds in diesem Bereich wesentliche Zielaussagen
des Landschaftsplanes beibehalten werden, sieht die Gemeinde aktuell keinen Ande-
rungsbedarf in Bezug auf den Landschaftsplan. Eine Aktualisierung der Flachenabgren-
zungen soll im Rahmen der néchsten Fortschreibung von Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan erfolgen.

Schutzgebiete fiir Arten, Biotope und Landschaft

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie in rdumlicher Nzhe liegen folgende Schutzge-
biete, Schutzobjekte und geschiitzte Biotope (siehe auch Abbildung 15):

Schutzgebiets-Nr. Name Entfernung / Betroffenheit

Natura 2000- Gebiete (§31 BNatSchQG)

8124341 Altdorfer Wald Sudwestlich, etwa 350 m Entfernung

Landschaftsschutzgebiete (§26 BNatSchG)

4.36.074 Durchbruchstal der Wolfegger Ach | Sidwestlich, etwa 130 m Entfernung

Naturdenkmaler (§28 BNatSchQG)

84360853213 Schillerlinde 6. Alttann Nordlich, etwa 250 m Entfernung

Geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG)

1281244361065 Teilflache Offenlandbiotop ,Ge- innerhalb des Anderungsbereichs,
hélze Alttann® weitere Teilflachen im ndheren Um-
feld stdlich, nérdlich und westlich

281244361065 Waldbiotop ,Kiesgrube O von Alt- Ostlich, etwa 200 m Entfernung
tann“
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Abbildung 15: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (Geltungsbereich des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes gelb umrandet), ohne MaBstab

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich eine von insgesamt fiinfzehn Teilflachen
des geschitzten Offenlandbiotops ,,Gehélze Alttann® (Biotop-Nr. 181244367151) (Abbil-
dung 15). Dabei handelt es sich um eine Haselhecke auf einer nordexponierten Béschung
am Haselweg. Im Zuge des Vorhabens wird der bestehende Haselweg ausgebaut und ver-
breitert, wodurch die Haselhecke entfallen wird. Ein weiteres, nicht amtlich kartiertes,
aber de facto unter den Schutz des § 30 BNatSchG fallendes Biotop liegt im ndrdlichen
Anderungsbereich (Eschen-Feldgehdlz mit Strauchmantel). Auch dieses Biotop entfallt
bei Umsetzung der Planung. Fir die Eingriffe in geschutzte Biotope wurde von der Ge-
meinde ein Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 4 NatSchG gestellt. Der funktionsglei-
che Ausgleich fur die entfallende Biotopflachen wurde mit der zustandigen unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmt; unmittelbar nérdlich des Anderungsbereichs erfolgt die
Neupflanzung strukturreicher Hecken, die im rdumlichen Verbund mit den Gehdlzbioto-
pen im Umfeld stehen. Die AusgleichsmaBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung rechtlich gesichert und im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bau-
gebietes umgesetzt.

Siidwestlich des Anderungsbereichs in etwa 130 m Entfernung befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Durchbruchstal der Wolfegger Ach® (Schutzgebiets-Nr. 4.36.074).
GemaB der Verordnung vom 08.04.2015 umfasst das Landschaftsschutzgebiet ,,Bereiche
der Gemeinden Bergatreute und Wolfegg“. Mit der Ausweisung des Landschaftsschutz-
gebietes soll ,die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Natur und Landschaft sowie die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter erhalten und
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6.2.4

wiederhergestellt werden“. Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes, so dass keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet
zu erwarten sind. Die Bebauung fuhrt jedoch u.a. durch ihre Kuppenlage zu einer Beein-
trachtigung des - auch auBerhalb des Schutzgebietes - hochwertigen Landschaftsbildes,
die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend auszugleichen ist.

Nérdlich des Anderungsbereichs in ca. 250 m Entfernung befindet sich das Naturdenk-
mal ,Schillerlinde 6. Alttann®. Aufgrund der Entfernung wird das Naturdenkmal vom Vor-
haben nicht berthrt.

Siidwestlich des Anderungsbereichs entlang der Wolfegger Ach in ca. 350 m Entfernung
befindet sich das FFH-Gebiet ,,Altdorfer Wald® (Schutzgebiets-Nr. 8124341). Beschrieben
ist es als ,groBere naturnahe Waldflachen, naturnahe Bachabschnitte mit begleitenden
Auwaldern und extensiv genutzten Niedermoorbereichen, mehrere Weiher und ein kleines
Hochmoor®. Aufgrund der Entfernung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Er-
haltungs- und Entwicklungsziele des FFH- Gebietes ausgeschlossen werden.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§§ 20 und 21 BNatSchQG)

Westlich an den Anderungsbereich angrenzend befinden sich Kernrdume des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte (Abbildung 16). Diese sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ein Teilbereich im Siiden des Anderungsbereichs liegt innerhalb eines Wildtierkorridors
von internationaler Bedeutung. Die Hauptverbundsachse erstreckt sich in Richtung Wes-
ten, zum Wald hin. Da der Anderungsbereich den Wildtierkorridor nur randlich tangiert
und die Flache einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, wird die Bedeu-
tung der Flache als Verbund der Walder und GroBsauger als nicht bedeutsam eingestuft.
Zur Erhaltung der Verbundfunktion sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung festzusetzen.
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6.2.5
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Abbildung 16: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (Geltungsbereich des parallel auf-
gestellten Bebauungsplanes gelb umrandet), ohne MaBstab

Zielartenkonzept des Landkreises Ravensburg

In der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg sind die Grinlandflachen direkt
westlich und 6stlich als Magergriinland der Prioritat 1 (westlich) bzw. der Prioritat 3 (6st-
lich) aufgefiihrt (Abbildung 17). Die westlich liegende, als Magergriinland erfasste Flache
wird derzeit intensiv mit Pferden beweidet. Die Ostlich liegende Fldche ragt zum Teil in
das Plangebiet hinein (FI.-Nr. 73/1). Die hohere Wertigkeit der siidostlichen Wiesenfla-
chen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung berilicksichtigt. Um den Verlust dieser Flachen zu kompensieren, sind
im unmittelbaren Anschluss an die als Magergriinland kartierten Flachen Ausgleichsmaf-
nahmen vorgesehen. Diese umfassen auch die Entwicklung von Extensivgrinland, so
dass langfristig die Gesamtflache der mageren Grinlandstrukturen ostlich von Alttann
weitgehend erhalten bleibt.
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6.2.6

6.3

6.3.1

Abbildung 17: GeméB der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg als Magergriiniand kartierte Fldchen
der Prioritét 1 (rot, iiberwiegend Weide oder Mdhweide) bzw. der Prioritat 3 (griin, Nutzung als Méhwiese); Stand
der Kartierung 2013; Geltungsbereich des parallel aufgestellten Bebauungsplans rot umrandet, o. M.

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Quellenschutzgebiete (§ 53 WHG), Hochwasser-
schutz, Uberflutungsflachen, wassersensible Bereiche

Wasser- und Quellenschutzgebiete, wassersensible Bereiche sowie Uberflutungsflachen
des HQ1o, HQs0, HQ100 und HQextrem Werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Geologie, Boden und Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 2,10 ha und wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt (im Siiden Griinland, im Norden Acker (2020 und 2021: Mais)).

Durch den Anderungsbereich verlauft von West nach Ost der Haselweg, ein teilweise be-
festigter ErschlieBungsweg, der in Richtung Osten in einen landwirtschaftlichen Feldweg
Ubergeht. Mit Ausnahme des Weges handelt es sich ausschlieBlich um offene, unbefes-
tigte Flachen.
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Der Anderungsbereich befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten (Geologische Karte M 1:50.000) im
Verbreitungsgebiet der AuBeren Jungendmorne [14]. Hierbei handelt es sich um die End-
moréne des ersten wiirmzeitlichen EisvorstoBes zur AuBeren Jungendmoréne aus verla-
gerten dlteren Sedimenten, v.a. Schottern mit Diamikten, Kiesen, Sanden und Feinsedi-
menten, vorwiegend gestaucht. Im Verbreitungsgebiet der genannten Moranensedimente
sind typischerweise Braunerden und v.a. Parabraunerden (z.T. podsolig) aus kiesreichem
Geschiebemergel anzutreffen. GemaB der Bodenkarte M 1:50.000 ragt im nordwestlichen
Bereich ggf. die bodenkundliche Einheit U10 (Pararendzina aus grobbodenreichen Mora-
nensedimenten) noch etwas in den Anderungsbereich hinein (nach Westen hin abfallende
Flachen). Der uUberwiegende Teil des Uberplanten Bereichs ist jedoch durch die boden-
kundliche Einheit U44 (podsolige Parabraunerde-Braunerde aus grobbodenreichem Ge-
schiebemergel) gepragt [14].

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden im Juli 2021 Baugrunduntersuchungen durch-
gefihrt [12]. Demnach ist von folgendem Grundsatzprofil auszugehen:

— Auffillungen
— Moranensedimente

Auffillungen: Uber dem gréBten Teil des Anderungsbereichs liegt humoser Oberboden in
einer Stérke von 0,4 m bis 0,5 m auf. Dieser besteht aus schluffigem bis schwach schluf-
figem, humosem Sand. Vereinzelt werden Ziegelreste beobachtet. Im Bereich der Be-
standsstraBe ,Haselweg“ folgen unter einer 10 cm starken Asphaltschicht ein Schluff-
Kies-Gemisch bis 0,9 m unter der Oberkante Stral3e.

Moréanensedimente: Diese kénnen unterteilt werden in nicht bindige Endmoranensedi-
mente (Schotter, Sande) und bindige Endmorane (gemischt- und feinkdrnig). Erstere lie-
gen im gréBten Teil des Anderungsbereichs bis zur Endteufe (6,0 m unter Geléandeober-
kante) vor. Es handelt sich um Schmelzwassersedimente aus weitgestuften, teils auch
schluffigen Kiesen, in die untergeordnet Sande eingeschaltet sind. Die Durchlassigkeit
dieser Bodenschicht ist als ,durchlassig bis gut durchldssig® einzustufen (ermittelter
Durchlassigkeitsbeiwert ki = 5-10-° bis 5-10-*m/s). Auf der Nordost- und der Siidseite des
Anderungsbereichs stehen ebenfalls Schmelzwassersedimente an (bis in Teufen zwi-
schen 4,0 m und 4,7 m unter Gelénde). Diese sind jedoch als stark kiesige, sandige
Schluffe anzusprechen. lhre Durchlassigkeit ist gering bis sehr gering (ks =5-107 bis 5- 10"
®m/s).

Flr den im Bauvorhaben anfallenden Bodenaushub bestehend aus Auffullung und ge-
wachsenem Boden wurde eine abfalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Bei der che-
mischen Untersuchung des Oberbodens sowie der schluffigen Morédnensedimente wur-
den im Feststoff und im Eluat keine erhéhten Schadstoffgehalte bestimmt. In den sandig-
kiesigen Moranensedimenten zeigten sich im Feststoff leicht erhohte Nickelgehalte (im
Bereich des Z0*lllA-Zuordnungswertes). Im Eluat wurden keine erh6hten Schadstoffge-
halte festgestellt.
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Der eingebaute Asphalt des Haselweges wird auf Basis der PAK-Untersuchungen als Z1.1-
Material gemaB Dihlmann Erlass ,Vorlaufige Hinweise zum Einbau von Baustoff-recyc-
lingmaterial® und als teerfrei eingestuft. Der Asphalt kann als nicht gefahrlicher Abfall auf
einer Asphaltmischanlage verwertet werden. Die Annahmekriterien der Asphaltmischan-
lage mussen eingehalten werden. Der StraBenunterbau des Haselweges wird auf Grund-
lage der PAK-Untersuchung als Z0-Material eingestuft. Der Aushub kann somit frei ver-
wertet werden. Es wird ein Wiedereinbau vor Ort empfohlen.

Die Bodenschédtzung gem. Heft 23 [19] wird anhand der Daten des LGRB [15] durchge-
fuhrt, welches auf Basis der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) und des automati-
sierten Liegenschaftsbuches (ALB) die Daten der Reichsbodenschatzung flurstiicksbezo-
gen aufbereitet und ausgewertet hat. Die Bewertung der Bodenfunktionen stellt sich dem-
nach folgendermaBen dar:

Tabelle 1: Bodenschétzung des LGRB mit den Bewertungsklassen und der Funktionserfiillung

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch

AKIWAS = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2 mittel 9 keine Angabe

FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch

NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen

9 keine Angaben

Flur- Boden- Acker-/

stiicks zahl/ Griin- Gesamt-
Num- Klasse- | Grinland- |land- NAT- | AKI- NAT- | bewer-
mer zeichen | grundzahl |zahl BOD |WAS |FIPU |VEG |tung

62 1IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33

63 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33

64 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33

66 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33

67 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33
731 IS2b2 35-59 28-40 2 3 2 8 2,33

Aus dem Klassenzeichen (IS2b2) |asst sich ableiten, dass es sich um lehmige Sande guter
bis mittelméBiger Zustandsstufe in frischer bis feuchter Lage handelt. Die Bdden sind méa-
Big tief und tief entwickelt. Als Standort fir naturnahe Vegetation kommt den Béden keine
hohe oder sehr hohe Bedeutung zu. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist mittel, es han-
delt sich demnach um einen durchschnittlich ertragsfdhigen Standort. GemaB Wirt-
schaftsfunktionenkarte handelt es sich um landwirtschaftliche Vorrangflur Il (gute Stand-
orte/mittlere Boden). Die vorliegenden Griinlandzahlen von 28-40 lassen auf eine fir die
Landwirtschaft geringe bis mittlere Eignung der Bdden schlieBen, was vermutlich an der
Abwertung der Grinlandgrundzahl (35-59) infolge der Hangneigung liegt (mittlerer
Hangneigungswert <12% bis. 12-21%).

Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird als hoch (3,0) und die Funktion
als Filter und Puffer fir Schadstoffe als mittel (2,0) eingestuft. Die Gesamtbewertung der
Bdden im Anderungsbereich ist dementsprechend mittel (2,33).
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6.3.2

6.3.3

B6den mit besonderer Funktionserfillung z.B. Moorbdden, Béden mit sehr hoher Bedeu-
tung fir die natirliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Vorbelastungen bestehen kleinflachig durch die Anlage des Feldweges, der zu einer teil-
weisen Versiegelung sowie zu Bodenmodellierung (Abflachung beim Weg, Anschiittung
bei den Béschungen) und damit zu einer Verdichtung sowie zu einer Anderung des ur-
sprunglichen Bodenreliefs gefiihrt hat. Wegen der geringen GroBe der betroffenen Flache
ist die Vorbelastung als gering einzustufen.

Weitere Vorbelastungen bestehen im Bereich des Ackers, da hier regelmé&Big Bodenein-
griffe bzw. Verdnderungen des naturlichen Bodengefuges durch Pfligen usw. stattfinden.
Kleinflachig kann es auf den Acker- und den Griinlandflachen zu geringen Verdichtungen
durch Befahren mit schweren Fahrzeugen kommen. Zudem sind Schadstoffeintrdge (Ab-
gase, Ol) méglich.

Wasser
Grundwasser

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Quartéren Be-
cken- und Moranensedimente”. Bei den Glazialsedimenten handelt es sich um Poren-
grundwasserleiter mit mittlerer bis geringer Durchldssigkeit und stark wechselnder Ergie-
bigkeit. Lokale Vorkommen von Feinsedimenten wirken als Grundwassergeringleiter. Lo-
kal kann durch bindige Zwischenlagen eine hydraulische Stockwerksgliederung auftreten
[11]. Wasserschutzgebiete sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Bei den Baugrunderkundungen (Juli 2021) stellte sich in den Bohrlochern kein Wasser-
spiegel ein. In der Rammkernsondierung am nordéstlichen Rand des Anderungsbereichs
waren die Béden zwischen 3,5m und 4,7 m nass ausgebildet. Uber diese Verndssungszo-
nen hinaus muss mit weiteren saisonalen Schicht- und Hangwasservorkommen sowie sai-
sonaler, oberflachennaher Staunasse gerechnet werden.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewisser. Siidwestlich
in ca. 350 m Entfernung verlauft die Wolfegger Ach (Gewasser-ID 5809). Das Gewasser
Il. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung ist in seinem Verlauf als FFH-Gebiet
geschiitzt. Siidwestlich bzw. westlich des Anderungsbereichs flieBen auBerdem der Neu-
mihlebach (Gewasser-ID 5752) in ca. 350 m Entfernung und der Miihlkanal Alttann EW |
(Gewasser-ID 40061) in ca. 700 m Entfernung.

Wasser- oder Quellenschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Der Ande-
rungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Uberflutungsflachen des HQ1o, HQs0, HQ100
oder HQextrem.

Klima/Luft, Luftqualitat, Klimawandel

Dem Klimaatlas Baden-Wiirttemberg [20] ist fiir den Anderungsbereich eine mittlere Jah-
restemperatur von 6,6 - 7,0°C und ein mittlerer Jahresniederschlag von 1.001 - 1.100 mm
zu entnehmen.
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6.3.4

Der Anderungsbereich ist von landwirtschaftlicher Nutzung (Griinland und Acker) ge-
pragt. Die Haselhecke sowie das Feldgeholze im Norden wirken als Frischluftproduzenten
(Sauerstoffbildung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung). Als klimarelevant mit bioklimati-
scher Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion kdnnen die dstlich und sidlich in ca.
150 m Entfernung gelegenen Waldflachen sowie die den Anderungsbereich umgebenden
Offenlandflachen (v.a. Griinland) bezeichnet werden.

In der Klimaanalysekarte ist innerhalb des Anderungsbereichs ein Hangwindsystem aus
dstlicher Richtung verzeichnet (Abbildung 18). Der Anderungsbereich mit seinen Offen-
landflachen ist somit Teil des Kaltluftaustausches der Siedlung Alttann. Stidwestlich ent-
lang der Wolfegger Ach sind intensive Kaltluftstrom-Leitbahnen dargestellt, die von Sid
nach Nord verlaufen.

Vorbelastungen bestehen in geringem Umfang durch stoffliche Emissionen aus der land-

wirtschaftlichen Nutzung (Staub, Kfz-Abgase u.a.).

Abbildung 18: Ausschnitt Klimaanalysekarte, Klimafibel Bodensee-Oberschwaben, Plangebiet gelb umkreist,
0. M. [32]

Arten, Biotope und biologische Vielfalt
Flora

Die potentiell natiirliche Vegetation im Anderungsbereich entspricht einem ,Waldmeister-
Tannen-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald” [20]. Die tatsdchliche Vegetation ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
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Der slidliche Bereich wird als Grunland genutzt; ndrdlich des Haselweges besteht eine
Ackerflache (2020 und 2021: Mais). GemaB Angaben des Bewirtschafters wird die Wie-
senflache (FI.-Nrn. 66 und 67) etwa drei- bis fiinfmal im Jahr geméaht und gediingt (Giille
und Mineraldiinger); der erste Schnitt erfolgt Mitte Mai (ab 10.05.). Es wurde mehrmals
Weidelgras eingesat. Der Bestand ist dicht, Graser (Glatthafer, Wiesen-Rispengras, Wei-
delgras, Wiesen-Fuchsschwanz, Gewdhnliches Knauelgras) dominieren, daneben findet
sich viel WeiB-Klee, auch Wiesen-Sauerampfer und Stumpfblattriger Ampfer. Die Vegeta-
tionshohe variiert. Die Artenzahl liegt bei 14 Arten pro 25 m2. Die Wiese ist daher als ar-
tenarme Fettwiese mittlerer Standorte anzusprechen. Die Wiesenflache im Bereich der
FI.-Nr. 73/1 stellt sich als weniger nahrstoffreicher Standort dar, es finden sich mehr Kréu-
ter, z.B. auch Margeriten und Wiesen-Pippau. In groBer Deckung kommen Spitzwegerich,
Rauer Léwenzahn, Rot- und WeiBklee, WeiBes Labkraut sowie auch Schafgarbe vor. Im
Friihjahr waren Ruchgras, Spitzwegerich und die Weiche Trespe dominant. Im Gegensatz
zu der westlichen Wiese finden sich auch Moose. Zudem konnten zahlreiche Heuschre-
cken gehdrt und einige Falter gesehen werden. Obwohl die dstliche Wiese nicht wesent-
lich mehr Arten umfasst, ist sie als hochwertiger einzustufen, da sie einen gréBeren Blu-
tenreichtum und eine gréBere Varianz im Laufe der Vegetationsperiode aufweist.

Oberhalb der StraBenbdschung sidlich des Haselwegs befindet sich eine schmale Feld-
hecke, welche nahezu ausschlieBlich aus Haselnussstrduchern aufgebaut ist (Teilflache
eines gesetzlich geschiitzten Biotopes). Ein gréBerer Einzelbaum (Linde) steht als Uber-
halter aus der Hecke hervor. Die Hecke wurde zur Erreichung eines ausreichenden
Lichtraumprofils entlang des Haselweges zuriickgeschnitten. Die Hecke ist kleinflachig
und weist keinen Anschluss an Wald- oder gréBere Gehdlzflachen auf; ihre Bedeutung als
Lebensraum und Verbundelement ist daher gering. GemaB der durchgefihrten Untersu-
chungen ist sie kein Haselmaus-Habitat.

Inmitten der Ackerfliche des nérdlichen Anderungsbereichs steht auf einer kleinen An-
hohe ein Feldgeholz, welches vorrangig aus Eschen und Strduchern (u.a. Hasel, WeiB3-
dorn, Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiitchen) aufgebaut ist. Die Bdume weisen kleinere
Astabbriiche und Hohlenstrukturen auf. AuBerdem wurden Spuren eines Spechtes, ver-
mutlich auf Futtersuche an den Baumen festgestellt. In den Eschen wurden keine Brut-
héhlen erfasst. Insgesamt wurden vier Héhlen ermittelt, drei davon wurden mithilfe eines
Endoskops untersucht. Alle waren entweder zu niedrig, zu eng oder sehr nass und es be-
fanden sich keine Nachweise von Nestern aus Vorjahren darin. Die vierte Hohle war uner-
reichbar, es wurde aber wdhrend der Kartierungen keine Aktivitat beobachtet.

Am Sudwesteck der Ackerflache steht am Haselweg eine Eiche mittleren Alters.

Wegen der vorhandenen Gehdlze und der angrenzenden, mageren Weideflachen liegt die
Biodiversitdt im Anderungsbereich und seiner Umgebung trotz der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung im mittleren Bereich.

Fauna

Der Anderungsbereich bietet aufgrund der Auspragung (z.B. Feldgehélz als Brutmoglich-
keiten und Ansitzwarte, landwirtschaftliche Flachen als Jagdgebiet) avifaunistisches Po-
tential fur u.a. Singvdgel und Gebischbruter sowie fiir Greifvdogel und Spechte.

33/50



[t
meixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
Stadtentwicklung .Haselweg, Alttann“ sowie im Bereich ,Waldseer StraBe - West", Gemeinde Wolfegg

Um die Bedeutung des Anderungsbereichs fiir die Avifauna feststellen zu kénnen, wurden
im Fruhjahr und Frihsommer 2021 im Untersuchungsgebiet und einer 100 Meter Puffer-
zone alle Habitatstrukturen aufgenommen, welche fiir eine fachgutachterliche Bewertung
des wahrscheinlichen Brutvogelspektrums relevant sind. Vorhandene Baumhohlen wur-
den mittels Endoskopkamera auf eine Nutzung durch geschiitzte Arten hin Uberprift. Zur
Erfassung aller Vogelarten wurden durch den Biologen Jeremy Barker zwischen Mitte
Méarz und Mitte Juni vier Begehungen nach der in Stidbeck et al. 2005 [37] beschriebenen
Methodik zur Revierkartierung nach ihrem Verhalten vorgenommen. Zusatzlich wurden
zwischen Mitte Mai und Mitte August von Dipl.-Biol. Tanja Irg im Rahmen von funf Detek-
tor-Begehungen (Elekon Batlogger M), welche kurz vor Sonnenuntergang begonnen wur-
den und eineinhalb Stunden dauerten, die vorkommenden Fledermausarten erfasst. Hier-
bei wurden sowohl der Anderungsbereich als auch Leitstrukturen in unmittelbarer Umge-
bung abgegangen. Um ein mogliches Haselmaus-Vorkommen in der Hecke entlang des
Haselweges zu prifen, wurden hier im April 2021 insgesamt vier Haselmaustubes aufge-
hangen. Diese wurde im Laufe der Vegetationszeit insgesamt viermal auf eine mogliche
Besiedelung hin Uberprift. Zudem erfolgte im April 2021 eine Potenzialeinsch&tzung bzgl.
eines moglichen Zauneidechsenvorkommens (Priifung potenziell geeigneter Bereich bei
warmer/sonniger Witterung). Die Ergebnisse stellen sich folgendermaBen dar (im Detail
siehe die Gutachten [1][13][30]):

Vogel: Das Gebiet wurde wahrend der Kartierung von einer zu erwartenden Vielfalt von
Vogelarten als Nahrungsgebiet und/oder Nestrevier genutzt (insgesamt 40 Arten). Inner-
halb des Anderungsbereichs wurden keine briitenden Végel erfasst, einige Reviere (Els-
ter, Amsel, Hausrotschwanz) umfassen jedoch Teile des Anderungsbereichs. Das Gebiet
hat momentan fir die Nahrungssuche einen niedrigen Wert fir hier typischerweise vor-
kommende Vogelarten und einen sehr niedrigen Wert zum Bruten. Die Hdhlen in den vor-
handenen Bdumen wurden nicht von Vdgeln genutzt.

Flederm&use: Insgesamt wurden nur wenige Fledermé&use registriert. Die Anzahl von ins-
gesamt 24 Rufaufnahmen (bei finf Begehungen) ist fir dérfliche Randbereiche als deut-
lich unterdurchschnittlich zu bewerten. Nachgewiesen wurden folgende Arten: GroBer
Abendsegler (einzelner Uberflug am 11.06.21), Zwergfledermaus (sporadische Jagdfliige
im Bereich der Haselhecke, hdufiger entlang des 0stlich liegenden Waldrandes) und Gro-
Bes Mausohr (zwei Sicht- und Rufnachweise am 12.08.21 - vermutlich ein Einzeltier, das
um einen Baum 6stlich auBerhalb des Anderungsbereichs jagte). Der Anderungsbereich
ist fur Flederm&ause nur von sehr untergeordneter Bedeutung. Fortpflanzungsquartiere
von Flederm&usen im Planbereich kdnnen ausgeschlossen werden. Es konnten keine
Flugwege aus dem bebauten Bereich in Richtung 6stlichem Waldrand verzeichnet wer-
den. Insgesamt spielt der Anderungsbereich fiir Fledermause als Jagdlebensraum und fiir
die Vernetzung keine erkennbare Rolle. Die Tiere nutzen das Gebiet nur sehr sporadisch
bzw. im Uberflug.

Zauneidechsen: Da sich bei der Uberpriifung im April weder Zauneidechsen noch Hin-
weise auf ein wahrscheinliches Vorkommen fanden, wurde auf weitere Kartierungen ver-
zichtet. Der einzig als Lebensraumelement geeignete Lesesteinhaufen im Bereich des
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6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

Feldgeholzes im Norden liegt isoliert inmitten eines Ackers und ist wahrend der Vegetati-
onsperiode stark eingewachsen, so dass ein Vorkommen von Zauneidechsen nicht anzu-
nehmen ist.

Haselmause: In keinem der Haselmaustubes fanden sich Nutzungsspuren von Haselmé&u-

sen. Eine der Réhren wies ein Spinnennetz auf, die Ubrigen blieben leer.

Zusammenfassend ist die Bedeutung des Anderungsbereichs fiir die Tierwelt als gering
(Uberwiegende Flachen) bis mittel (Feldgehdlze, siidostliche Wiese) einzuschéatzen.

Landschaft

Der Anderungsbereich befindet sich in der naturraumlichen GroBlandschaft ,Voralpines
Hugel- und Moorland” im Naturraum ,Westallgauer Hiigelland®. Der Bereich liegt am sud-
ostlichen Siedlungsrand des Teilortes Alttann Lage oberhalb der Hangkante zum Durch-
bruchstal der Wolfegger Ach. Durch die groBflachige Acker- und Griinlandbewirtschaf-
tung weist er gréoBtenteils keine hochwertigen Landschaftselemente auf. Ein landschafts-
bildpragendes Strukturelement innerhalb des Anderungsbereichs ist das markante, auf
einer Kuppe liegende Feldgehdlz im Norden sowie die nach § 30 BNatSchG geschutzte
Feldhecke entlang des Haselweges. Auch die groBere Eiche am Haselweg ist gebietspra-
gend. Charakteristisch fur den tberplanten Bereich sind die erhdhte Lage, das kuppige
Relief, die punktuellen Gehdlze sowie die Begrenzung der Blickbeziehungen durch den
dstlich liegenden Waldrand. Insgesamt ist das Landschaftsbild im Anderungsbereich und
seinem Umfeld trotz der intensiven Landnutzung als hochwertig anzusehen.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Der Anderungsbereich zahlt zum Wohnumfeld von Wolfegg-Alttann und wird derzeit als
landwirtschaftliche Fldche genutzt. Durch den Anderungsbereich verlauft von West nach
Ost der Haselweg, der vorrangig der landwirtschaftlichen Nutzung dient, aber auch von
Spaziergangern genutzt wird und damit fiir die Naherholung von Bedeutung ist. Wegen
der oben beschriebenen landschaftlich attraktiven Lage handelt es sich um einen gut fur
die Erholung geeigneten Bereich.

Geringe Vorbelastungen bestehen durch die Emissionen, die bei der Bewirtschaftung der
Acker- und Wiesenflachen freigesetzt und ggf. teilweise auch in den Bereich der beste-
henden Ortsrandbebauung eingetragen werden (z.B. Staub, Geruch, Motorlarm). In gerin-
gem Umfang sind auch Verkehrslarmimmissionen von der sudlich und westlich verlaufen-
den L 316 im Anderungsbereich vorhandenen. Nutzungskonflikte liegen nicht vor.

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale, arch#ologischen Fundstellen oder Bodendenkmale sind aus dem Ande-
rungsbereich oder seiner Umgebung nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wie in vielen Bereichen der Kulturlandschaft bestehen auch hier die wesentlichen Wech-
selbeziehungen (WB) zwischen dem Schutzgut Mensch sowie den Schutzglitern Boden,
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6.4

6.4.1

Arten/Lebensraume und Landschaft. Durch die jahrhundertelange Bewirtschaftung der
Flachen durch die Bauern der Region hat sich die Artenzusammensetzung der Flachen
wesentlich gedndert: Der ursprunglich hier vorkommende Wald wurde zu Offenland; die
intensive Landwirtschaft bewirkt einen regelméBigen Nahrstoffeintrag in den Boden und
damit die Verdrédngung konkurrenzschwacher Arten (WB Mensch/Boden mit Arten). Zu-
satzliche Einsaaten fihrten zu dem eher homogenen und blitenarmen Griinland im std-
lichen Gebiet bzw. zum Totalverlust naturnaher Vegetation im Bereich des Ackers.
Gleichzeitig blieben einzelne Gehdlze erhalten (Haselhecke, Eschen-Feldgehdlz), die
heute als vernetzendes sowie strukturanreicherndes Element im Landschaftsbild die Viel-
falt des landschaftlichen Eindrucks erhéhen (WB Arten mit Landschaft). Die genannten
Veranderungen wirken auf den Menschen zurtick, da es sich bei den am Ortsrand liegen-
den Flachen um einen wichtigen Erholungsraum handelt. Das bewegte Geldnde (Boden-
relief) sowie die Griinlandnutzung sind charakteristische Landschaftselemente, welche
die regionale Kulturlandschaft pragen und ein Heimatgefiuhl vermitteln kénnen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Auswirkungsanalyse)

Geologie, Boden und Flache

Durch das Vorhaben wird derzeit als Griinland, Acker und StraBe genutzte Flache (insge-
samt 2,10 ha) in Anspruch genommen. Bei Umsetzung der geplanten Wohnbebauung kon-
nen voraussichtlich Flachen in einer GréBenordnung von gut 1 ha neu versiegelt werden;
genauere Angaben sind auf Ebene des Fldchennutzungsplanes nicht mdglich.

Durch die Versiegelung kann auf den betroffenen Flachen keine der Bodenfunktionen
mehr erfiillt werden. Es gehen sowohl die landwirtschaftlichen Ertragsflachen verloren als
auch Retentionsflachen, die Niederschlagswasser filtern und puffern. Zudem steht in den
versiegelten Bereichen der Boden nicht mehr als Lebensraum fur Kleinlebewesen zur Ver-
fligung. Betroffen sind Bdden mit aktuell mittlerer Funktionserfillung.

Die Errichtung von StraBen, Gebauden, Stellplatzen und Nebenanlagen ist mit Bodenauf-
und -abtrag und damit mit einem Eingriff in das natirliche Bodengeflige sowie mit Boden-
verdichtungen verbunden. Durch Einebnungen geht das naturliche Gelanderelief verlo-
ren. Wahrend der Bauzeit kommt es zudem zu einer vortibergehender Flacheninanspruch-
nahme (z.B. durch BaustraBen, Lagerflichen), es besteht die Gefahr von baubedingten
Bodenverdichtungen durch Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schad-
stoffeintrédgen in den Boden. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich be-
grenzt. Durch geeignete MaBnahmen kénnen Schadstoffeintrdge in den Boden weitest-
gehend vermieden werden.

Der Anderungsbereich schlieBt im nérdlichen Teil nicht direkt an die bestehende Bebau-
ung an, da die westlich angrenzende Fl.-Nr. 60 aufgrund der steilen Hanglage nur mit gro-
Ben Erschwernissen zu erschlieBen ist und deswegen unbebaut bleiben soll. Im stdlichen
Teil des Flurstiicks (unmittelbar am Haselweg) ist ggf. nach Umsetzung des Baugebietes
eine Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB zulassig. Der nérdliche Teil des Flurstlicks ist
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6.4.2

weiterhin als Pferdeweide nutzbar, weitere Weideflachen sowie der Unterstand fur die
Tiere liegen unmittelbar westlich. Unndétige Fldchenzerschneidungen entstehen daher
nicht. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf eine mdglichst flachenspa-
rende ErschlieBung zu achten.

Erheblichkeit des Eingriffs

Da am Standort landwirtschaftlich genutzte Béden mit mittlerer Leistungsfahigkeit vorlie-
gen, kommt es durch die mit der Bebauung verbundene Vollversiegelung zu erheblichen
Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut Boden.

Es wird empfohlen, die Boéden durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen und
Vernichtung zu schiitzen und mdglichst einer hochwertigen Verwertung zuzufihren. Zur
Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sollten im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen werden (z.B. Verwen-
dung teilversiegelter Beldge; Ausschluss von nicht beschichteten Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei; Begriinung von Flachdachern, siehe Kapitel 6.6).

Durch die Neuversiegelung und den Flachenverbrauch verbleiben dennoch erhebliche Be-
eintrachtigungen, die zu kompensieren sind. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Wasser

Durch die mit der Bebauung verbundene Neuversiegelung wird das Retentionsvermdégen
der Flachen eingeschrankt, der Oberflachenabfluss verstarkt und die Grundwasserspei-
sung reduziert. Oberflachengewésser sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen.
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grund- bzw.
Schichtwasser. Dies kann durch geeignete MaBnahmen weitestgehend vermieden wer-
den (z.B. Lagerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken sowie Montage-, Service-
und Reparaturarbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten und kontrolliert entwasser-
ten Flachen (Beton, Asphalt), sofortige Entsorgung von Bauabféllen aus der Baugrube).

Erheblichkeit des Eingriffs

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hasel-
weg, Alttann®) sind geeignete MaBnahmen festzusetzen, durch welche ein Schadstoff-
eintrag vermieden, neuer Retentionsraum geschaffen und der Oberflachenwasserabfluss
reduziert bzw. verlangsamt wird. Neben einem dem Stand der Technik entsprechenden
Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung stellen auch die Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge, der Verzicht auf Dacheindeckungen aus unbeschichteten Schwer-
metallen (Kupfer, Zink, Titan-Zink, Blei) sowie die Begriinung von Flachdachern geeig-
nete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen dar (vgl. Kapitel 6.6).

Nach Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.
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6.4.3 Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, Anfalligkeit der geplanten Vor-

6.4.4

haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Bebauung gehen die offenen Wiesenflachen verloren; in diesen Bereichen kann
sich keine Kaltluft mehr bilden. Auch die Gehoélze entfallen bei Umsetzung der Planung,
so dass sie fur die Frischluftproduktion nicht mehr zur Verfligung stehen. Durch die Be-
bauung und die damit einhergehende Versiegelung kann es zu lokalen Aufheizeffekten
und zu einem geringfluigigen Anstieg lokaler Temperaturen kommen. Zudem stellen die
Gebaude Abflusshindernisse fir talabwarts gerichtete Luftstromungen dar. Auf Grund der
Kleinflachigkeit des Vorhabens und der geringen Betroffenheit der Hangwindsystme rund
um Alttann sind hier jedoch keine klimatischen Belastungen auf Grund unzureichender
Durchliiftung des Anderungsbereichs oder der westlich angrenzenden Bebauung zu er-
warten.

Durch die Nutzung des Baugebietes kann es zu einer geringfligigen Schadstoffanreiche-
rung in der Luft durch die Kfz-Abgase des Anliegerverkehrs sowie durch die Abgase aus
privaten Heizanlagen kommen. Der AusstoB von Luftschadstoffen durch die Bewohner
kann reduziert werden, wenn bei Bau und Benutzung entsprechende Energieeinsparmal-
nahmen umgesetzt werden (z.B. effiziente Warmedammung, stromsparende Gerate), auf
Holzverbrennung weitestgehend verzichtet wird und emissionsarme Fortbewegungsarten
genutzt werden (zu FuB, Rad, OPNYV, Fahrgemeinschaften, Elektroauto).

Baubedingte Schadstoffimmissionen kdnnen durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden.

Im Rahmen des Klimawandels kénnen sich Starkregenereignisse hdufen. Wegen der
Hanglage sind daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Vorkehrungen zur Ver-
meidung von oberflachig zuflieBendem Hangwasser in Baugrundstiicke zu treffen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Auf Grund der Art der geplanten Bebauung (kleinteilige Wohnbebauung) sind bei Umset-
zung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die Beeintrdchtigungen
des Schutzguts Klima/Luft als gering zu bewerten. Vorschldge fur MaBnahmen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden sollten, sind in Kapitel 6.6
dargelegt. Hierzu zdhlen beispielsweise die Neupflanzung von Gehdlzen sowie die Dach-
begriinung zur Verbesserung der Luftqualitdt und des Kleinklimas durch Erhdhung der
Verdunstungsrate (Luftbefeuchtung), Reduktion von Aufheizeffekten (Kiihlung durch Be-
schattung und Transpiration) sowie durch die Filterung von Staub und Luftschadstoffen.

Arten, Biotope und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planung entfillt die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbe-
reichs; es finden Bodenumlagerungen und -verdichtungen sowie Neuversiegelungen
statt. Durch die Umnutzung sowie die Versiegelung gehen Vegetationsstrukturen (insbe-
sondere Haselhecke, Feldgehdlz, Wiesenflache) dauerhaft als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen verloren. Wahrend der BaumaBnahme kommt es zu voriibergehender Flachen-
inanspruchnahme sowie zu Bodenabtragungen und -auffillungen.
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Die alte Eiche an der westlichen Grenze des Anderungsbereichs bleibt voraussichtlich er-
halten. Die Rodung der anderen Gehdlze darf gemaB § 39 BNatSchG nur auBerhalb der
Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

Gefahrdete oder seltene Biotoptypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Ver-
lust der Gehdlze ist fiir die Tierwelt von geringerer Bedeutung, weil keine Fortpflanzungs-
statten betroffen sind. Es handelt sich auch nicht um wichtige Nahrungsflachen oder
Leistrukturen. Fir die Artengruppen der Vogel und Flederméduse werden durch die Um-
setzung der Planung keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1, 2 und 3 BNatSchG aus-
geldst. Der gréBere Eingriff entsteht eher durch die Uberbauung der weniger intensiv ge-
nutzten Wiesenflache im Siidosten, auf der sich zahlreiche Heuschrecken fanden und die
ggf. auch fur Falter von groBerer Bedeutung ist.

Durch die Umsetzung und Nutzung des Wohngebietes ergeben sich fur die im Gebiet bzw.
die angrenzend vorkommenden Arten Storungen, z.B. durch visuelle Beeintréchtigungen
(Scheuchwirkungen), Freizeitlarm oder streunende Haustiere. Die hier lebenden Arten
sind jedoch bereits an anthropogenen Einfluss gewohnt, tolerieren diesen oder sind an
die menschlichen Siedlungsrdume angepasst. Stérungen durch Lichtimmissionen im Be-
reich der freien Landschaft werden durch die getroffenen Festsetzungen soweit als mdg-
lich minimiert (siche unten). Negative Auswirkungen auf die Fledermaus-Jagdbereiche
entlang des Waldrands sind durch die geplante Bebauung nicht zu befurchten, da ein aus-
reichender Abstand zur Bebauung verbleibt. Die im Umfeld britenden Vogelarten finden
sich ohnehin liberwiegend in den bereits bebauten Bereichen, so dass hier auch keine
Verschlechterung anzunehmen ist.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Bebauung der Wiesen- und Ackerflache und die damit verbundene Neuversie-
gelung gehen die vorhandenen Vegetationsstrukturen dauerhaft als Lebensraum fir die
hier vorkommenden Pflanzen sowie als Nahrungshabitat fir Tiere verloren. Die Beein-
trachtigungen sind auch wegen des Verlusts von Gehodlzen, die potenziell fir den Bio-
topverbund von Bedeutung sind, als erheblich einzustufen. Durch geeignete, im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen kann die Eingriffsstarke reduziert werden (z.B. Neupflanzung einheimischer Ge-
hoélze, Begriinung von Flachdachern, Installation einer insektenschonenden AuBenbe-
leuchtung, Beschrédnkung auf lediglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule, Ab-
stand von Zaunen zum Gelénde). Dariiber hinaus sind AusgleichsmaBnahmen auBerhalb
des Baugebietes erforderlich.

Die Beseitigung der als Biotop gesetzlich geschitzten Haselhecke und des Feldgehdlzes
soll - im Zusammenhang mit weiteren aufwertenden MaBnahmen - durch eine langfristig
funktionsgleiche Ersatzpflanzung unmittelbar nérdlich des Anderungsbereichs ausgegli-
chen werden. Die Erteilung der erforderlichen Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG fur
den Eingriff in die geschitzten Biotope wurde mittlerweile von der Gemeinde Wolfegg bei
der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt.
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6.4.5 Landschaft

6.4.6

Bei Umsetzung des Vorhabens wird das Landschaftsbild insbesondere durch die Beseiti-
gung offener Wiesen- und Ackerflachen mit Gehdlzen und den anschlieBenden Neubau
eines Wohngebietes stark beeintrachtigt; der neue Ortsrand verschiebt sich nach Osten.
Durch die Bebauung verandern sich die Blickbeziehungen fir Spazierganger auf dem Ha-
selweg. Die Bewohner des bisherigen Ortsrandes verlieren teilweise ihren Ausblick in die
freie Landschaft. Das bewegte Relief ist nach der Bebauung nicht mehr in gleicher Weise
erlebbar; der naturnahe Landschaftsausschnitt zwischen Ortschaft und 6stlich liegendem
Wald verkleinert sich erheblich. Die vorhandenen strukturanreichernden Landschaftsele-
mente (Feldgeholz, Haselhecke) werden bei Umsetzung des Vorhabens beseitigt. Die
landschaftsbildpragende Eiche am Rand des Anderungsbereichs bleibt voraussichtlich er-
halten (Festsetzung eines Erhaltungsgebotes im Bebauungsplan).

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie
Bodenauf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich vo-
raussichtlich auf wenige Jahre begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (z.B.
Dachbegriinung, Erhaltung der ortsbildpradgenden Eiche, Neupflanzung von Baumen im
Baugebiet/am neuen Ortsrand; siehe Kapitel 6.6) kdnnen die Beeintrachtigungen des
Schutzgut Landschaft deutlich reduziert werden. Bei Umsetzung dieser MaBnahmen ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen flir das Schutzgut Landschaft.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Dies ist mit dem bewirtschaften-
den Landwirt bereits abgestimmt.

Durch die Planung wird neuer Wohnraum fiir die Bewohner von Alttann geschaffen. Hier-
durch erh6ht sich die Attraktivitat des Teilorts als Wohnort; einer méglichen Abwanderung
wird vorgebeugt.

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastungen durch
Staub, Gerliche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeit-
weise die Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen
kénnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten
Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstiber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.
Dauerhafte Beeintrachtigungen bzgl. Larm, Lufthygiene o0.4a. sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten. Nach der Bauphase beschranken sich die Ld&rmemissionen in der Regel auf den
Anliegerverkehr und typische Freizeitgerausche (z.B. Gartennutzung).

Etwa 20 m sudostlich befindet sich ein Lagerplatz zur Sammlung von Griinschnitt. Das
Griingut wird hier jedoch nicht geschreddert, sondern lediglich gesammelt und regelméa-
Big Uber Container abgefahren. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist diese Nutzung
unproblematisch. Nutzungskonflikte aufgrund von Larmeinwirkungen im Anderungsbe-
reich sind nicht anzunehmen.
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6.4.7

6.4.8

6.4.9

Fur die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Verschlechte-
rungen; der fuBlaufige Zugang zur freien Landschaft ist weiterhin gewéahrleistet. Die Er-
lebbarkeit der landschaftlichen Eigenart im unmittelbaren Anderungsbereich reduziert
sich jedoch erheblich, bestehende Blickbeziehungen gehen fir Spazierganger genau wie
fur die Bewohner der weiter westlich liegenden Wohngeb&ude verloren.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch verbunden. Das Schutzgut profitiert von der Schaffung neuen Wohnraums sowie
auch von der Anlage qualitativ hochwertiger 6ffentlicher Griinflachen (insbesondere Aus-
gleichsflache im Norden) mit Geholz-Pflanzungen, da diese eine gute Durchgrinung des
Baugebietes sichern und damit die Attraktivitdt des Wohnumfeldes erhdohen.

Kultur- und Sachgiiter

Da innerhalb des Anderungsbereichs keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden sind, ist
nicht mit Umweltauswirkungen zu rechnen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Zu Schadstoffemissionen sowie Warme: siehe den Punkt 6.4.3 ,Klima/Luft...”
Zu Larmemissionen: siehe den Punkt 6.4.6 ,Mensch, Bevolkerung, Gesundheit...”

Von der StraBenbeleuchtung sowie der AuBen- und Innenbeleuchtung an Gebauden ge-
hen Lichtemissionen aus. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese durch
entsprechende MinimierungsmaBnahmen zu reduzieren {siehe auch den Punkt 6.4.4 ,Ar-
ten, Biotope...").

Zusammenfassend sind aufgrund der Art des Vorhabens in Verbindung mit den vorge-
schlagenen SchutzmaBnahmen keine negativen Auswirkungen durch Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es wird angestrebt, den anfallenden Bauaushub innerhalb des Baugebietes - etwa zur
Geléndegestaltung - wiederzuverwenden. Baubedingt anfallende Abfélle werden fachge-
recht entsorgt.

Als wesentliche Abfalle in der Betriebsphase sind insbesondere recyclingfahige Verpa-
ckungen, organische Abfalle (Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbe-
denklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreislaufwirt-
schaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfil-
lung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung erfolgt Uber den Landkreis Ravensburg.
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6.4.10 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

6.4.11

6.4.12

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebau-
ung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache nicht zu erwarten. Sofern die optimale
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ord-
nungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

In Bezug auf den Betrieb der geplanten Wohngebaude ist davon auszugehen, dass nur
allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.) werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. ein-
gesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter
zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingte Unfalle kénnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefah-
renstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden
werden. Magliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgiltigen Vorschriften
zum Brandschutz sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich begriindet die Planung kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien

GemaB dem Umwelt-Daten und-Kartendienst Online (UDQO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonnen-
einstrahlung circa 1.16 7kWh/m2. In Verbindung mit der Geldndelage und dem geplanten
Zuschnitt der Grundstiicke sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie
(Photovoltaik, Solarthermie) gut.

GemaB der Karte ,,Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwé&rmesonden in Baden-
Wirttemberg” ist das Gebiet fir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden bis zu
einer Tiefe von 200m hydrogeologisch glinstig. Bei groBeren Bohrtiefen ist eine Einzel-
fallpriifung erforderlich (dann wegen ausgepragter Stockwerksgliederung hydrogeolo-
gisch unglinstig). GemaB dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fiir Ba-
den-Wirttemberg (ISONG) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist
eine geothermische Nutzung mittels Erdwarmesonde effizient. Wahrend der Bohr- und
Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen groBer 105m sind Gasaus-
tritte moglich. Zudem ist mit artesisch gespanntem Grundwasser zu rechnen. Beim An-
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6.4.13

6.4.14

6.5

treffen von artesisch gespanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehorde abzu-
stimmen, ob und wie eine Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch
ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartiber hinaus sind keine kumulierenden
Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Durch die geplante Umnutzung (menschliches Bedirfnis nach neuem Wohnraum) gehen
nicht nur die landwirtschaftlichen Produktionsflachen verloren (hier keine Nahrungsmit-
telerzeugung mehr), sondern es wird auch das natiirliche Gelanderelief GUberpragt. Das
landschaftstypische Grunland sowie die strukturanreichernden Geholze gehen verloren,
die ortsnahen Erholungsflachen verkleinern sich, so dass unmittelbar im Anderungsbe-
reich Naturerlebnisse in Form von Ausblicken in die freie (Kultur-)Landschaft nicht mehr
maoglich sind (Wechselwirkung Mensch mit Boden, Landschaft und Arten). Die Attraktivi-
tat des geplanten Wohngebietes kann jedoch durch Neupflanzungen langfristig erhdht
werden, so dass hier zumindest fir die Bewohner wieder ein Naturerleben im kleinen MaB-
stab (Garten) méglich wird. Fiir die Allgemeinheit bleiben die 6stlich liegenden Freiraume
weiterhin fuBlaufig zugénglich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine grundlegende Anderung der Bewirtschaf-
tung des GriUnlandes und des Ackers zu erwarten. Der Acker, das Grlnland sowie die
Geholzbiotope (Haselhecke, Eschen-Feldgehdlz) bleiben als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie (im Falle der Gehdlze) als Biotopverbundelemente bestehen. Die Béden
bleiben als landwirtschaftliche Ertragsstandorte erhalten und kénnen auch die weiteren
Bodenfunktionen im bisherigen Umfang erfiillen. Das auf den Flachen auftreffende Nie-
derschlagswasser kann weiterhin ungehindert versickern und zur Grundwasserspeisung
beitragen. Das Grunland kann weiterhin als Kaltluftproduktionsflache, die Gehdlze kdn-
nen als Frischluftproduzenten fungieren. Hangabwarts gerichtete Luftstromungen kon-
nen ungehindert abflieBen. Die bestehenden Blickbeziehungen am Ortsrand sowie die
Gehdlze als anreichernde Elemente des Landschaftsbildes bleiben erhalten, das bewegte
Relief ist Uiber den Haselweg als Spazierweg gut erlebbar. Dafir erhalten die Bewohner
von Alttann nicht die Méglichkeit, neue Wohngebaude an ihrem Heimatort zu errichten.
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6.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bei der Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter wurde
dargestellt, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,
verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen. Im Einzelnen wird empfohlen,
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen durch Festsetzungen zu sichern:

o Verwendung teilversiegelter Bodenbelage zur Minimierung des Versiegelungsgra-
des sowie zur Aufrechterhaltung eines MindestmaBes an Wasserdurchlassigkeit
(Reduktion negativer Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt)

e Ausschluss unbeschichteter Bleche fur baukonstruktive Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dacheindeckungen, nicht
jedoch Rinnen, Fallrohre etc.) zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden
oder Grundwasser

¢ naturnahe Niederschlagswasser-Bewirtschaftung (Mulden oder Mulden-Rigolen
als Retentions- und Sickerflachen; alternativ Retentionszisterne)

e Begrinung von Flachdéchern und flach geneigten Pultdachern (Reduktion von
Niederschlagswasser-Abflussspitzen, Erhdhung der Verdunstungsrate (Luftbe-
feuchtung), Reduktion von Aufheizeffekten durch die Bebauung, zur Filterung von
Staub/Luftschadstoffen sowie zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Klein-
lebewesen, v.a. Insekten)

e Erhaltung der Eiche als ortsbildprdgendem Baum (Aufwertung des StraBenraums;
Erhaltung eines Lebensraumes fir Kleinlebewesen)

e Festsetzung von Pflanzgeboten zur Sicherstellung einer guten Ein- und Durchgri-
nung (zur Erhdhung des Lebensraumwertes sowie wegen der klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen von Geholzen)

e Festsetzung von Pflanzlisten zur naturnahen Gestaltung der Pflanzungen und zur
besseren Einbindung in die umliegende Landschaft

e Installation einer insektenschonenden Beleuchtung zur Vermeidung schadlicher
Anlockwirkungen auf nachtaktive Insekten sowie zur Reduktion nachtlicher Lich-
tabstrahlung in die freie Landschaft

e Verwendung ausschlieBlich schwach reflektierender Photovoltaikmodule zur Ver-
meidung fehlgeleiteter Eiablagen wassergebundener Insekten

e Verwendung tierfreundlicher Einfriedungen zur Aufrechterhaltung der Durchlas-
sigkeit des Baugebietes und zur Forderung der Habitatvernetzung fur Kleintiere

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-
chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass der Ausgleichsbedarf teilweise
durch MaBnahmen im nérdlichen Anderungsbereich und unmittelbar daran angrenzend
abgedeckt werden kann. Das verbleibende Defizit wird iber die Zuordnung von Okopunk-
ten aus einer bereits umgesetzten MaBnahme abgedeckt.
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6.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vor-

6.8

6.9

habens auf die Umwelt (Monitoring)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hangt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Durch eine Uberwachung der Umsetzung
und des Erfolgs der oben vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen Defizite frihzeitig er-
kannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig geplant und umgesetzt wer-
den. Daher ist eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle der Entwicklungsstdnde wahrend
und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Die konkreten MaBnahmen zur Uberwachung
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Teilort Alttann gibt es derzeit keine andere Moglichkeit fir eine bauliche Entwicklung:
Im Norden grenzt das Wasserschutzgebiet ,Alttann® an, im Siiden und Westen ist der Ort
vom Landschaftsschutzgebiet ,Durchbruchstal der Wolfegger Ach® umgeben. Im Norden
sind zudem groBe Flachen durch die Sportanlagen belegt, die weiterhin bendtigt werden.
Neben dem Flachenbedarf mindern die Sportanlagen auch die Eignung unmittelbar an-
grenzender Flachen fiur eine Wohnbauentwicklung, da von ihnen Larmemissionen ausge-
hen. Fir eine weitere Siedlungsentwicklung bleibt daher nur der 6stliche Bereich. Die Fla-
chen beidseitig des Haselweges bieten sich fir eine Bebauung besonders an, die sie Uber
den Haselweg erschlossen werden kdnnen. Zudem sind sie so weit von den sudlich lie-
genden Waldflachen und der dort verlaufenden LandesstraBe entfernt, dass der gesetz-
lich vorgeschriebene Waldabstand sicher eingehalten wird und keine Konflikte in Bezug
auf Verkehrslarm zu erwarten sind. Die weiter nérdlich und &stlich liegenden Flachen sind
in Bezug auf ihre Bedeutung flir das Landschaftsbild und den Naturschutz (Kuppenlagen,
Biotopverbund, Gehdlze usw.) als hdherwertig einzustufen und sollen daher von einer Be-
bauung freigehalten werden. Bei Betrachtung der o.g. Restriktionen und nach einer Be-
sichtigung des Plangebietes durch den Gemeinderat kam dieser zu dem Entschluss, dass
derzeit in Alttann nur die vorliegend uberplanten Flachen fur die geplante Wohngebiets-
entwicklung infrage kommen. Trotz zu erwartender Erschwernisse bei der ErschlieBung
des Gebietes wurde daher der Standort am ,Haselweg” ausgewabhit.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit von Vorhaben, das bei nachfolgender Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Gebiet zulassig ware, fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachglter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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6.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden am siidéstlichen Ortsrand von
Alttann eine Wohnbauflache (Planung) sowie eine Ausgleichsflache (Planung) dargestellt;
derzeit besteht hier die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft, einer geplanten
Grinflache (Parkanlage) sowie einer Sonderbauflache ,Kur® (Planung).

Die Darstellung der Wohnbauflache dient dazu, den akuten Wohnraumbedarf der ortsan-
sassigen Bevolkerung zu decken. Sie ist erforderlich, weil durch zahlreiche Nachfragen in
der Verwaltung eine groBe Nachfrage nach Wohngrundstiicken dokumentiert ist, die der-
zeit nicht durch andere MaBnahmen (Innenentwicklung usw.) abgedeckt werden kann.

Die bislang dargestellte Sonderbaufldche ,,Kur® wird wegen der Aufgabe des Kurbetriebs
in Alttann nicht mehr bendtigt. Die geplante Grunflache wird vom nordwestlichen in den
ndrdlichen Anderungsbereich verschoben und ist nun als Ausgleichsflache vorgesehen.

Alternative Standorte fir das geplante Wohngebiet kommen derzeit aufgrund konkurrie-
render Flaichennutzungen an den Ortsrandern (Sportanlagen, Schutzgebiete) sowie we-
gen der Topografie (Kuppenlagen) nicht infrage.

Fiir die neu dargestellten Wohnbauflachen erfolgt in einem zweiten Anderungsbereich
eine Flachenkompensation, indem bislang dargestellte geplante Wohnbauflachen wieder
als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt werden. Da hier folglich keine Anderung der
aktuellen Nutzung mehr vorbereitet wird, sind hierdurch keine negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Der Anderungsbereich ~Haselweg“umfasst eine Flache von etwa 2,50 ha, davon entfallen
1,80 ha auf geplante Wohnbauflache und 0,70 ha auf geplante Ausgleichsflache. Der
zweite Anderungsbereich (wegfallende Wohnbaufliche) umfasst insgesamt 1,80 ha.

Der Bereich liegt beidseitig des ,Haselweges® und wird derzeit im sudlichen Bereich als
Grunland, im nordlichen Bereich als Acker genutzt. Pragende Elemente sind das bewegte
Relief, eine Haselhecke entlang des gleichnamigen Weges sowie ein Feldgehdlz im ndrd-
lichen Bereich. Den vorhandenen Béden kommt eine mittlere Bedeutung als Filter und
Puffer fir Schadstoffe und eine hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
zu. Es handelt sich um Flachen mit mittlerer naturlicher Fruchtbarkeit, die durch das teils
starke Gefalle Erschwernisse bei der Bewirtschaftung mit sich bringen. Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten streng geschiitzter Arten (z.B. Vogelnester) wurden im Gebiet nicht er-
fasst. Dem Gebiet kommt derzeit eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt und eine
hohe Bedeutung flir das Landschaftsbild zu.

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs liegt innerhalb eines Wildtierkorridors von nati-
onaler Bedeutung. Die Hauptverbundachse verlauft in Ost-West-Richtung und verbindet
die hier liegenden Waldflachen. Da der Anderungsbereich den Wildtierkorridor nur rand-
lich tangiert und die betroffene Flache im Gegensatz zu den weiter sudlich liegenden
Waldflachen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, werden der Wald-
verbund bzw. die Wandermaoglichkeiten flr GroBsauger nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Umfeld des Anderungsbereichs befinden sich mehrere Biotopvernetzungsstrukturen
(Gehdlze, Magergriinland). Innerhalb des Anderungsbereichs bestehen zwei gesetzlich
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geschuitzte Biotope: das Feldgehdlz im Norden (de facto-Biotop, nicht amtlich kartiert)
sowie die Haselhecke im Westen (eine von insgesamt fiinfzehn Teilflachen des amtlich
kartierten Offenlandbiotops ,Gehdlze Alttann®). Im Zuge des Vorhabens entfallen beide
Biotopflachen. Fir diesen Eingriff in gesetzlich geschuitzte Biotope wurde bei der zustan-
digen unteren Naturschutzbehorde die Erteilung einer Ausnahme nach §30 Abs.4
BNatSchG beantragt. Der Ausgleich fur die Biotopflache soll auf einer unmittelbar ndrd-
lich an den Anderungsbereich angrenzenden Ausgleichsflache erfolgen, auf der neben
der Entwicklung von Feldhecken weitere aufwertende MaBnahmen geplant sind, welche
die Biotopvernetzung férdern bzw. die Aufrechterhaltung des Biotopverbunds gewé&hr-
leisten (u.a. Entwicklung von Extensivgriinland).

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in welcher der derzeitige Umweltzustand und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Das Ergebnis der Umwelt-
priufung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen durch die Neuversiegelung bisher offener Bo-
denflachen in einer GroBenordnung von etwas uber 1 ha (Verlust landwirtschaftlicher Er-
tragsflache, Verlust der Retentions- sowie Filter- und Pufferfunktion) sowie durch die Be-
bauung in exponierter Lage und den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzen (parallele Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Haselweg, Alttann“). Auf der Ebene der Flichennutzungsplan-Anderung
werden die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen verbal-argumentativ darge-
stellt und geeignete MaBnahmen zur Eingriffsminderung empfohlen. Der Eingriffsschwer-
punkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung von Bdden mitt-
lerer Leistungsfahigkeit sowie beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Bebauung in ei-
nem Bereich mit stark bewegtem Relief und den Verlust landschaftsbildpragender Ge-
hélze. Fur die anderen Schutzgiter sind mit der Umsetzung der Planung langfristig keine
oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-
chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

7. Dokumentation der Anderungen am Flachennutzungsplanentwurf

Aufgrund der zur Beteiligung gem. §3 (2) und §4 (2) BauGB eingegangen Stellungnah-
men wurde der Entwurf in der Fassung vom 22.02.2022 wie folgt gedndert und erhalt das
Fassungsdatum 31.08.2022. Die Anderungen betrafen:

- Redaktionelle Anderungen der Begriindung
- Anpassung der Farbwahl im Plan
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