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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. I'S. 4147)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 1S, 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3908)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
S.1233,1250)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (mit Angabe der
Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und der
BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zuldssig-
keit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2

BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

21

22

Montage

"Fiir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
grundsdtzlich der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen zur La-
gerung und Montage.

Lulissig sind:
— Werkstatt mit Montagefldchen,

— Lagerflichen fiir die Produkte und Rohstoffe, die zur 0.g. Mon-
tage notwendig sind sowie fir die hergestellten Produkte,

— Verlade- und Versandbereich fir den Empfang der Produkte und
Rohstoffe, die zur 0.g. Montage notwendig sind sowie fir die
hergestellten Produkte,

— Birordume,

— Verkauf/Showroom, die Verkaufsflichen dirfen eine GroBe von
250 m2 nicht Gbersteigen,

— Sanitdre Anlagen (WC/Umkleiden),

—  Aufenthaltshereiche mit Kiichenzeile und
—  Empfangshereich

— Tiefgaragen

Der Einsatz von Fest- oder Flissigbrennstoffen in Zentralheizungs-
anlagen, Ofen, Kaminen und dhnlichen Verbrennungsanlagen zur
Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzuldssig.

Maximal zuldssige Grundfldche bezogen auf die Gberbaubare
Grundstiicksfldche

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.3 Uberschreitung der ma-

ximal zuldssigen Grund-

fldche
2.4 L.
2.5 GH....m . NN

2.6 MaBgaben zur Ermitt-

lung der Gebdudehdhe
(GH . NN)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 40 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundflichenzahl von
0,90 Gberschritten werden, sofern es sich bei der zulefzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen handelt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten,

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO0.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zuldssige Zahl der VollgeschoBe

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhe gelten fiir Gebéudeteile des
Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wetter-Einflisse erforder-
lich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstinde). Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wirme, Elekrizitdt)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
fennen efc.).

Die GH 4. NN wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiberstand, bei Flachda-
chern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Die Einhaltung einer evil. vorgeschriebenen Zahl von VollgeschoBen
bleibt von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanzV)
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2.7 Hohe von Werbeanlagen

2.9 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen
auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

2.10

211

§

2.12

Schmutzwasser

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache darf die dort festgesetzte GH 4. N.N. nicht Gberschrei-
fen. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen betrdgt die
max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m iber dem natirlichen Ge-
lande.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNV0)

Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksflche), die festgesetzte Bau-
grenze darf durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Eingangs-/Zu-
fohrtsiberdachungen, Rettungstreppen, Trafostationen oder dhnli-
ches Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdB
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, nicht Gberdachte Stell-
plitze und Garagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliichen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 . 23 BauhV0)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfldche zugunsten der Allgemeinheit.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung von Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

— Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Schmutzwasser-Kanal

(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.13

2.14

2.15

Regenwasser

Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik in den pri-
vaten Grundstiicken

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Regenwasser-Kanal

(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanV; siehe Planzeichnung)

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser, das Gber die Dach- und Hofflichen anfdllt, auf den fur die
Bebauung vorgesehenen Fldchen zu versickern. Die Riickhaltung des
Regenwassers kann bei ausreichender Substratstirke Gber eine be-
griinte Dachfldche geschehen. Das Niederschlagswasser kann bei
ausreichender Kapazitdt auch in die Versickerungsmulden westlich
des Plangebietes eingeleitet werden. Alternativ ist unter Beriicksich-
figung der erforderlichen Retention auch eine Einleitung in das nord-
lich gelegene "Blodenbdchle" mdglich.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zulssig. Die maximale Lichtpunkthohe betrdgt 8,00 m
iber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes. Eine Beleuchtung von
Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzu-
lgssig. Die Benutzung von Skybeamer, blinkende, wechselnd far-
bige Anzeigen sowie die fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind
nicht zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass
ein Abstrahlen in Richtung des Naturdenkmals ausgeschlossen wer-
den kann.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglas-Seite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufilhren bzw. zu beachten. Die MaBnahmen bzw. Vor-
schriften gelten auch fiir beleuchtete Werbeanlagen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.16  Bodenbeldge auf den fir
die Bebauung vorgese-
henen Fldchen

2.17  Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-

Aut den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind fir

— Stellpldtze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— tegelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. T Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Planzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind ausschlieBlich standortgerechte, heimi-

ungsplanes sche Bume und Striucher aus der unten genannten Pflanzliste
7u verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher zulds-
sig, die nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Pflanz-

liste:

Béume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hinge-Birke Betula pendula

Seite 8 Gemeinde Vogt « 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles

im Bereich Tennispldtze" mit Teilaufhebung und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 01.04.2022



Rotbuche
Litterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fohl-Weide
Vogelbeere

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Fohl-Weide

Schlehe

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Salix rubens

Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.18 i' - _'i Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1.Anderung des

- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich
Tennispldtze" der Gemeinde Vogt.
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Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain
Bicycles im Bereich Tennispldtze" (Fassung vom 06.07.2020,
rechtsverbindlich seit 23.07.2020) sowie alle Anderungen, Ergdn-
zungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan be-
ziehen, werden durch diese 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" er-
giinzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und
von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.19 = i Grenze des aufzuhebenden rdumlichen Geltungsbereiches des
R - vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich
Tennispldtze" der Gemeinde Vogt (Fassung vom 06.07.2020).
(89 Abs.7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemB § 74 LBO mit
Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

3.4

7\!%!%

W%
I
)

Werbeanlagen auf den
fiir die Bebauung vorge-
sehenen Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" der Gemeinde Vogt

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des aufzuhebenden rdumlichen Geltungshereiches der
ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" der Gemeinde Vogt (Fas-
sung vom 06.07.2020).

(89 Abs.7 BauGB, siehe Planzeichnung)

Werbeanlagen auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen
dirfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine GroBe von
10 m?’ Fliche (pro einzelne Anlage) iberschreiten. Die Summe der
Fliichen aller freistehenden Werbeanlagen darf 25 m? nicht iber-
schreiten. Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfol-
gen (kein Blinken efc.).

(§74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Die bisherige Vorschrift zu Anlagen zur Gewinnung von Sonnenener-
gie wird durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" gestrichen:
PGty ”ﬂsld,ﬁl eft{g .5 EEE'..'EQH'.Q,}“HSSE."gEg.E e
BEIE' [alsl lﬂ““.(”l lllfe Si;?' E|Sg5|d£|:|‘SEI y QS St Ia.5| 5.' ik
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes der Gemeinde Vogt "Vogt-Ost Er-
weiterung" (siehe Planzeichnung)

Weiterfiihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
1.Anderung des Bebauungsplanes "Tennissportanlage” der Ge-
meinde Vogt (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet
oder bedarfsweise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

4
4.1
e s N |
4.2 ] i
o —7 |
4.3
44
45 1\q|‘>
4.6 WS s
4.7 Naturschutz
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Die Gehdlze im Plangebiet miissen gemdB § 39 BNatSchG im Zeit-
raum vom 01.10. bis 28.02. gerodet werden. Um den Kronen- und
Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen und den
Geholzbestand bestmadglich zu schijtzen, sollten alle baulichen MaB-
nahmen gemdB DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz von Béumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fiir die Anlage von Strafen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationshestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Zum Umgang der auBerhalb des Plangebietes nachgewiesenen, be-
sonders geschiitzten Waldeidechse (Zootoca vivipara) sind mindes-
fens drei Totholzhaufen ndrdlich des Plangebietes umzusetzen. Diese
sind in einem Mindestabstand von 3 m zum Eingriff und mit einem
Durchmesser von jeweils 3-4 m umzusetzen.

Empfehlenswert ist die Anbringung eines Reptilienschutzzaunes ent-
lang der Nordgrenze des Plangebietes, um eine Begintrdchtigung
der potenziell randlich vorkommenden Waldeidechsen zu vermei-
den.

Gem. §28 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 30 BNatSchG darf die Nutzung
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes (siehe Planzeichnung)
nicht zerstdren oder erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen. So-
fern bei der Entwisserung des Plangebietes eine Ableitung von Re-
genwasser in das Blddenbdchle notwendig sein sollte, ist zur Ver-
meidung von Beeintrdchtigungen des Naturdenkmales eine Einlei-
tung nur nach vorheriger Retention und einer dem Stand der Technik
entsprechenden Filterung durch eine belebte Bodenzone zuldssig.

Um eine Verdnderung der Hydrologie durch die geplante Tiefgarage
und damit erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigungen des Bio-
fops "Flachmoor westlich Moos" bzw. Naturdenkmals "Flachmoor
Moos" auszuschlieBen, wurde eine Hydrogeologische Standortbeur-
teilung durchgefiihrt (siehe Gutachten der Berghof Analytik + Um-
weltengineering GmbH vom 18.02.2022). Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass im Zuge des geplanten Neubaus keine dauerhaften
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt im Umfeld der Bau-
maBnahme und damit keine Beeintrichtigung des ndrdlich gelege-
nen Biotops bzw. Naturdenkmals zu erwarten sind. Die Inhalte der

4.8 Artenschutz

49  Biofop- und
Naturdenkmalschutz
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Standortheurteilung sind im Rahmen des Bauvorhabens zu berick-
sichtigen und zu beachten.

Die Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ravensburg ist in
die weiteren Planungsschritte einzubeziehen.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier geschiitztes Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG "Flach-
moor westlich Moos" (Biotop-Nr. 1-8224-436-0201), auBerhalb
des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturdenkmal im Sinne des § 28 BNatSchG "Flachmoor

Moos" (Schutzgebiets-Nr. 84360780201), auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser auf den fir die Be-
bauung vorgesehenen Flichen genannten dblichen Vorgaben zur
Bemessung, Planung und (konstruktiver) Ausfihrung von Sickeran-
lagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem
Leitfaden "Naturvertrigliche Regenwasserbewirtschaftung" des Lan-
des Baden-Wiirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten u.a.
folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vemetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser még-
lichst oberflchig iiber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

410 7 TE
grrm [T1T1 WE
R I
ﬂmﬂ HNAN WE
412  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versickerungs-
anlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-In-
genieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewissernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustdn-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung Gber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der Bau-
herrschaft bei dem zustandigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers diirfen Tdtigkeiten wie z.B. Autowische, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher
Stoffe etc. nicht ausgefihrt werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente (Ver-
wahrungen, Dachrinnen und Fallrohre) sollte auf die Verwendung
von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet
werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Ni-
ckel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende
Beschichtungen zur Verfiigung.
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4.13

Grundwasserschutz

Wegen der Gberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als
eine wesentliche Lebensgrundlage sind Eingriffe in den Grundwas-
serhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Um im Zuge der geplanten Tiefgarage und damit ggf. anfallenden
Abgrabungen den Umgang und die Verwertung von mdglicherweise
schwermetallbelasteten organischen Boden zu kldren und eine Be-
einfrichtigung des Grundwassers auszuschlieBen, wurde eine Hyd-
rogeologische Standortbeurteilung durchgefihrt (siehe Gutachten
der Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH vom
18.02.2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Erd- und Bo-
denarbeiten, die Verwertung und Entsorgung von den am Standort
vorliegenden schwermetallbelasteten Boden und auch die Verwer-
tung des Materials des Tennisplatzbelags durch einen erfahrenen
Gutachter begleitet und dokumentiert werden sollten. Die Verwer-
tung der Boden und Materialien darf zu keiner (Grund-)Wasserver-
unreinigung fihren. Die Inhalte der Standortheurteilung sind im
Rahmen des Bauvorhabens zu beriicksichtigen und zu beachten

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtli-
chen Eraubnis gem. §§8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstdndigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutagelsiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Erdaufschliisse sind gem. §43 WG dem Landratsamt Ravensburg —
Untere Wasserbehdrde — anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefordem, Zutage-
leiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwas-
ser) notwendig werden, ist die nach den Umstinden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers
oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften zu
vermeiden.
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4.14

Bodenschutz

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschchte sind grund-
sitzlich nicht zuldssig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfdllen vorzubeugen, ist zu pri-
fen, ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn
nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kom-
menden Baukdrper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine
schidlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Fir die Reinigung von Photovoltaik-Modulen ist nur Wasser ohne
Reinigungsmittel einzusetzen, um das Grundwasser vor Belastungen
20 schijtzen. Grundsdtzlich darf nur unbelastetes Niederschlagswas-
ser versickert werden.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben bezgl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aushau
und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); Ausweisung von Lagerflichen sowie Ausweisung von
Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informationen zum
Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthilt der Flyer "Bodenschutz
beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landratsamtes
Ravensburg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Um im Zuge der geplanten Tiefgarage und damit ggf. anfallenden
Abgrabungen den Umgang und die Verwertung von maglicherweise
schwermetallbelastefen organischen Boden zu kldren und eine Be-
eintrdchtigung des Schutzgutes Boden auszuschlieBen bzw. zu mi-
nimieren, wurde eine Hydrogeologische Standortbeurteilung durch-
gefiihrt (siehe Gutachten der Berghof Analytik + Umweltenginee-
ring GmbH vom 18.02.2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
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die Erd- und Bodenarbeiten, die Verwertung und Entsorgung von
den am Standort vorliegenden schwermetallbelasteten Boden und
auch die Verwertung des Materials des Tennisplatzbelags durch ei-
nen erfahrenen Gutachter begleitet und dokumentiert werden soll-
fen. Die Verwertung der Baden und Materialien darf zu keiner Was-
serverunreinigung fihren. Die Inhalte der Standortbeurteilung sind
im Rahmen des Bauvorhabens zu beriicksichtigen und zu beachten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flichen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung.

Fir die Ermittlung der Laschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollfen Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander solltfen 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Fir Aufenthaltsraumen, die eine Rettungshohe groBer als 8 m auf-
weisen, ist grundsdtzlich ein zweiter baulicher Reftungsweg herzu-
stellen, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Trep-
pen) entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungspriisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des

415  Brandschutz
416  Erginzende Hinweise
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417  Plangenavigkeit

418  Lesharkeit der
Planzeichnung

Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstande, Verfdr-
bungen des Bodens, auffdlliger Geruch o.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefiihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Vogt
noch die Planungsbiros ibermehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Baugrenze und Geltungsbe-

reich).
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5 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), §4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S.1802), sowie der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fossung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zulefzt gedindert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Vogt die 1. Anderung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" und die drtlichen Bauvorschrif-
ten hierzu in offentlicher Sitzung am 13.04.2022 beschlossen.

81  Authebung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispliitze" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu der Gemeinde Vogt (Planfassung vom 06.07.2020) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder
Erweiterungen, die sich auf diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im zeichne-
rischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles

im Bereich Tennispldtze" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil
vom 01.04.2022.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" mit
Teilauthebung und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
01.04.2022 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 24.11.2021, gedndert am
31.01.2022. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des rechtverbindlichen Bebauungsplanes "Propain Bicyc-
les im Bereich Tennisplitze" und die drtlichen Bauvorschriften (Fassung vom 06.07.2021) wird durch diesen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ersetzt.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 24.11.2021,
gedindert am 31.01.2022 Bestandteil der Satzung, die die Grundzige, das heift die Grund- und Umrisse, die
Dachform (ginschlieBlich Dachneigung und Dachaufbauten) und die Gebudehdhen des Vorhabens abbilden.
Die bestehende Differenz der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dient als Puffer fir etwaige Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen
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im Rahmen der Bauausfihrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der
Fassade betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Teilauthebung und den drtlichen Bauvorschrif-
fen hierzu werden die jeweilige Begriindung vom 01.04.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriften zu Werbeanlagen auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nicht einhdlt oder Gber- bzw.
unterschreitet.

85 In-Kraft-Treten

Die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" mit
Teilauthebung und die drtlichen Bauvorschriften hierzu der Gemeinde Vogt treten mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Vogt, den .....cooovvvenes
(Peter Smigoc, Biirgermeister) (Dienstsiegel)

. Gemeinde Vogt « 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der zu iiberplanende Anderungsbereich befindet sich im Osten der Gemeinde Vogt im Ortsteil Moos.
Das dort bereits bestehende Gewerbegebiet schlieBt direkt an einen Tennisplatz an, der aktuell
nicht mehr in dieser Form fir den Tennissport bendtigt wird und daher mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispltze" iberplant wurde, um eine Umnutzung
fir einen ortsansdssigen Sportartikelhersteller zu ermdglichen. Der Anderungsbereich entspricht den
vier zentral gelegenen Tennispldtzen und der Zufahrt dazu, die bereits mit den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispltze" Gberplant wurde. Im Nordwesten grenzt
der Geltungshereich an die bestehende Griinfliche, welche weiterhin nicht Gberplant wird. Der im
Norden befindliche finfte Tennisplatz mit dem angrenzenden Naturdenkmal "Flachmoor Moos
(Nr.27/21)" und das Gewdsser "Bladenbichle" sowie die dstlich bestehende Tennishalle verblei-
ben ebenfalls weiterhin auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze".

Im westlichen Bereich der Planung stoBt der Geltungsbereich dieser Anderung an den Geltungsbe-
reich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Vogt Ost Erweiterung”, und zwar ohne Li-
cke und ohne Uberlagerung.

Im Geltungsbereich ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" rechtskrftig. Diese setzt im jetzigen Geltungshereich Flichen zur Unterbringung und
Anlagen zur Lagerung und Montage von Sportgerditen fest (Sportartikel).

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 719/9 (Teilfld-
che), Gemarkung Vogt. Auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 719/5 (Teilfliiche) wird der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" und die Grtlichen Bauvor-
schriften hierzu aufgehoben.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches sind keine herausragenden naturrumlichen Einzelelemente
vorhanden. Die iiberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Die beiden siidlichen Tennis-
plitze sind ca. 0,40 m héherliegend als die beiden ndrdlichen Tennisplitze.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

Erfordernis der Planung

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennis-
pldtze" dient der Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an das gednderte Vorhaben.
Es verbleibt insgesamt beim urspriinglich geplanten Vorhaben, welches die Errichtung eines mo-
dernen Gewerbegebdudes mit niedrigem Energieverbrauch, Flichen zur Montage derzeit von Sport-
arfikeln, Réume zur Verwaltung und Pausenraum, Empfangs/Showroom- und Verkaufsfldchen, die
Maglichkeit zum Lager von Verbrauchsmaterial und zum Versand von fertigen Produkfen vorsieht.
Dieses Vorhaben soll weiterhin in zwei Bauabschnitten realisiert werden. Im Rahmen der weiteren
Konkretisierung dieser urspriinglichen Planung hat sich fir den nérdlichen Bereich des Vorhabens
seitens des Vorhabentrigers ein hoherer Bedarf an Nutzfldche und damit die Notwendigkeit einer
Hahenanpassung von 5 m ergeben. Diese Hahe entspricht auch der Hohenentwicklung der umge-
benden gewerblichen Nutzung, so dass insgesamt im Plangebiet eine entsprechende Anpassung
der Hohenentwicklung erfolgt. Der Gemeinde Vogt ist es wie auch bisher ein Anliegen, diese sinn-
volle Nachnutzung der nicht mehr erforderlichen Tennisplitze und somit die betriebliche Entwick-
lung des Unternehmens zu ermdglichen und das lokale Gewerbe damit zu stirken und unterstiitzen.
Die Fldche ist auf Grund der Anbindung des Vorhabentrdgers, welcher bereits westlich des Plange-
bietes ansiissig ist, wo Montage und Versand von derzeit Fahrrdder erfolgen sowie Biironutzung
stattfindet, fir die geplante Nutzung hervorragend geeignet. Um eine dauerhafte Nutzung lang-
fristig abzusichern, soll der Schwerpunkt jedoch nicht auf das momentane Sortiment (Sportartikel)
gesetzt werden, sondern in der Montagetitigkeit liegen. Vor diesem Hintergrund wurde die Fest-
setzung dahingehend gewdhlt, dass die Flichen allgemein der Montage inklusive Lagerung der
hierfir erforderlichen Rohstoffe/Produkte dienen, um dem ansissigen Betrieb ein gewisses MaB an
Flexibilitit zu ermdglichen.

Im Bereich der Flurnummer 719/5 wurde bei der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplanes
(Fassung 06.07.2020) eine dreieckige Fldche in den Geltungsbereich aufgenommen, die nicht fir
das Vorhaben genutzt wird. Um den Flachenzuschnitt an das tatsdchliche Vorhaben anzupassen
und keine Fldchen zu Gberplanen, deren tatsdichliche Nutzung in Konflikt mit der Festsetzung der
Uberplanung stehen konnte, wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan (Fassung 06.07.2020) in
diesem Bereich aufgehoben.

Der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennis-
plitze" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu ermdglichen zwar grundsdtzlich die geplante Nut-
zung, im Rahmen der Konkretisierung des Bauvorhabens haben sich jedoch andere Anforderungen
an die Hohenabmessung ergeben. Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.
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6.2.4.1

6.24.2

6.24.3
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Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
und seiner in Aufstellung befindlichen Fortschreibung.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Vogt/Wolfegg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flchen-
nutzungsplan. Im Wege der Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" wurden ge-
werbliche Bauflichen dargestellt.

Die Gemeinde verfugt zur Zeit der Planaufstellung noch Gber keinen Landschaftsplan.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
finden sich keine Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist s, durch Anpassung der Hohenfestsetzungen die gewerb-
lich nutzbare Baufliche (Festsetzung "Sportartikel") fir ein ortsansdssiges Unternehmen besser
nutzbar zu machen, wodurch die wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit der Gemeinde Vogt erhalten und
gestdrkt wird.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht weiterhin den Anforderungen
des § 30 Abs. 2 BauGB ("vorhabenbezogener Bebauungsplan"). Dadurch regelt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes soll weiterhin sichergestellt werden, dass die Schaffung des Baurechtes zweckgebunden auf
die 0.g. Erfordernisse hin erfolgt. Zur besseren Lesbarkeit und praktischen Verwendung der Planur-
kunde sind alle urspriinglichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in die 1.
Anderung Gbertragen worden. Alle Ergdnzungen oder Anderungen zur Ursprungsfassung sind im
Textteil gelb hinterlegt bzw. gelb hinterlegt und zugleich durchgestrichen, falls die Vorschrift oder
Teile hiervon als obsolet eingestuft wurden.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennis-
plitze" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden maglich:

— Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
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— Die zuldssige Grundfldche liegt weiterhin unter 20.000 m2, hieran haben sich keine Anderun-
gen ergeben.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leifet sich aus
der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Art der baulichen Nutzung ist derzeit im rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan auf Gebéude und Anlagen beschrinkt, die Sportgerdte lagern und herstellen.

Das MaB der baulichen Nutzung sieht eine Gesamthdhe von 683,50 m festgesetzt. Die Baugrenzen
gelten abschlieBend. Als zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist zwei (ZI1) festgesetzt.

Stand nach der Anderung

Die Art der baulichen Nutzung wird so angepasst, dass die eigentlichen Tatigkeiten (Montage und
Lagerung) im Vordergrund stehen. Die Beschriinkung auf eine Branche wird als nicht zielfihrend
angesehen. Lagerung und Montage eines Sportartikel unterscheiden sich nicht wesentlich von der
Lagerung und Montage eines anderen Produktes. Des Weiteren soll dem Vorhabentriiger auch die
Errichtung von Parkgaragen erméglicht werden, so dass diese Nutzung im Katalog gemdB Ziffer
2.1 ergiinzt wurde. Im Rahmen der weiteren Planung und Bauumsetzung soll fir den Vorhaben-
friiger ein gewisses MaB an Flexibilitdt geschaffen werden, so dass untergeordnete Uberschreitun-
gen der Baugrenze zugelassen werden sollen.

Die Hohe im gesamten Plangebiet wird um 5,00 m auf 688,50 m angehoben, um insgesamt eine
bessere Nutzbarkeit zu ermdglichen. Hierdurch erfolgt auch eine Anpassung der zuldssigen Hahe
an die Umgebungshebauung. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf drei (ZI11) erhaht.
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Infrastruktur und Verkehr

Die fir die Bebauung vorgesehenen Fliichen sind dber die Einmindung in die "SchachenstraBe"
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die LandesstraBe L 325 besteht eine Anbindung an die
Autobahnauffahrt zur A 96.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle
"Schiitzenweg" im Bereich der Ortsmitte gegeben. Von dort sind unter anderem Linien nach
Ravensburg und Wangen verfiigbar.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen werden an die gemeindlichen Frischwasserleitungen
angeschlossen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumalBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

1.2
/1.2
7211

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich

Tennispldtze" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicyc-
les im Bereich Tennispldtze" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB
i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist
somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt. Es grenzt im Osten an das beste-
hende Gebdude des Unternehmens "Propain Bicycles GmbH" an. Im Norden wird das Plangebiet
durch einen Tennisplatz begrenzt. Dahinter liegen landwirtschaftlich genutzte Flichen (Griinland).
Im Westen besteht gewerbliche Nutzung. Siidlich des Plangebietes sind einzelne Wohnhduser vor-
handen, siidlich davon liegt die "SchachenstraBie". Jenseits der genannten StraBe bestehen weitere
gewerbliche Betriebe sowie landwirtschaftliche Flichen (Grinland). Durch die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" wurde fir das Plan-
gebiet bereits Baurecht geschaffen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt fiir den iber-
planten Bereich die Unterbringung von Gebduden und Anlagen zur Lagerung und Montage von
Sportgerditen. Die nachfolgende Beschreibung der Bestandsaufnahme zu den jeweiligen Schutzgii-
tern ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Propain Bicycles im Bereich Tennisplétze" ent-
nommen und soll lediglich der Veranschaulichung der aktuellen Situation vor Ort dienen, da die
Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch nicht umgesetzt wurden.
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Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bei der iberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine am dstlichen Ortsrand der Gemeinde
Vogt gelegene Tennissportanlage, bestehend aus ehemals vier Tennispltzen und den randlichen
Bereichen. Gehdlze kommen nur sehr vereinzelt im Bereich der bestehenden Parkplitze siiddstlich
der Tennispldtze vor,

Um zu prisfen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde
im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich
Tennisplitze" das Gebiet durch einen Biologen des Biiro Sieber mehrmals begangen. Hierbei
konnte im Bereich des Plangebietes ein Vorkommen der besonders geschiitzten Waldeidechse (Zoo-
foca vivipara) nachgewiesen werden (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiro Sieber in
der Fassung vom 12.11.2019).

Nérdlich in etwa 50 m Entfernung zur Gberplanten Fldche befinden sich im Bereich eines Flach-
moores Kernfldchen und Kernrdume des Biotopverbundes feuchter Standorte.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop liegt nordlich in etwa 40 m Entfernung ("Flach-
moor westlich Moos" (Biotop-Nr. 1-8224-436-0201). Dieses liegt nahezu vollstiindig innerhalb
des ausgewiesenen Naturdenkmales "Flachmoor Moos" (Schutzgebiets-Nr. 84360780201). Ca.
90 m siidostlich steht die als Naturdenkmal geschiitzte "Sommerlinde in Moos" (Schutzgebiets-
Nr.84360782706). Dariber hinaus liegen in griBerer Entfernung weitere geschiitzte Biotope. Das
ndchstgelegene FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiets-
Nr.8224311), welches zu einem GroBteil auch als Naturschutzgebiet "Neuhauser Moos-Mollen-
weiher" (Schutzgebiets-Nr. 4.149) geschiitzt ist, liegt sidlich des Vorhabengebietes in ca. 810 m
Entfernung.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehort geologisch betrachtet zum Wiirm-Mordnensediment. Der Untergrund des
Plangebietes ist von glazialen Sedimenten geprdgt. Aus dem anstehenden tonig-lehmigen Geschie-
bemergel der Wiirmeiszeit haben sich Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebemergel und
Beckensedimenten mittlerer Fruchtbarkeit entwickelt. Durch die vorhandene Nutzung sind die Bo-
den groBtenteils versiegelt und kannen daher ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaus-
halt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe nicht mehr erfillen. Nach der Bodenkarte BK 50 und
der geologischen Karte GK 50 sind voraussichtlich mehr als 50% der Fldche im Untergrund "mdBig
fiefes und tiefes Niedermoor aus Torf iber Mudden und Beckensedimenten" bzw. "Niedermoor".
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Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf
Grund der weitgehend ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hang-
wasser zu rechnen. Durch die vorhandene Nutzung fallen derzeit bereits Abwisser im Plangebiet
an. Durch die Versiegelung flieBt das Niederschlagswasser oberflichig ab. Durch die Berghof Ana-
lytik + Umweltengineering GmbH wurde eine Hydrogeologische Standortbeurteilung durchgefiihrt
(siehe Gutachten vom 18.02.2022). Bei den Erkundungsarbeiten wurden Wasserzutritte in ca.
2 Meter Tiefe festgestellt. Unter diesen Deckschichten wurden wasserfihrende Mordnekiese/- sande
angetroffen, die den Aquifer bilden. Der ermittelte entspannte Grundwasserdruckspiegel befindet
sich bei ca. 2,2 Meter unter Geldndeoberkante (GOK).

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Bei dem berplanten Bereich handelt es sich um eine als Tennissportanlage genutzte und groBten-
feils versiegelte Fldche am dstlichen Ortsrand der Gemeinde Vogt. Im Bereich der bestehenden
Parkpldtze kommen vereinzelte Gehdlze vor. Aus Sicht der Kalt- und Frischluftproduktion kommt
dem Plangebiet daher keine bedeutende Rolle zu. Die umliegende Bebauung im dstlichen, sidli-
chen und westlichen Bereich ist durch gewerbliche Nutzung geprdgt. Durch die Kleingewerbefldchen
und Verkehrswege in der Umgebung des Plangebietes kommt es zumindest im geringen Umfang
2v einer Schadstoffanreicherung in der Luft.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt gemdB der naturrdumlichen Gliederung zu den Wiesen- und Weideland-
schaften des Westallgduer Higellandes mit ausgeprigtem eiszeitlichem Relief (Drumlin-Land-
schaften). Das Plangebiet ist nicht exponiert und durch die umliegende Bebauung ist die Einseh-
barkeit in das Plangebiet aus Norden, Osten und Siiden stark eingeschrdnkt. Lediglich in nordwest-
liche Richtung bestehen gute Sichtheziehungen. Auf Grund der sportlichen Nutzung im Plangebiet
kommt diesem aus Sicht der Erholungseignung eine gewisse Rolle zu. Wanderwege fihren am
Gebiet nicht vorbei, sodass der Flche keine besondere Bedeutung fir die Erholung zukommt.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" wurde fir das Plangebiet Baurecht geschaffen. Im Zuge der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" ist lediglich vorgesehen,
die Gebdudehdhen um 5 Meter anzuheben und eine Tiefgarage zu bauen. Zusitzliche Auswirkun-
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gen auf Insekten durch eine erhdhte Beleuchtung konnen ausgeschlossen werden, da das im Rah-
men der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" festgesetzte Beleuchtungskonzept unverdndert bleibt. Dieses regelt, dass fir die AuBen-
beleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen zuldssig
sind und die maximale Lichtpunkthche 8,00 m Gber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes be-
frigt. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist weiter-
hin unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind ebenfalls nicht zuldssig. Dariiber hinaus sind beleuch-
tete Werbeanlagen so anzuordnen, dass ein Abstrahlen in Richtung des Naturdenkmals "Flachmoor
Moos (Nr.27/21)" ausgeschlossen werden kann.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Anhebung der Gebiudehdhen und dem Bau der Tief-
garage nicht zu erwarten. Insgesamt betrachtet ergeben sich keine zusitzlichen Eingriffe in das
Schutzgut Arten und Lebensrdume, die biologische Vielfalt und den Biotopverbund.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" konnten sowohl Begintrdchtigungen des nordlich gelegenen, geschiitzten Biotops bzw.
Naturdenkmals als auch des siidlich gelegenen FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Gleiches gilt
fir die weiteren in griBerer Entfemung gelegenen geschiitzten Bestandteilen von Natur und Land-
schaft. Im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im
Bereich Tennisplitze" ist lediglich vorgesehen, die Gebdudehdhen um 5 Meter anzuheben und eine
Tiefgarage zu baven. Um eine Verdnderung der Hydrologie durch die geplante Tiefgarage und
damit erhebliche oder nachhaltige Beintrichtigungen des Biotops "Flachmoor westlich Moos" bzw.
Naturdenkmals "Flachmoor Moos" auszuschlieBen, wurde eine Hydrogeologische Standortbeurtei-
lung durchgefihrt (siehe Gutachten der Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH vom
18.02.2022). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Zuge des geplanten Neubaus keine dauer-
haften Auswirkungen auf den Grundwasserhaushaltim Umfeld der BaumaBnahme und damit keine
Beeintrichtigung des nrdlich gelegenen Biotops bzw. Naturdenkmals zu erwarten sind. Die Inhalte
der Standortbeurteilung sind im Rahmen des Bauvorhabens zu beriicksichtigen und zu beachten.
Dariiber hinaus ergeben sich keine Auswirkungen oder Beintrdchtigungen der im Wirkbereich der
Planung vorkommenden geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" wurde fir das Plangebiet Baurecht geschaffen. Im Zuge der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" ist lediglich vorgesehen,
die Gebdudehdhen um 5 Meter anzuheben und eine Tiefgarage zu bauen. Hierdurch ergeben sich
keine zusitzlichen Versiegelungen. Um im Zuge der geplanten Tiefgarage und damit ggf. anfal-
lenden Abgrabungen den Umgang und die Verwertung von mdglicherweise schwermetallbelasteten
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12.2.6

organischen Bdden zu kldren und eine Begintrdchtigungen des Schutzgutes Boden auszuschlieen
bzw. zu minimieren, wurde eine Hydrogeologische Standortbeurteilung durchgefihrt (siehe Gut-
achten der Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH vom 18.02.2022). Um Wasserverun-
reinigungen auszuschlieBen, kommt diese zu dem Ergebnis, dass die Erd- und Bodenarbeiten, die
Verwertung und Entsorgung von den am Standort vorliegenden schwermetallbelasteten Boden und
auch die Verwertung des Materials des Tennisplatzbelags durch einen erfahrenen Gutachter beglei-
fet und dokumentiert werden sollten. Die Inhalte der Standortbeurteilung sind im Rahmen des
Bauvorhabens zu beriicksichtigen und zu beachten.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" wurde fir das Plangebiet Baurecht geschaffen. Im Zuge der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" ist lediglich vorgesehen,
die Gebdudehdhen um 5 Meter anzuheben und eine Tiefgarage zu bauen. Hierdurch ergeben sich
keine zusiitzlichen Versiegelungen. Um im Zuge der geplanten Tiefgarage und damit ggf. anfal-
lenden Abgrabungen den Umgang und die Verwertung von mdglicherweise schwermetallbelasteten
organischen Bdden zu kldren und eine Beeintrdchtigungen des Grundwassers auszuschlieBen, sind
die Inhalte der Hydrogeologischen Standortbeurteilung der Berghof Analytik + Umweltenginee-
ring GmbH vom 18.02.2022 im Rahmen des Bauvorhabens zu beriicksichtigen und zu beachten
(siehe hierzu auch Ziffer 7.2.2.3). Es ist weiterhin vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser ge-
frennt zu sammeln und durch Anschluss an das Trennkanalsystem der Gemeinde Vogt abzuleiten

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" wurde fir das Plangebiet Baurecht geschaffen. Im Zuge der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" ist lediglich vorgesehen,
die Gebdudehdhen um 5 Meter anzuheben und eine Tiefgarage zu bauen. Hierdurch ergeben sich
keine zusdtzlichen Begintrdchtigungen auf das Klima/Luft und die Erhaltung der bestmaglichen
Luftqualitit.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Ten-
nispldtze" wurde fir das Plangebiet Baurecht geschaffen. Im Zuge der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" ist lediglich vorgesehen,
die Gebdudehohen um 5 Meter anzuheben und eine Tiefgarage zu bauen. Hierdurch ergeben sich
keine zusdtzlichen Beeintrchtigungen auf die Erholungseignung des Plangebietes. Jedoch wird die
Sichtbarkeit der kiinftigen Gebdude erhdht und somit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
etwas verschdrft. Da das Plangebiet durch die bestehende Nutzung bereits stark vorbelastet ist, die
iberplante Fldche nicht exponiert liegt und lediglich aus nordwestlicher Richtung gut einsehbar ist,
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erfiihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes durch die geplante 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennisplitze" keine erhebliche Be-
einfrichtigung.

7.2.3  Konzept zur Griinordnung

7.2.3.1  Daim Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Be-
reich Tennisplitze" bis auf die Anhebung der Gebdudehdhen um 5 Meter und dem Bau einer Tief-
garage keine weiteren Anderungen vorgesehen sind, bleibt das im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" festgesetzte
Konzept zur Griinordnung unverdindert. Dariber hinaus werden keine griinordnerische Festsetzun-
gen getroffen.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften

8.2 Inhalt der Anderung

821  Stand vor der Anderung

8.2.1.1  Es gelten nach den derzeit vorgegebenen drtlichen Bauvorschriften gestalterische Vorgaben zur
Nutzung von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie, dass Anlagen auf Flachddchern von unten
nicht sichtbar sein sollen.

822  Stand nach der Anderung

8.2.2.1  Im Sinne der emeuerbaren Energien wird die gestalterischen Vorgaben als nicht mehr erforderlich
angesehen, so dass dieser Teilbereich der Grtlichen Bauvorschriften entfillt. Die brigen drtlichen
Bauvorschriften gelten weiterhin.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  Wesentliche Auswirkungen

91.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind wegen des beschréinkten
AusmaBes der Anderung nicht erkennbar.

9.1.2  Durchfiihrungsvertrag

9.1.2.1  Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Das gesamte Vorhaben ist bis spatestens 31.12.2025 zu realisieren.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,42 ha

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Trennkanalsystem der Gemeinde Vogt

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach Wasserversorgung, Neukirch

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Nefze BW GmbH, Biberach

9.2.2.5  Gasversorgung durch: Thilga AG

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

9.2.2.7  Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich
Tennispldtze" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend
dimensioniert und funktionsfdhig.
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9.3 Lusitzliche Informationen

9.31  Plandnderungen

9.3.1.1  Firdie in der Sifzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 04.02.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 15.02.2022 enthalten):
— FErsetzung des Bezugs "Sportartikel" in Montage in Ziffer 2.1 sowie jeweilige Ergdnzung des

Bezuges zur Montage bei Lagerflachen sowie Verlade- und Versandbereich

— FErgdnzung der Trafostation in Ziffer 2.8
— FErgdnzung des Hinweises zum Artenschutz
— Redaktionelle Ergdnzung des Hinweises zu "Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser"
— Redaktionelle Erganzung des Hinweises zum "Biotop- und Naturdenkmalschutz"
— Aufnahme eines Hinweises zum "Grundwasserschutz"
— FErgdnzung des Hinweises zum "Brandschutz"
— Redaktionelle Anderung / Ergnzung in der Begriindung

9.3.1.2  Firdiein der Sifzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfossung (Fossung vom 01.04.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 13.04.2022 enthalten):
— klarstellende Anpassung der Darstellung des Geltungsbereiches ohne Anderung des Inhaltes
— FErgdnzung und Anpassung des Hinweises zum "Biotop- und Naturdenkmalschutz"
— FErgdnzung und Anpassung des Hinweises zu "Versickerungsanlagen fir Niederschlogswasser"
— FErgdnzung und Anpassung des Hinweises zum "Grundwasserschutz"
— Streichung Gberfdlliger Textpassagen in den "Ergdnzenden Hinweisen"
— FErgdnzung und Anpassung des Hinweises zum "Bodenschutz"
— Ergdnzungen und Anpassungen in der Begriindung
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10

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wiirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum im engeren Sinne"

Ausschnitt aus der
Fortschreibung des
Regionalplanes Boden-
see-Oberschwaben (zur
Leit der Aufstellung noch
nicht rechtskrftig), "In-
teraktive Karte zur Raum-
struktur (Blatt Ost)"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan nach der Be-
richtigung im Rahmen der
Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungs-
planes "Propain Bicycles
im Bereich Tennispldtze",

Darstellung als "gewerbli-
che Bauflche (6)"
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11

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf den
Bauabschnitt 1 (sidlicher
Teil des Geltungsherei-
ches), im Hintergrund ist
die Tennishalle gerade
noch zu erkennen, diese
befindet sich nicht im
Plangebiet

Blick von Westen auf die
anderen drei Tennis-
pldtze, gut erkennbar der
Hohenversatz im Bereich
der Sitzhénke, links hin-
ten die Tennishalle

Blick von Norden auf die
Tennishalle, im Vorder-
grund die Fldchen des
Naturdenkmal "Flach-

moor Moos"
(Nr.84360780201)
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.11.2021.
Der Beschluss wurde am 18.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vogt, den20.04.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB §13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur
Planung zu duBem (Bekanntmachung am 18.11.2021).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.12.2021 bis 13.01.2022 (Billigungsbeschluss
vom 10.11.2021; Entwurfsfassung vom 02.11.2021; Bekanntmachung am 02.12.2021) sowie
in der Zeit vom 04.03.2022 bis 21.03.2022 (Billigungsbeschluss vom 15.02.2022; Entwurfsfas-
sung vom 04.02.2022; Bekanntmachung am 24.02.2022) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Vogt, den20.04.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 06.12.2021 (Entwurfsfassung vom
02.11.2021; Billigungsheschluss vom 10.11.2021) sowie mit Schreiben vom 03.03.2022 (Ent-
wurfsfassung vom 04.02.2022; Billigungsbeschluss vom 15.02.2022) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Vogt, den20.04.2022

(Peter Smigoc, Biirgermeister)
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124 Satzungsheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 13.04.2022 iiber die Entwurfs-
fassung vom 01.04.2022

Vogt, den 20.04.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

125  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain
Bicycles im Bereich Tennispltze" mit Teilaufhebung und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der
Fassung vom 01.04.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 13.04.2022 zu Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Vogt, den 20.04.2022

(Peter Smigoc, Birgermeister)

126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Propain Bicycles im Bereich Tennispldtze" mit Teilaufhe-
bung und die értlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft gefreten. Sie werden mit Begrin-
dung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Vogt den.............

(Peter Smigoc, Biirgermeister)
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